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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Gesetz
vom 18.07.2019 (GBI. BW S. 313) m.W.v. 01.08.2019 geadndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am

2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am

3. Beteiligung der Offentlichkeit vom bis
gem. § 3 (1) BauGB

4. Anhoérung der Behorden am
gem. § 4 (1) BauGB (Scoping-Termin)

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am

und Auslegungsbeschluss

6. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB

6.1  Bekanntmachung am
6.2  Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung vom bis
6.3  Beteiligung der Nachbarkommunen vom bis
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
8. Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB am
9. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Bad Friedrichshall, den .....................

Burgermeister
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt sich durch eine maximale
Gebaudehohe (GHmax) von 6,50 m. Eine Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen,
wie z.B. einem Fahnenmast, ist zulassig. Unterer Bezugspunkt der GHnay ist die Oberkante
des naturlichen Geldndes. Als oberer Bezugspunkt gilt der hochste Punkt der Dachkon-
struktion.

Erlauterungsskizze beispielhaft fir geneigte Dacher:

-¢- oberer und unterer Bezugspunkt

T~

GHmax

Bezugsebene . NN (B)

—_— d} [ —
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2.

2.1

3.1

4.1

4.2

Griinflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche: ,Waldkindergarten”

GemaB Planeintrag wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Waldkindergarten”
festgesetzt. Zulassig sind ausschlieBlich Nutzungen, die der Zweckbestimmung ,Wald-
kindergarten” dienen.

Dazu gehoren baulichen Anlagen in Form von Gebauden (bspw. Hitten, Tipi, Waldsofa,
etc.) sowie Anlagen zum Spielen und zum Aufenthalt fir den Waldkindergarten (bspw.
Sitzgruppen, Spielgerate, Feuerstelle etc.).

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen sind unzulassig.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzbindung Einzelbaume

Die auf dem Grundstlick bestehenden Einzelbaume gemaB Planeintrag sind regelmaBig
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

Baum- und Strauchpflanzungen in der Offentlichen Griinflache: , Waldkin-
dergarten”

Auf dem Grundstiick sind mindestens 20 mittelkronige, gebietsheimische Laub- oder
Obstbaume zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstamme einen Stammumfang von 10-12 cm
haben. Einzelne Baume des Baumbestandes auf dem Grundstiick bleiben gemaB Planein-
trag erhalten. Erhaltene Baume werden angerechnet.

Mindestens 5 % der Grundstlicksflache sind mit gebietsheimischen Strauchern gruppen-
oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2 m? Pflanzflache anzunehmen.

Pflanzabstande: 1,5 m PflanzgroBe: 2 x v, 60-100 cm

Es sollte eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Riickschnitt ist nur im Win-
terhalbjahr (01.10. bis 28.02.) zulassig.

Die Bepflanzung ist mit der Bebauung zu vollziehen. Die Artenlisten im Anhang sind zu
beachten.
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HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer
Verkilrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemal3 § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und
Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schiitthdhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Verndssung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.
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4. Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

5. Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

6. Baufeldraumung und Gehoélzrodung

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung sind im
Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu raumen
und anschlieBend regelmaBig zu madhen, um Bodenbruten zu verhindern.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

7. Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.
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I1l. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Straucher und An-
pflanzungen

Wissenschaftlicher Name (dt. Name)

-
£ 2
7.8
Acer campestre (Feldahorn) ®
Acer platanoides (Spitzahorn) * ®
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * ®
Alnus glutinosa (Schwarzerle) * ®
Carpinus betulus (Hainbuche) * ®
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) ®
Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) ®
Crataegus laevigata (Zweigr. WeiBdorn) ®
Crataegus monogyna (Eingr. WeiBdom) ®
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) o

Fagus sylvatica (Rotbuche) * ®

Frangula alnus (Faulbaum) ®
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster) ®
Prunus avium (Vogelkirsche) * ®
Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche) ®
Prunus spinosa (Schlehe) ®
Quercus petraea ( Traubeneiche) * L
Quercus robur (Stieleiche) * ®
Rhammnus cathartica (Echter Kreuzdorn) ®
Rosa canina (Echte Hundsrose) ®
Rosa rubiginosa (Weinrose) ®

Salix alba (Silberweide) ]
Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)
Salix purpurea (Purpurweide)
Salix rubens (Fahlweide)
Salix triandra (Mandelweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Sorbus torminalis (Elsbeere) ®
Tilia cordata (Winterlinde) *

Tilia platiphyllos (Sommerlinde) *
Ulmus minor (Feldulme) ®
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) ®

Herlunfisgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Siiddeutsche Hiigel- und Bergland sein. Be1 den mit , ** gekenn-
zeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehmngsgutgesetz (FoVG) beriicksichtigt werden.

! Landesanstalt fir Unnweltschutz Baden-Wiirtteraberg (Hrsgz ), Gebietsheimische Gehdlze m Baden-Wiirttemberg, Karlsnihe 2002
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Artenliste 2: Obstbaumsorten

Obstbaumart

Geeignete Sorten

Apfel

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Champagner Renette,
Danziger Kant, Gehrers Rambur. Gewiirzlhuken, Goldrenette von Blenheim,
Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohnapfel,
Rheimscher Kiummstiel, Rhetuscher Winterrambur, Sonnenwurtsapfel | Welschuser,
Zabergau Renette

Birne

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nagelesbine, Palmischbirne, Fasslesbimne,
Kircherbime, Wilde Eierbirne, Conference. Kirchensaller Mostbirne, Metzer
Bratbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische Weinbirne,
Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter Geihirtle

Siifkirschen

Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam

Walniisse

Mars, Nr. 26, Nr. 139
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