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Vorhaben: Bebauungsplan “28-1 Kocherspitze"
Ort, Lage: Bad Friedrichshall

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Natur- und Artenschutz
Die Unterlagen sind nicht volisténdig, weshalb aus Sicht des Natur- und Land-

schaftsschutzes noch keine abschlieRende Stellungnahme méglich ist. Im weiteren
Verfahren bitten wir die nachfolgenden Punkte zu beriicksichtigen:

1. Der Umweltbericht mit Griinordnerischem Beitrag und Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zZierung sowie der artenschutzrechtliche Fachbeitrag sind in den Planunterlagen
zur frihzeitigen Beteiligung noch nicht enthalten und sind nachzureichen.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen:

3.1 Beleuchtung des Gebietes: Der im Textteil aufgefiihrte Punkt 4.4 zur insekten-
freundlichen Beleuchtung wird begriiit. Hierzu merken wir an, dass der Neckar
und seine Uferbereiche vor jeglicher Beleuchtung zu schiitzen sind, um die Flug-
routen von strukturgebundenen Fledermausarten, nachtaktiven Vogel- und Insek-
tenarten sowie im Uferbereich ruhenden oder briitenden Vogelarten nicht zu be-
eintrachtigen. Wir bitten um entsprechende Berticksichtigung in der weiteren Pla-
nung.

3.3 Hinweis zum Artenschutz: Wir regen an, den folgenden Hinweis zu erganzen:
Artenschutz: Bei allen BaumaRnahmen muss der Artenschutz beachtet werden.
Es ist verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne vemiinfti-
gen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).
Es ist aulerdem verboten, Tiere der besonders geschitzten Arten, der streng ge-
schitzten Arten sowie europaische Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1und 2 BNatSchG). Auch diirfen deren Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten nicht beschadigt oder zerstért werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Besucheranschrift und Sprechzeiten: Mo.-Fr. 8:00 — 12:00 Uhr Kreissparkasse Heilbronn
Kaiserstr. 1 Mi.  13:30 - 18:00 Uhr IBAN: DESO 6205 0000 0000 0007 25

74072 Heilbronn und nach Vereinbarung Swift-Bic.: HEIS DE 66 XXX

Buslinien 1,10,12,60 Rathaus
Stadtbahnlinien S 4/S 41/S 42 Rathaus www.landkreis-heilbronn.de




3.4 Vogelfreundliches Glas und Dachbegriinung: Um die Auswirkungen des Be-

bauungsplans sowie die damit einhergehenden Eingriffe in die Schutzglter Natur

und Landschaft, Boden, Arten und Biotope méglichst gering zu halten, regen wir

aus naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte in den értlichen Bau-

vorschriften (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) im Textteil zu ergénzen:

a) Vogelschlag: GroRere Glasflichen ab zwei Quadratmetern erfordern Vogel-
schutzglas der Kategorie A. Informationen hierzu finden Sie unter:

httgs://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/ﬁleslbroschuerenlvoegel glas licht 20
12.pdf
b) Dachgestaltung und Photovoltaik: Aus naturschutzrechtlicher Sicht empfiehlt

sich, die extensive Begriinung von Flachdichern vorzuschreiben. Eine exten-
sive Dachbegriinung bietet aus umwelttechnischer Sicht zahlreiche Vorteile
(Minimierung der Niederschlagsabflussspitzen, Regenwasserrlickhalt, Ver-
besserung des Kleinklimas, Schaffung von Ersatzlebensraumen fiir Insekten,
etc.). Die Dachbegriinung kann aulerdem als Teilkompensation fiir das
Schutzgut Boden dienen. Neben der Anlage einer Dachbegriinung empfiehlt
sich die Installation einer Photovoltaik-Anlage. Eine Kombination aus beidem
ist moglich.

Forst

Anders als in den vom Antragsteller zur Verfiigung gestelliten Unterlagen dargestellt,
beinhaltet der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Nordwesten der oben ge-
nannten Flurstlicknummer eine Flache, welche als Wald im Sinne des § 2 Waldge-
setz fir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz - LWaldG) zu bewerten ist.

Zu dieser Einschétzung kommt die untere Forstbehérde nach einer Luftbild-Analyse
sowie eines Vororttermins. Die GroRe der wohl (iberwiegend durch Sukzession ent-
standenen Waldflache belduft sich auf circa 0,6 ha (s. Skizze).

Uberwiegend ist die Fléche mit Robinie, Esche, Hainbuche, Feld- und Spitzahorn,
Kirsche sowie alterem Wildobst bestockt. Das Alter des geschlossenen Baumholzes
wird auf 20 bis 50 Jahre, im Mittel 25 Jahre geschitzt.
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Im zeichnerischen Teil der Unterlagen wird diese Flache bisher als Teil einer ,priva-
ten Grinflache” geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB dargestelit.

Sofern in einem Bauleitplan fir Waldflachen anderweitige Nutzungen dargestellt oder
festgesetzt werden, ist geman § 10 LWaldG die Erteilung einer Umwandlungserki-
rung durch die héhere Forstbehérde Voraussetzung fiir die Genehmigungsfahigkeit
des Bauleitplans. Die Umwandlungserklérung wird erteilt, wenn die Voraussetzungen

fir eine Umwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG vorliegen.

Zur Verfahrensbeschleunigung empfehlen wir daher umgehend die Beteiligung der
héheren Forstbehdrde am Regierungsprasidium Tiibingen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet dariiber hinaus keine weiteren
Waldflachen. Auch in unmittelbarer Nachbarschaft des Geltungsbereiches sind keine
weiteren Waldflachen mit Waldbiotopen oder sonstige Flachen mit besonderen Wald-
funktionen kartiert. Wildtierkorridore nach dem Generalwildwegeplan sind ebenfalls
nicht betroffen.

Landwirtschaft
Das Flurstiick Nr. 4180/1 (ca. 4 ha) befindet sich bereits im Eigentum der Siidwest-

deutsche Salzwerke AG.

Das Flurstiick ist bereits im FNP als ,Industrie- und Gewerbeflache” Gberplant.

Es liegen keine Daten zur Flurbilanz fiir das Plangebiet vor. Nérdlich des Kochers
weist die Flurbilanz Vorrangfiur der Stufe | aus. Westlich des Neckars weist die Flur-
bilanz Grenzflur aus. Das Flurstiick wird derzeit iberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Aufgrund der o.g. Indizien bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken
gegen die Uberplanung des Flurstiicks.

Hinweise

Die vorgelegten Unterlagen enthalten noch keine Planungen Uber notwendige Aus-

gleichsmafRnahmen auferhalb des Planungsgebiets. Nach § 15 (3) BNatSchG sind

bei Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen agrarstrukiurelle Belange stérker zu beriick-

sichtigen. Eine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist

dringend zu vermeiden.

Als Alternative zum regelmaRig durchgefiihrten Ausgleich iiber die Bepflanzung

wertvollen Ackerlandes mit Streuobstbestinden regen wir folgende MaBnahmen an:
* Entsiegelung von bebauten Flichen

* Produktionsintegrierte AusgleichsmaRnahmen
* Verbesserung bestehender FFH-Gebiete

* Aufwertung geeigneter Flachen durch Auftrag von hochwertigem
Oberboden

* MaBnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie

Bei der Auswahl geeigneter Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind die
Flachenbewirtschafter friihzeitig in die Planung einzubeziehen.

Grundwasser und Boden
Aus Sicht des Grundwassers bestehen keine Bedenken. Das Gebiet liegt nicht in ei-
nem Wasserschutzgebiet und es befinden sich keine Grundwasseraufschltsse darin.
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Mafnahmen, bei denen mit der Grundwasserireilegung gerechnet werden muss,
sind dem Landratsamt als Untere Wasserbehérde rechtzeitig vor Ausfuihrung anzu-
zeigen.

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und die Un-
tere Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Eine dauerhafte Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichen-
gewasser ist unzulassig.

Im Boden- und Altlastenkataster wird fiir diese Fliche auf eine Altablagerung mit Lo-
sertckstanden der Salzfabrik und einen Altstandort der Schiel3-/Spreng-
/Kampfstoffverarbeitung verwiesen.

Die Bewertung des Falles ergab aber keine Anhaltspunkte auf erhebliche Stoffeintra-
ge und wurde deshalb als A-Fall eingestuft (Ausscheiden). Allerdings kénnen Riick-
sténde hierbei nie ganz ausgeschlossen werden.

Abwasser
Nach fachlicher Priifung der Planunterlagen kann zu dem Bebauungsplan nicht ab-

schlieflend Stellung genommen werden. Es bestehen zur angedachten Entwésse-
rung erhebliche Bedenken.

Folgendes ist nicht ausreichend dargelegt:

» Klaranlagenkapazitat: Kann die Klaranlage Neckarsulm das zusatzlich anfal-
lende Schmutzwasser aufnehmen? Riicksprache mit dem Abwasserzweck-
verband wird als sinnvoll erachtet.

» Kapazitat der beanspruchten Ortskanalisation und des vorhandenen
Pumpwerks: Kann die vorhandene Ortskanalisation, insbesondere das beste-
hende Pumpwerk, das zusétzlich anfallende Schmutzwasser bzw. Mischwas-
ser aufnehmen und weiterleiten? Riicksprache mit dem Abwasserzweckver-
band wird als sinnvoll erachtet.

» Behandlungsbediirftigkeit des anfallenden Niederschlagwassers: Die Behand-
lungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers ist nach dem DWA Merkbiatt M-
153 zu priifen und darzulegen.

» Versickerungsfahigkeit des Bodens: Besteht die Mdglichkeit Niederschlags-
wasser zu versickern?

* Mit weichen Stoffen wird auf den Freilagerflaichen umgegangen?

» Wohin wird behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser abgeleitet?

* Wo verluft der beschriebene Regenwasserkanal in den das Dachflachen-
wasser eingeleitet werden soll?

Aulerdem weisen wir darauf hin, dass:

 der Bau und Betrieb der Flachenkanalisation (Schmutzwasser) ein wasser-
rechtliches Benehmen bzw. eine wasserrechtliche Genehmigung bendtigt.

» die Einleitung von Niederschlagswasser von Gewerbegebieten in ein dffentli-
ches Gewésser grundsétzlich erlaubnispflichtig ist. Gleiches gilt fiir die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser.

* die unter Ziffer 1 und 2 genannten Befugnisse rechtzsitig vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen sind. Dem
Antrag sind aussagekréftige Unterlagen in dreifacher Fertigung beizufiigen.
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* im Wasserrechtsgesuch beziglich der Einleitung des Niederschlagswassers
durch einen hydraulischen Nachweis zu belegen ist, dass das Gewisser, in
das das Niederschlagswasser eingeleitet werden soll, in der Lage ist, dieses
aufzunehmen.

* bei Einleitungen von Dachflichenwasser in ein Gewdsser generell festzuset-
zen ist, dass Metall gedeckte Dicher (Blei, Kupfer, Zink) nur mit verwitterungs-
fester Beschichtung zugelassen werden.

e Ldsungen, die iber den Stand der Technik hinausgehen, im Vorfeld mit dem
Landratsamt abgestimmt werden mussen.

OPNV

Im Plangebiet verlauft ein gemeinsamer Geh- und Radweg. Zur Sicherung des Rad-
und Fuflverkehrs im Einfahrtsbereich zum neuen Firmengelénde schlagen wir das
Musterblatt 11.1-2 (s. Anlage), der Musterlésungen fir Radverkehrsanlagen in Baden

Wiirttemberg, fiir den Ausbau vor.

Immissionen und Gewerbe
Grundsatzlich ist gegen die Ausweisung nichts einzuwenden.

Auswirkungen von Emissionen auf die umliegende Bebauung miissen im weiteren
Bebauungsplanverfahren beleuchtet werden.

Freundliche Griike
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Baden-Wﬁrttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG UMWELT

Regierungsprasidium Stuttgart Postfach 80 0709 70507 Stuttgart
Stuttgart 17. Jul. 2019

Versand nur per E-Mail Name
Durchwahl

Stadtverwaltung Bad Friedrichshall Aktenzeichen
Fachbereich Ill Planen und Bauen

Rathausplatz 1

74177 Bad Friedrichshall

(Bitte bel Antwort angeben)

&& Bebauungsplan ,28/1 Kocherspitze*
thr Schreiben vom 06.06.2019, Az.: 11l / Ste

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der im Betreff
genannten Planung wie folgt Stellung:

Die Referate 53.2 (Gewdsser . Ordnung, Hochwasserschutz) und 54.5 (Industrie)
melden Fehlanzeige.

Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flichen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Jedoch wird u.a. bzgl. der westlich an den
Vorhabenbereich angrenzenden Flichen (gegeniiberliegendes Neckarufer) in Kiirze
ein férmliches Verfahren zur Ausweisung eines Naturschutzgebietes nach § 23
BNatSchG eingeleitet. Dies ist u.a. bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung zu be-

ricksichtigen.
Dienstgebsude Ruppmannsir. 21 70565 Stuttgart
B aenbemmat &t Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 78285115001 /0711 904-11190
e abteihngS@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen Parkméglichkeit Tiefgarage



An der rund 250 m neckaraufwirts liegenden Schleuse Kochendorf wurden im Rah-
men eines Artenschutzgutachtens zum Planfeststellungsverfahren Kochendorf (Si-
cherung Seitenkanal, Verldngerung der Schleuse und Neubau einer Fischaufstiegs-
anlage) sowohl Zaun- als auch Mauereidechsen nachgewiesen, gefangen und umge-
siedelt. Daher sind Eidechsenvorkommen ebenso im Vorhabenbereich sKocherspitze*
ZU erwarten,

Nur dann, wenn fiir streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, be-
darf es eines Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn
es sowohl fiir streng als auch fiir nicht streng geschiitzte Arten einer Ausnahme oder
Befreiung bedarf.

Eine Betroffenheit streng geschiitzter Arten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausge-
schlossen werden, da noch keine Gutachten vorliegen. Es wird deshalb die spétere
Beurteilung der unteren Naturschutzbehérde, die fiir die weitere fachliche Beurteilung
zundchst zusténdig ist, bzw. ein entsprechender Antrag der Kommune abgewartet,
bevor im Rahmen einer ermneuten angemessenen Fristsetzung gdf. eine fachliche
Stellungnahme erfolgt. Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die arten-
schutzrechtliche Prafung gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen jedoch grundsétzlich zu-
néchst der unteren Naturschutzbehérde.

Bei Riickfragen stehen lhnen

zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
gez.



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwi.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Stadtverwaltung Bad Friedrichshall Frelburg . Br..  15.07.2019
Fachbereich Il - Planen und Bauen Durchwahl (0761)
Rathausplatz 1 Neme:

74177 Bad Friedrichshall Aktenzeichen: 2511 // 19-05773

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

A Aligemeine Angaben

Bebauungsplan "28/1 Kocherspitze", Stadt Bad Friedrichshall, Lkr. Heilbronn
(TK 25: 6721 Bad Friedrichshall)

Friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
lhr Schreiben Az. Il / Ste vom 06.06.2019

Anhérungsfrist 19.07.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange duBert sich das Landesamt far Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.,

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetziicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffent-
licher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andemnfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsgebiet von Auenlehm und anthropogenen Auffillungen mit jeweils im Detail
nicht bekannter Machtigkeit. Darunter befinden sich die Gesteine des Oberen Muschel-

kalks.
Die Auffilllungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zu’_fbéitzlichen bautechnischen
Erschwernissen fithren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerfiillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu

Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.



LGRB Az. 2511 // 19-05773 vom 15.07.2019 Seite 3

Grundwasser
Mit hohen Grundwasserstinden im Planungsgebiet ist zeitweise zu rechnen.

Auf die Bereitstellung von Geo-Daten durch die LGRB-Informationsdienste
(httD://www.Iqrb-bw.de/informationssvsteme/) wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Anhérung als Trager offentlicher Be-
lange keine Uberpriifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Ansonsten sind zum Planungsvorhaben aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Anmerkungen vorzubringen.

Bergbau

Da die Planung innerhalb einer unbefristet und rechtskraftig bestehenden Bergbauberech-
tigung und in der N&he des Bergwerks Kochendorf liegt, wird um Aufnahme folgenden
Bergbauvermerks in den Texiteil des Bebauungsplanes gebeten:

"Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer Bergbauberechtigung der Stidwestdeutsche
Salzwerke AG und in der Nahe des Grubengeb&udes vom Bergwerk Kochendorf. Ob-
gleich ein Abbau von Steinsalz hier nicht mehr geplant ist, kénnen bergbauliche Einfliisse
infolge des ehemaligen Steinsalzabbaus nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

N&here Auskiinfte zu den bergbaubedingten Einflissen auf die Tagesoberfliche im
Bereich des Steinsalzbergbaus erteilt der Bergbauunternehmer, die Sidwestdeutsche

Salzwerke AG, Heilbronn.”

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaitnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.l rb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann,



