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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Stadt Bad Friedrichshall stellt im Stadtteil Kochendorf den Bebauungsplan ,,14/1 Schloss
Lehen* auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sondergebiet_yo- Und private
Grinflachen zu schaffen.

Der Geltungsbereich mit einer GréRe von rd. 0,97 ha umfasst im Osten das Schlossgelande,
westlich davon Wiese und Ruderalvegetation sowie an der Nord- und Westgrenze auwaldartige
Geholze.

In einem Grinordnerischen Beitrag wurde geprift und ermittelt in welchem Umfang Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft entstehen werden. Vorgeschlagene Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen werden als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Dennoch entstehen Eingriffe in die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie Boden, die durch
MaRnahmen im Plangebiet nur teilweise ausgeglichen werden kdnnen. Die verbliebenen Ein-
griffe werden durch noch festzulegende MalRnahmen auflerhalb des Plangebiets ausgeglichen.

Beim besonderen Artenschutz konnte im Fachbeitrag Artenschutz festgestellt werden, dass
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans in der westlichen Flache Végel und Haselmause
betroffen sein kénnen. Durch die Vermeidungsmanahmen regelméaRige Mahd im Vorfeld der
Bebauung, vorgezogene Gehdlzrodung, Errichtung von Bauzaunen und Schutz gegen Vogel-
kollisionen an Glasflachen kann bzgl. der VVdgel sichergestellt werden, dass keine Verbotstat-
bestédnde ausgeldst werden. Zum Schutz der Haselmduse ist eine zeitliche Staffelung zwischen
dem Roden und der Baufeldraumung vorgesehen.

Im Norden grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,, Kocheraue-Salinekanal bei Bad Friedrichshall
und Oedheim *“ an. Die anschlieBenden Flachen werden zum Erhalt festgesetzt, sodass das LSG
nicht beeintrachtigt wird.

Das Schloss Lehen ist ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung. Der Geltungsbereich
umfasst aullerdem das archdologische Kulturdenkmal ,,Abgegangener Herrenhof / abgegangene
Burg, spater Wasserschloss Lehen". Durch Bauvorgaben wird sichergestellt, dass sich das ge-
plante Bettenhaus dem Schloss Lehen optisch unterordnet. Sollten bei der Durchfiihrung ar-
chéologische Funde entdeckt werden, ist dies umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Stadt anzuzeigen

Das Plangebiet wird im Regionalplan als Siedlungsflache und im Flachennutzunugsplan sowie
Landschaftsplan als Griinflache dargestellt. Der FNP wird daher integriet in der Gesamtfort-
schreibung geéndert. Der Biotopverbund macht zum Plangebiet keine Aussagen.

Auch ein Kleines Sondergebiet verstérkt vor allem durch die Flachenversiegelung den Klima-
wandel geringfugig. Die Notwendigkeit zu KlimaschutzmalRnahmen ergibt sich daraus nicht.

Die Boden weisen uberwiegend eine hohe bis sehr hohe Erfiillung der Bodenfunktionen auf. Im
Westen wird eine kleine Fldche zum Sondergebiet, in der die Bodenfunktionen verloren gehen
oder erheblich beeintrachtigt werden. Im tibrigen Plangebiet werden die Bdden nicht Gber das
bereits bestehende Mal3 beeintrachtigt.

Die Flachen, die fir die Uberbauung im Westen beansprucht werden, gehen als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere verloren. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird dadurch erheblich beein-
trachtigt.

Das Bettenhaus wird so gebaut, dass es sich gut in die Umgebung einfligt und das Landschafts-
bild nicht beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf die tibrigen in der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Schutzgiter
sind gering oder nicht gegeben.

Im Umweltbericht werden MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich
aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, festgelegt.
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Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Bad Friedrichshall beabsichtigt im Stadtteil Kochendorf den Bebauungsplan ,,14/1
Schloss Lehen® aufzustellen. Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von rd. 0,97 ha.

Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten VVorhaben

Der Bebauungsplan setzt die zentrale Flache des Plangebiets als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Hotel“ fest. Das Sondergebiet wird durch eine bestehende Mauer (Hoch-
wasserschutzeinrichtung) geteilt. Ostlich und westlich der Mauer ist jeweils ein Baufenster mit
einer GRZ von 0,8 ausgewiesen.

Im 6stlichen Baufenster stehen die Geb&ude des Schlosshotels, die dem Denkmalschutz unter-
liegen. Das Baufenster ist an den Bestand angepasst. BaumafRnahmen sind nicht geplant.

Im westlichen Baufenster ist ein Bettenhaus geplant. Die Baugrenzen entsprechen im Wesent-
lichen den Abmessungen des geplanten Gebéaudes.

Im Sinne einer offenen Bauweise ist eine abweichende Lange von 50 m zuléssig. Fir das Ge-
baude sind eine maximale Hohe von 13 m und ein Flachdach mit einer max. Neigung von 5°,
festgesetzt. Siidlich und stidéstlich des Gebéaudes werden bestehende Hochwasserschutzmauern
teilweise verlegt bzw. neue errichtet.

Die nicht Gberbaubaren Flachen um die Schlossgebdude im Osten werden als Hofflachen
genutzt oder sind parkartig gestaltet. Im Westen werden sie Gberwiegend zu kleinen Griin-
flachen. Nebenanlagen sind bis zu 40 m® umbauten Raums zuléssig.

Die ErschlieBung erfolgt uber die bereits bestehende Zufahrtsstral3e studlich des Plangebiets.

Die Flachen, die im Osten, Westen und Norden an das Sondergebiet grenzen werden als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Schlosspark und zum Erhalt von Bdumen und Strauch-
ern festgesetzt.

Die Flachenbilanz zeigt die Anderung der Nutzung der natiirlichen Ressource Flache im
Gebiet.

Flachenbezeichnung Bestand (m?) Planung (m?)

Flache ohne Eingriff 7.375 7.375

davon Sondergebiet 2.640 2.640

davon Grinflache 4.735 4.735

Wiese 854

Ruderalvegetation 250

Brombeer-Gestripp 540

Gehdlzbestand (auwaldartig) 595

Mauer 40

Sondergebiet SO e 1.350
davon uberbaubar (GRZ 0,8) 1.080

Grinflache 929

Summe: 9.654 9.654
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3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Bebauungsplan aus den einschléagigen
Fachgesetzen und Fachplénen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Um-
weltbelange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht ver-
meidbar durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen zu kompensieren.

Im Rahmen eines Griinordnerischen Beitrags mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung® wurde
eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vorgenommen und die auf
Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe ermittelt.

Eingriffe sind beziiglich der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden zu erwarten, wéahrend
die Schutzguter Landschaftsbild/Erholung, Klima/Luft sowie Wasser nicht erheblich beeintrach-
tigt werden.

Im Bebauungsplan werden Vermeidungs-, Verminderungsma3nahmen im Geltungsbereich fest-
gesetzt.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von insge-
samt 23.852 Okopunkten, das aulRerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.
Mafnahmen, die dem Eingriff zugeordnet werden kdnnen, werden im weiteren Verfahren fest-
gelegt.

Das Landschaftsschutzgebiet ,,Kocheraue-Salinekanal bei Bad Friedrichshall und Oedheim*
grenzt im Norden an das Plangebiet. Die an das LSG grenzenden Flachen, werden als private
Grunflachen und zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt. Beeintrachtigungen des
Landschaftsschutzgebiets sind nicht zu erwarten.

Das gesetzlich geschiitzte Biotop ,,Auwaldstreifen am Kocher nordlich Kochendorf« (6721-125-
0897) liegt rd. 100 m nérdlich des Plangebiets. Beeintrachtigungen des Biotops durch den Bau
des Bettenhauses sind nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der euro-
paischen Vogelschutzgebiete:

FFH- oder Vogelschutzgebiete gibt es erst in groler Entfernung. Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Artenschutzrechtliche Prifung

Es wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt Dieser wird im Zuge der Offenlegung der Natur-
schutzbehoérde vorgelegt. Er umfasst eine Priifung der europdischen Vogelarten und der Tier-
und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH Richtlinie.

Im Rahmen der ornithologischen Untersuchung wurden 37 Vogelarten als Brutvdgel und 8 Ar-

ten als Nahrungsgéaste im Plangebiet und/oder der ndheren Umgebung eingestuft. Végel sind im
Plangebiet nur in der westlichen Flache betroffen, in der das Bettenhaus gebaut werden soll. Im
tbrigen Gebiet bleibt der Bestand erhalten.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden werden als MalRnahmen vorgezogene Gehdlzrodung,
regelmaiige Mahd der Bauflache im Vorfeld der Bebauung, Bauz&une zum Schutz der zum Er-
halt festgesetzten Gehdlze und Vorgaben zum Schutz gegen Vogel-Kollisionen an Glasflachen

festgesetzt.

Fir Flederméuse gibt es in der vom Bau betroffenen Flache keine Quartiermdglichkeiten. Der
Verlust der kleinen Wiesenflache als Jagdgebiet fihrt nicht zu erheblichen Stérungen.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH, Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zum Bebauungsplan ,,14/1 Schloss
Lehen*
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In den auwaldartigen Bestdnden am Gebietsrand kénnen Haselméuse vorkommen. Die Gehdlze
bleiben berwiegend erhalten. Durch eine zeitliche Staffelung zwischen dem Roden und der
Baufeldraumung kénnen im Ubrigen Bereich Verbotstatbestdnde bzgl. der Art vermieden wer-
den.

Zauneidechsen konnten nicht nachgewiesen werden und die betroffenen Flachen im Westen
eignen sich auch nicht fur die Art.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthélt Grundsétze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Ober-
flachengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Kochermuhlkanal und im Westen an den Merzenbach,
beides Gewaésser Il. Ordnung. Im Bereich des Gewasserrandstreifens und auch der angrenzen-
den Flachen bleiben die bestehenden Gehdlze erhalten.

Die Flachen im Norden und Westen des__SchIosses Lehen bis zur bestehenden Hochwasser-
schutzmauer liegen im HQ100-Gebiet (Uberschwemmungsgebiete nach § 65 WG).

Auswirkungen siehe Kapitel 5 Schutzgut Wasser.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken
die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 5 Schutzgut Boden.

4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima' und der Anféalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Der 81 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsétze der
Bauleitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitpléne) sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Und in 8§1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefihrt.

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen. *

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,14/1 Schloss Lehen* hat die Ausweisung eines Sonder-
gebiets jjoe« zUum Ziel.

Fur den Bau des Bettenhauses werden vor allem Wiesen- und Ruderalflachen sowie kleinfl&chig
Geholze in Anspruch genommen, die im Vergleich zu versiegelten bzw. Gberbauten Flachen in
der Lage sind CO, zu speichern. Insofern verstarkt die Ausweisung den Klimawandel geringfi-
gig. Im Grof3teil des Plangebiets bleiben Gehdlze und sonstige Vegetation aber erhalten.

Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Wé&rme-Kopplung werden nicht festgesetzt.

Weder von dffentlicher noch von privater Seite sind solche Einrichtungen im Geltungsbereich
geplant. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist, wie oben beschrieben, eine andere.

! z.B. Art und Ausmal® der Treibhausgasemissionen

Stand: 28.06.2021
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Mit der Errichtung des Bettenahuses werden Flachdachflachen entstehen, auf denen sich grund-
sétzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die Errich-
tung solcher Anlagen auf den Dachern wird von Seiten der Stadt begrufit. Die freiwillige, pri-
vate Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf hier keiner Untermauerung durch eine
Festsetzung.

Entsprechend werden auch Flachen, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche und sonstige technische Malinahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Ener-
gien getroffen werden missen, nicht festgesetzt.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, mussen Geb&dude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch méglichst gering ist und den
einschldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

Eine bescheidene MalRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs
dem Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik.

Die Lampen zeichnen sich durch einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Plénen.

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet im Bestand
angrenzend an das Vorranggebiet flir den vorbeugenden Hochwasserschutz und das Vorbehalts-
gebiet fiir Erholung im Nordwesten dargestellt.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan?® als Griinfliche ,,Parkanlage* dargestellt. Die notwen-
dige Anderung des FNP wird in die Gesamtfortschreibung integriert.

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als 6ffentliche Griinflache dargestellt.

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnerischer Beitrag erstellt. Die dort erarbeiteten MaR-
nahmen zur Vermeidung und VVerminderung von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als
Festsetzungen und Hinweise Gibernommen.

Zum Ausgleich der Eingriffe miissen Mallnahmen auferhalb des Geltungsbereichs durchgefiihrt
werden.

! Regionalverband Heilbronn-Franken; Regionalplan Heilbronn-Franken 2020; Raumnutzungskarte, 2006
2 VVG Bad Friedrichshall — Oedheim — Offenau; 3. Flachennutzungsplanfortschreibung, Lageplan Bad Friedrichshall; Februar 2005

Stand: 28.06.2021

Wagner + Simon Ingenieure GmbH

INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 19036 Umweltbericht_SchloRLehen_BadFH.docx



Stadt Bad Friedrichshall Stadtteil Kochendorf Bebauungsplan ,,Schlof3 Lehen*
Umweltbericht nach 8§ 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c Seite 8

6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

In dem &stlichen Teil des Plangebiets, jenseits der Hochwasserschutzmauer, sichern die Festsetzungen den Bestand. Der Schlosspark und die auwaldartigen Ge-
holzflachen im Norden sind als Grinflachen und zum Erhalt festgesetzt. Im dstlichen Teil des Sondergebiets, in dem das denkmalgeschiitzte Schloss steht, sind
keine Baumafinahmen geplant. Zusatzliche Auswirkungen auf die Umwelt sind hier nicht zu erwarten und werden deshalb nicht weiter betrachtet.

Im Folgenden wird deshalb nur der Bestand westlich der Hochwasserschutzmauer kurz beschrieben und bewertet und die Auswirkungen, die durch den Bau des
Bettenhauses entstehen, aufgezeigt.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
einschliefl3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
beeinflusst werden. der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut Boden

In der Bodenkarte 1 : 50.000 wird der westliche Teil des Plangebiets als Siedlungsflache darge- | Rd. 0,1 ha werden zusétzlich Uberbaut und versiegelt. In den Fldchen gehen samtliche
stellt. Es wird aber angenommen, dass hier Uberwiegend noch der natirliche kalkreiche Braune |Bodenfunktionen verloren.
Auenboden aus Auenlehm ansteht, der als bodenkundliche Einheit im Nordosten gezeigt wird.

Die Erfiillung der Bodenfunktionen wird mit hoch bis sehr hoch bewertet. In den nicht uberbaubaren Flachen des westlichen Sondergebietes werden die Bdden

umgestaltet. Die Bodenfunktionen werden beeintréachtigt, gehen ganz oder zumindest fiir
Im Stdwesten wurde auf einer kleinen Flache Boden aufgefillt, hier werden die Bodenfunk- gewisse Zeit verloren.

tionen nur noch in geringem Mafe erfullt In den privaten Grinflachen bleiben die Bodenfunktionen erhalten.

Die mit der Hochwasserschutzmauer bebauten Bereiche erfiillen keine Bodenfunktionen mehr. Bei den Beeintréchtigungen des Bodens handelt es sich tiberwiegend um direkte Wirk-

ungen (Versiegelung, Verdichtung), die sich stdndig oder zumindest langfristig auf die
Funktionen der betroffenen Boden auswirken.

Durch den Betrieb bzw. die Nutzung des Bettenhauses wird es zu keinen erheblichen
Beeintréchtigungen des Bodens kommen, die Uber die anlage- bzw. baubedingten
Wirkungen hinausgehen.

Indirekte, sekundare, kumulative oder grenziiberschreitende negative Auswirkungen auf
die Bdden sind nicht zu erwarten.

! u.a. infolge des Baus und des VVorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

2 Soweit moglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundére, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, stdndige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen
der geplanten Vorhaben beriicksichtigt. Auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen werden ggf. beriicksichtigt.
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Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen® wéhrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Grundstiick ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge versickern teilweise
im Boden und tragen zur Grundwasserneubildung bei oder sie werden tber den Boden bzw. die
Vegetation wieder verdunstet. Im Bereich der Gehdlze wird ein grofRer Teil der Niederschlage
zundchst im Kronnentrauf zuriick gehalten. Das Wasser, das nicht bereits hier verdunstet, tropft
oder gelangt als Stammabfluss zum Boden. Auf Grund der geringen Neigung wird der
Oberflachenabfluss gering sein.

Als hydrogeologische Einheit stehen im Gebiet Deckschichten aus Altwasserablagerungen an,
die nur eine sehr geringe bis fehlende Porendurchléssigkeit aufweisen.

Die Flache wird mit einer geringen Bedeutung flir das Schutzgut bewertet.

Durch zusétzliche Uberbauung und Versiegelung von etwa 0,1 ha geht eine kleine Fliche
mit geringer Bedeutung verloren. Die Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.

Oberflachengewasser

Der Kocher flieBt nérdlich des Plangebiets in rd. 150 m - 170 m Entfernung. Der Kocher-
muhlkanal zweigt auf Hohe der Nordostecke des Plangebiets, an der Briicke der L 1088, vom
Kocher ab und begrenzt das Plangebiet im Norden.

Der Merzenbach, der die Westgrenze bildet, miindet in der Nordwestecke des Plangebiets in
den Kochermiihlkanal.

Der Kocher ist ein Gewasser I. Ordnung, Merzenbach und Kochermiihlkanal sind Gewasser 11.
Ordnung.

Das anfallende Regenwasser von Dachfléchen soll nach vorgeschalteter Retention in den
Kocher eingeleitet werden. Der Kocher wird dadurch nicht negativ beeintréchtigt.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH

Stand: 28.06.2021

INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 19036 Umweltbericht_SchloRLehen_BadFH.docx



Stadt Bad Friedrichshall Stadtteil Kochendorf
Umweltbericht nach 8§ 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c

Bebauungsplan ,,Schlofl Lehen*
Seite 10

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen® wéhrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtteils Kochendorf an der Stelle, an der das Tal des
Merzenbachs in das Kochertal miindet. In den Offenlandflachen 6stlich von Kochendorf
gebildete Kaltluft stromt teils direkt ins Kochertal, teils zunéchst ins Merzenbachtal und von
dort aus weiter zum Kocher. Der Stadtteil Kochendorf wird dabei durchliiftet.

Um die Schlossanlage Lehen wird das Mikroklima auch stark beeinflusst durch die Gehdlzbe-
stande im umliegenden Park und entlang der Gewasser.

Die Baume wirken durch die Schattenbildung tagsuber abkihlend auf die bebaute und meist
Uberwarmte Umgebung und die Blatter filtern Schadstoffe und Staube aus der Luft und tragen
dadurch zur Lufthygiene bei.

Aufgrund der geringen Flachengrole hat die bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion
aber keine grofRe Fernwirkung.

Aufgrund der fehlenden Fernwirkung der bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion wird
das Plangebiets mit mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut bewertet.

Rd. 0,1 ha werden zusatzlich tiberbau- und versiegelbar. Durch den Uberwiegenden Erhalt
des Gehdlzbestandes bleibt auch die bioklimatische Ausgleichsfunktion im Wesentlichen
erhalten.

Die klimatische Situation wird sich nicht wesentlich veréandern.

Im Kapitel 4 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und den Klima-
schutz genauer beleuchtet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Verfugte Mauer ohne naturschutz-fachliche Bedeutung
Fettwiese, Ruderalvegetation und Brombeergestriipp mit mittlerer Bedeutung
Auwaldartiger Gehdlzbestand mit hoher Bedeutung

Eine einzeln stehende Robinie mit mittlerer Bedeutung

Der auwaldartige Bestand mit z.T. alten B&dumen bietet zahlreichen Arten einen geeigneten
Lebensraum, z.B. Bilchen oder auch totholzgebundenen Arten.

In den bei einer GRZ von 0,8 Uiberbaubaren Flachen des Sondergebiets gehen Uber-
wiegend Wiese sowie Ruderalvegetation und Brombeergestriipp dauerhaft verloren. Die
einzeln stehende Robinie und ein kleiner Teil des auwaldartigen Bestands werden gerodet.

Die nicht Uberbaubare Flachen werden zu kleinen Griinflachen oder kdénnen in geringem
Umfang mit Nebenanlagen tberbaut werden.

In der privaten Grinflache, die im Norden und Westen an das Sondergebiet grenzt,
werden der auwaldartige Gehdlzbestand und sonstige Vegetation erhalten.

Bei den bau- bzw. anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich Uberwiegend um direk-
te, dauerhafte Wirkungen (Abrdumen der Vegetation, Uberbauung und Versiegelung).

In der Bau- und Betriebsphase kann es zudem, insbesondere durch L&rm und Bewe-
gungsunruhe, zu temporéren Stérungen der Tierwelt kommen, die auch (iber die Grenzen
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Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen® wéhrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

In der Wiesenflache finden besonders Insekten, Spinnen und Kleinséuger einen geeigneten
Lebensraum.

des Geltungsbereichs hinaus wirken kénnen.

Far die Vogel und die Haselmaus wurden im Fachbeitrag Artenschutz MaRnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden vorgeschlagen, die in den Bebauungsplan ber-
nommen werden.

Wirkungsgeflige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen, Tiere und Pflanzen, und abiotischen Faktoren, Boden, Wasser, Luft
und Klima, besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefuge, in dem die Faktoren voneinander ab-
héngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch veréndern.

Im Bereich der zusatzlich Giberbaubaren Flachen wird das Wirkungsgeflige verandert. Der
Verlust des Bodens und die Veranderung von Wasserhaushalt und Mikroklima wirken
sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit der Versiegelung der
Wiesenflache entféllt auch deren ausgleichende Wirkung auf den Wasserhaushalt und das
Klima.

Insgesamt wird aber nur eine kleine Flache (rd. 0,1 ha) bebaut. Die Auswirkungen sind
daher gering.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortseingang von Kochendorf, an der Briicke, tber die die
L 1088 tiber den Kocher flihrt. Das Schlossgeldnde liegt mit seinen teilweise hohen
Gehdlzbestanden eingebettet am Rand der Kocheraue.

Das Schloss, das das Hauptgebaude der Hotelanlage bildet, wurde im 16. Jh. erbaut. Zusammen
mit der parkartigen Gartenanlage steht es unter Denkmalschutz.

Das Gebiet wird auf Grund seines historischen Gebaudes mit landschaftshildpragendem
Charakter, seiner reizvollen Parkanlage und seiner guten Einbindung in die Talaue des Kochers
mit hoher Bedeutung fur das Schutzgut bewertet.

Auf der Flache im Westen ist ein niedrigeres Gebdude als das Schloss geplant mit
begriintem Flachdach und angepasster Fassadengestaltung. Der Neubau soll sich dadurch
gut in die bestehende Umgebung eingliedern und der ortsbildpragende Charakter des
Schlosses Lehen bleibt erhalten.

Auch der vorhandene Gehdlzbestand bleibt weitgehend erhalten.

Biologische Vielfalt

Das kleinrdumige Zusammentreffen unterschiedlicher Biotoptypen bedingt eine hohe
Strukturvielfalt, in der zahlreiche Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum finden. Die Lage
am Rand der bebauten Ortslage schrankt das Artenspektrum aber leicht ein. Die biologische
Vielfalt wird dennoch mit hoch bewertet.

Die biologische Vielfalt wird sich durch die Uberbauung der Wiesenflache verringern.
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Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen® wéhrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Die Auenbdden weisen zwar eine hohe bis sehr hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit auf, aber
auf Grund der Lage zwischen Gewasser und bebautem Ortsrand ist die kleine Flache fur die
Landwirtschaft ohne Bedeutung.

Von der Zufahrtsstrae im Siiden, die das Hotel an die HauptstraBe anbindet, gehen FuBwege
ab, die durch die 6ffentliche Parkflache westlich des Merzenbachs fiihren und zur ortsnahen
Erholung genutzt werden kénnen.

In dem bisher allenfalls als Griinflache genutztem Bereich wird nun der bestehende Ho-
telbetrieb erweitert.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind weder
wahrend der Bau- noch der Betriebsphase zu erwarten

Die Wege und Parkflachen kdnnen wie bisher genutzt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter

Das Schloss Lehen ist ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung (§12DSchG).

Der Geltungsbereich umfasst das arch@ologische Kulturdenkmal ,,Abgegangener Herrenhof /
abgegangene Burg, spéter Wasserschloss Lehen" (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG).

Aufgrund der Errichtung des Bettenhauses mit einer geringeren Héhe und auf der Riick-
seite des Schlosses, ist das Bauvorhaben als dem Schloss untergeordnet anzusehen und
der ortsbildpragende Charakter des Schlosses bleibt erhalten.

Sollten im Zuge der Planungen weitere bauliche Mainahmen, die mit Bodeneingriffen
verbunden sind, vorgesehen sein, ist eine weitere friihzeitige Beteiligung der archaologi-
schen Denkmalpflege erforderlich.

Sollte ein Erhalt archdologischer Befunde nicht méglich sein, werden archaologische
Untersuchungen und Ausgrabungen erforderlich.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt
anzuzeigen. Archéaologische Funde oder Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist
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Prognose Uiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
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der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Menschen nutzen Flachen, verdndern dabei Béden und ihre Eigenschaften. Deren naturliche
Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschlége versickern, Schadstoffe
werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen
naturlicherweise wachsen hangt u.a. vom Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. Beide,
Pflanzen und Boden sind Lebensraum fur Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Le-
bensweise beide beeinflussen.

Zwischen den Schutzgiitern gibt es eine Vielzahl von Abhéngigkeiten und Wechselwirkungen.

Erhebliche negative Auswirkungen Uber die bei den Schutzgltern bereits genannten hin-
aus sind nicht zu erwarten.
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7 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Der Hotelbetrieb wiirde fortgefihrt und die Flachen um das Schloss wiirden weiter in der
heutigen Art und Weise als Grinflachen genutzt und gepflegt werden.

8 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuihrung der Planung,
insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen® auf die Belange des Umweltschut-
zes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben. ?

In der Bauphase wird im Sondergebiet in dem flir den Neubau beanspruchten Bereich, eine Fla-
che Uberbaut und versiegelt, deren Boden bisher Gberwiegend unbeeintrachtigt war, die Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschaftswasserhaushaltes ist. Uberbaute und
versiegelte Flache und Ressourcen sind damit dauerhaft oder zumindest langfristig der Nutzung
entzogen.

In der Nutzungsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink-
und Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Fléache,
Boden, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht oder nur un-
wesentlich iber die bereits beim Bau beanspruchten GroRen und Mengen hinausgehen.

Zusétzlicher Larm, Schadstoffemissionen, Erschiitterungen und entstehende Warme werden
nicht wesentlich tber die bereits heute bestehenden, gleichartigen Emissionen durch die Hotel-
nutzung der Schlossanlage, die bebaute Ortslage und die angrenzende Landesstralie hinausge-
hen. Strahlungsemissionen sind nicht zu erwarten.

Durch die in Kapitel 9 aufgefiihrte MaBnahme ,,Insektenschonende Beleuchtung werden zu-
sétzliche Lichtemissionen auf das erforderliches Mindestmal3 begrenzt.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der
gesetzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Dass es durch die Planungen weiterer Bauvorhaben im naheren Umfeld zur Kumulierung von
Wirkungen kommt, ist nicht erkennbar.

Beeintrachtigungen von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz bzw. der Nutzung natlrlicher
Ressourcen durch kumulative Wirkungen sind demnach ausgeschlossen.

Sowohl beim Bau als auch in der Nutzungsphase des Bettenhauses werden nach heutigem
Kenntnisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unféllen oder Kata-
strophen, ein erhohtes Gefahrenpotential flir die menschliche Gesundheit, fur das kulturelle Er-
be oder die Umwelt ausgeht.

Es ist auch nicht zu erwarten, dass in der Bau- und Nutzungsphase Techniken oder Stoffe einge-
setzt werden, von denen ein erhdhtes Risiko ausgeht, erhebliche Auswirkungen auf die Belange
nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB zu verursachen, die tiber die im Kapitel 6 beschriebenen
Auswirkungen hinausgehen.

! Sofern maéglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten VVorhaben. Die auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden berticksichtigt.

2 Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe.
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11

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwa-
chungsmafinahmen fir die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Der Grinordnungsplan schlagt folgende Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung
vor:

Allgemeiner Bodenschutz

Getrennte Erfassung und Ableitung von Niederschlagswasser

Beschichtung metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen
Wasserdurchlassige Belage

Vorgezogene Geholzrodung und regelmaRige Mahd im Vorfeld der Bebauung
Errichtung von Bauzé&unen

Schutzmalinahmen fur Haselméuse

Vermeidung von Vogelkollisionen

Insektenschonende Beleuchtung

Erhalt des Gehdlzbestandes in den privaten Griinflachen

Im Geltungsbereich werden folgende Malinahmen zum Ausgleich festgesetzt:

o Extensive Dachbegriinung

¢ Einsaat und Bepflanzung der nicht Giberbaubaren Flachen
Durch die AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich werden die Eingriffe in die Schutzglter
Pflanzen und Tiere sowie Boden teilweise ausgeglichen.

Zur Kompensation des verbleibenden Defizits von 23.852 OP sind MaRnahmen auRerhalb des
Geltungsbereichs erforderlich.

Das Kompenationsdefizit soll durch Zuordnung von 23.852 OP aus einer genehmigten Oko-
kontomalinahme, die von privater Seite umgesetzt wurde, erfolgen.

Dazu werden die Okopunkte aus dieser Malnahme vom Vorhabentrager erworben, dem Oko-
konto der Stadt Bad Friedrichshall gutgeschrieben und dann dem Bebauungsplan zugeordnet.

Die konkrete MaRnahme wird beim Abschlusses des erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Ver-
trages mit dem Landratsamt abgestimmt. Zur dinglichen Sicherung der MalRnahme wird eine
Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt ins Grundbuch des MalRhahmengrundstiicks eingetragen.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwas-
1
sern-.

Bei den BaumaRnahmen und bei der Nutzung des Bettenhauses werden Luftschadstoffe in
geringem Umfang freigesetzt. Besondere MalRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind
nicht erforderlich.

Das anfallende Regenwasser von Dachflachen soll nach vorgeschalter Retention in den Kocher
eingeleitet werden. Das Schutzwasser wird Uber das bestehende Kanalsystem entsorgt.

Abfalle werden ebenfalls ordnungsgeman entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien, sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien, sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

! Beseitigung und Verwertung, sofern moglich mit Angaben der Art und Menge.

Stand: 28.06.2021
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werden durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Gebdaude missen so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte
Energieverbrauch mdglichst gering ist und den einschlagigen Normen und Bauregeln entspricht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Bericksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentli-
chen Griinde fur die getroffene Wahl.

Um den Hotelbetrieb des Schlosses Lehen weiterhin wirtschaftlich ausfiihren zu kénnen, soll
ein zusétzliches Bettenhaus mit ca. 72 Zimmern gebaut werden, welches das Hotel mit derzeit
21 Ubernachtungszimmern ergéanzen soll. Der Bedarf an Ubernachtungsméglichkeiten wird sich
zudem durch die Expansion und Realisierung des geplanten IT-Projekt-Campus der Schwarz
Gruppe am Stdrand von Kochendorf erhéhen.

Aus wirtschaftlichen und technischen Grinden ist eine Erweiterung nur direkt am bestehenden
Hotelstandort sinnvoll. Nach Priifung der raumlichen Alternativen ist festzustellen, dass keine
andere Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kénnen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuléssigen Vor-
haben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen' zu erwarten sind und soweit angemessen
Beschreibung der Malinahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt.?

Die Zufahrt zum Schloss Lehen erfolgt von einem Stichweg von der HauptstraRe aus. Dass es
durch die Erweiterung des Hotelbetriebs zu einer erhdhten Anfélligkeit flir Unfélle kommt, ist
nicht erkennbar.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Erweiterungsflache befindet sich im HQgo-Uberschwemm-
ungsgebiet. Um der Hochwasserproblematik gerecht zu werden, wird der Baukdrper auf Saulen
aufgestandert. Die Flachen im Erdgeschoss werden zu Stellplatzen, die im Falle von Hochwas-
ser geméal Katastrophenalarmplan gerdumt werden.

Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Léschwasser gewahrleistet.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind.?

Die Umweltprifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

2 sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmaBnahmen fir derartige Krisenfélle

3 zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden.
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In den Beitragen wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und Bewertungen herange-
zogen:

Grlnordnerischer Beitrag:

Landesanstalt flir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg: Empfehlun-
gen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, ab-
gestimmte Fassung, Oktober 2005.

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung
und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter Manahmen zur Kompensation von Eingriffsfol-
gen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

Amt fur Landeskunde, Hrsg.: Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe, Ge-
ografische Landesaufnahme 1 : 200.000, Bad Godesberg, 1952.

Deutscher Wetterdienst, Hrsg.: Das Klima der Bundesrepublik Deutschland, Lieferungen 1
u. 3, Offenbach a.M., 1979 u.1985

Geodatendienst des LRGB: Hydrogeologische Ubersichtskarte 1:350.000, abgerufen am
21.06.2021

Geodatendienst des LRGB: Geologische Einheiten 1:50.000, abgerufen am 21.06.2021

Geodatendienst des LRGB: Hydrogeologische Einheiten 1:50.000, abgerufen am
21.06.2021

Regionalverband Heilbronn-Franken; Raumnutzungskarte, 2006

VVG Bad Friedrichshall — Oedheim — Offenau; 3. Flachennutzungsplanfortschreibung,
Februar 2005

VVG Bad Friedrichshall — Oedheim — Offenau, Landschaftsplan zur. 3. Flachennutzungs-
planfortschreibung, April 2006

LUBW; Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Stand 2020, Karlsruhe
RIPS-Daten, LUBW.
Geodatendienst des LRGB: Bodenkarte 1:50.000, abgerufen am 21.06.2021

Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.), Gebietsheimische Gehdlze in
Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe 2002.

Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prufung:

Handbuch der Vdgel Mitteleuropas; Band 10/1; Hrsg.: G. von Blotzheim.

LUBW (Hrsg.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-
Wirttembergs, 6. Fassung. Stand 31.12.2013.

LUBW (Hrsg.): FFH-Arten in Baden-Wirttemberg, Erhaltungszustand der Arten in Baden-
Wiirttemberg.

LUBW: Online Daten- und Kartendienst auf http://lubw.de.

15 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung
einzelner VVorhaben und der ErschlieRung bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin
zur Bauabnahme Uberpruft.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der MaRnahmen tberpriift, die zur Vermeidung
und Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und Pflanzmanahmen sowie der
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externen AusgleichsmaBnahmen wird bis zur tatséchlichen Fertigstellung jeweils zum Jahres-
ende Uberprift.

Dariiber hinaus wird im 5 Jahresrhythmus durch Begehungen gepruft, ob und welche erheb-
lichen Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung pro-
gnostizierten Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle finf Jahre wird geprift, ob die internen und externen KompensationsmalRnahmen
ihre Funktion erfillen.

Mosbach, den 28.06.2021

/a/z- f@‘“‘“‘“

k Wagner + Simon Ingenieure GmbH
_— INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG
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