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STADT BAD FRIEDRICHSHALL
STADTTEIL BAD FRIEDRICHSHALL
BETREFF BEBAUUNGSPLAN ,11/3 NEUENSTADTER STRASSE Il “

Erneute Offenlegung und Behérdenbeteiligung vom 17 .06. bis 19.07.2019

VORABZUG

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Nr. Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Landratsamt Heilbronn 19.07.2019 | Natur- und Artenschutz
Bauen, Umwelt und 1. Biotopverbund
Nahverkehr Wie im Griinordnerischen Beitrag (GOB) auf Seite 15 dargestellt, geht durch die Aufstellung des | Wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplans etwa ein Drittel (ca. 2.650 m?) einer Kernflache des landesweiten Biotopverbunds
mittlerer Standorte verloren.

Der Biotopverbund wurde aufgrund von Vorschriften der EU eingefiihrt und befindet sich derzeitig
noch in der Schaffung. Die Ziele des Biotopverbundes sind in § 21 Absatz 1 BNatschG formuliert.
Danach dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung von Populationen wild lebender Tiere
und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Bewahrung, Wiederherstellung und
Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Wichtig ist hier der Erhalt der
Funktionen und nicht die bloRe rdumliche Verbindung von Flachen. Vielfach geniigt auch ein
ausreichend dichtes Raster. Zu den Funktionen gehdren u.a. die Aufrechterhaltung von Wander-
maglichkeiten zwischen Lebensrdumen, der regelméfige Austausch und die Besiedlung neu
entstehender Lebensrdume und die Reaktionsméglichkeit auf klimatische Verénderungen.

Die Schaffung eines Biotopverbundes auf mindestens 10 % der Flache eines jeden Landes ist seit | Aufgrund der Formulierung: ,Grundlage fiir die Schaffung des Bio-

2002 durch das Bundesnaturschutzgesetz § 20 Abs. 1 BNatschG vorgeschrieben. Die Landesge- | topverbunds ist der Fachplan Landesweiter Biotopverbund einschlieRlich
setze haben diese Vorgabe aufgegriffen, so dass durch § 22 Abs. 1 — 3 NatSchG alle éffentlichen | des Generalwildwegeplans. Alle 6ffentlichen Planungstréger haben bei
Planungstrager dazu verpflichtet sind, bei ihren Planungen und MaRnahmen die Belange des | ihren Planungen und Mafnahmen die Belange des Biotopverbunds zu
Biotopverbundes zu beriicksichtigen, diesen zu starken und zu sichern. Primér gilt es, vorhandene | beriicksichtigen.” unterliegt der Biotopverbund als Umweltbelang der
Kernfléchen und Kernréume zu sichern und weiter zu entwickeln. GemaR § 22 Abs. 2 NatSchG ist | Abwégung. Dies wird im GOB ergénzt.

der Eingriff in einen Biotopverbund durch Kompensationsmanahmen auszugleichen.
Entgegen der Darstellung im GOB auf Seite15 sowie der Kommentierung zu unserer letzten | Die Stadt kommt der Forderung des Absatz 1 in geeigneter Weise nach.
Stellungnahme vom 12.10.2017 unterliegt der Biotopverbund nicht der Abwagung und muss auch
im Rahmen eines § 13b-Verfahrens zwingend beriicksichtigt werden. Der GOB ist auf Seite 15
dahingehend zu korrigieren.

Um den Verlust der Kernflache auszugleichen fiihrt die Stadt Bad Friedrichshall im &stlichen Teil
des Flurstiicks 1203 in Bad Friedrichshall-Kochendorf folgende Kompensationsmanahmen
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durch:

- Einsaat einer ca. 2.690 m? groflen Wiese

- Pflanzung von 12 hochstdmmigen heimischen Laub- oder Obstbdumen

- Pflanzung einer 500 m? groRen Hecke

- Zweimal jahrliche Mahd der Wiese mit Abrdumung des Mahguts
Durch diese Mafinahmen wird dem Biotopverbund ausreichend Rechnung getragen. Bei Einhal-
tung der aufgefiihrten MaRnahmen bestehen seitens der Naturschutzbehérde keine Einwendun-
gen.
Wir weisen darauf hin, dass fir den Ausgleich des Eingriffs in den Biotopverbund der Abschluss
eines offentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Stadt Bad Friedrichshall und dem Landratsamt
Heilbronn — untere Naturschutzbehdrde erforderlich ist, sofern sich die Ausgleichsflachen in pri-
vatem Besitz befinden. Wir bitten um Ubersendung eines entsprechenden Vertragsentwurfs.

Ein Vertrag ist nicht notwendig, da sich die Flache im Eigentum der
Stadt befindet.

2. Artenschutz

2.1 Végel

= Nach der gefestigten Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts setzt die Prifung, ob
einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach §44
BNatSchG entgegenstehen, eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Planbereich vorhandenen geschiitzten Arten voraus. Bestandserfassungen sind erforderlich,
wenn ein moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht
rechtssicher bestimmt werden kann. Vorhandene Daten kénnen als Datengrundlage herange-
zogen werden, wenn diese nicht alter als 5 Jahre sind.

= Das Plangebiet und die nahere Umgebung wurden zur avifaunistischen Erfassung laut Gut-
achten im Zeitraum Mitte Marz bis Anfang Juli 2013 sechsmal begangen. Die letzte Begehung
liegt damit mittlerweile mehr als 6 Jahre zuriick. Wie oben ausgefiihrt kénnen vorhandene Da-
ten als Datengrundlage herangezogen werden, wenn diese nicht alter als 5 Jahre sind. Damit
ist die avifaunistische Erfassung mittlerweile alter als die giiltige Zeitspanne, die nach fachli-
chen Standards anerkannt wird.

= Durch die Betroffenheit von 26 Hohlenbaumen und zahlreichen Hecken-, Gehdlz- und Streu-
obststrukturen ist das Gebiet von naturschutzfachlicher Relevanz. Knapp die Halfte des direk-
ten Lebensraumes der vorgefundenen Arten geht durch die geplante Bebauung verloren, ahn-
liche Strukturen sind in der naheren Umgebung nur begrenzt vorhanden. Ebenso werden die
Hohlen und Brutstatten in den zu erhaltenden Einzelbdaumen durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans groReren Storungen als zuvor ausgesetzt (Bebauung, menschliche Nahe, Licht
usw.) und verlieren an Qualitat als Fortpflanzungsstétte.

In Anbetracht der Tatsache, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans ein dkologisch sehr

hochwertiges Gebiet mit zahlreichen Strukturen und Hohlenbaumen (berplant werden soll, halt die

Naturschutzbehérde die Durchfiihrung einer aktualisierten avifaunistischen Untersuchung fir

erforderlich, um eine artenschutzrechtlich valide Bewertung gewahrleisten zu kénnen.

2013 wurden 38 Vogelarten nachgewiesen und 30 von ihnen auch als
Brutvogel im Gebiet bewertet.

Die Wertigkeit der Flache fiir die Vogelwelt wurde tiberprift und hat sich
nicht geéndert. Insofern wiirden neue detaillierte Erhebungen &hnliche
Ergebnisse erbringen.

2.2 Flederméuse
= Aus den Planunterlagen geht nicht hervor, ob bei den Detektorbegehungen fiir die Fleder-
mauserfassung auch das erweiterte Plangebiet durch entsprechend groere Wahl des Unter-

Die Begehungen beziehen immer auch die Umgebung mit ein. Insoweit
wurde auch die Erweiterung des Gebiets beriicksichtigt.
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suchungsgebietes beriicksichtigt wurde und der Streuobstbestand der erweiterten Planung
auf Sozialrufe von Flederm&usen und Wochenstuben untersucht wurde.

= Die Quartiernutzung wurde trotz Quartiereignung nicht nachuntersucht. Die Nachkontrolle der
geeigneten Baumhdhlen wurde auf den Zeitpunkt vor der Fallung verlagert. Diese kurzfristige
Untersuchung kann zu zeitlichen Verzégerungen im Bauablauf fiihren, da essentielle Wo-
chenstuben oder Ruhestétten von Fledermauskolonien unter Umsténden zu kurzfristig ent-
deckt werden.

= Die Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen aus dem Gutachten zu Flederm&usen (Seite 14 ff)
sind nicht ausreichend berlicksichtigt worden.

= GemdR Gutachten (Seite 14) ,ist der stdliche Gehdlzgurtel als wichtige Leitlinie fur Transfer-
fliige zwischen den Quartieren und den Jagdgebieten zu erhalten. Diese Funktion kann nur
ein hoher und durchgangiger Gehdlzgurtel erfillen (...)*. In der Plandarstellung sind die be-
schriebenen Flachen zur Anpflanzung von Badumen und Strduchern vorgesehen und es sind
nur sehr kleinflachig Pflanz-Erhaltungsflachen in diesem Bereich eingezeichnet. Durch den
Wegfall der urspriinglich geplanten 6ffentlichen Griinflache und Hinzunahme der Flache zu
Privatgarten kann nicht mehr gewahrleistet werden, dass die Gehdlze bestehen bleiben (siehe
auch Punkt 3).

= Der Bewertung der Gutachterin ,Der Verlust von Jagdgebieten und Flugkorridoren {...) kon-
nen zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren* (Seite 12) schlieft sich die untere Natur-
schutzbehdrde an.

Sofern noch nicht geschehen, ist der Erweiterungsbereich ggf. mittels Detektor neu auf Wochen-
stubenquartiere zu untersuchen. Alternativ ist eine plausible Darlegung, warum eine Betroffenheit
essentieller Wochenstuben ausgeschlossen werden kann, nachzureichen.

Die Ergebnisse (wichtigste Flugrouten und Darstellung moglicher Wochenstuben sowie Markie-
rung der hauptsachlichen Jagdaktivitat) sind grafisch in einem Plan darzustellen (= Bestandsdar-
stellung). Ebenso ist in einem weiteren Plan zu visualisieren, wie die Erhaltung der Flugkorridore
in wichtige Jagdgebiete im Bebauungsplan ausreichend berlicksichtigt wird.

Ergénzend ist eine Bewertung vorzunehmen, ob wichtige Flugrouten und Jagdgebiete der poten-
Ziellen Langohr-Wochenstube erheblich betroffen sind, deren Verlust eine Aufgabe der Wochen-
stube nach sich ziehen kénnte. Sowohl das Graue (RL 3 - gefahrdet) als auch das Braune Lang-
ohr (RL 1 — vom Aussterben bedroht) stehen auf der Roten Liste der bedrohten Tierarten Baden-
Wiirttembergs.

Dies ist die fachlich tibliche Vorgehensweise. Sie hat nach bisheriger
Erfahrung noch nie zu Verzdgerungen im Bauablauf gefiihrt.

Die Vielzahl der vorgeschlagenen Mainahmen der Fledermausgutach-
ter/innen zum Schutz und zur Entwicklung von Fledermauspopulationen
ist nicht MaRstab fir die hier vorzunehmende artenschutzrechtliche
Betrachtung.

In der artenschutzrechtlichen Priifung geht es darum, falls notwendig,
Vermeidungs- und/oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen vorzu-
schlagen und zu ergreifen mit denen das Eintreten von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatschG verhindert werden kann.

Die Festsetzung einer Flache zur Erhaltung (130 m?) von Baumen und
Strauchern gewahrleistet hinreichend, dass die Gehdlze in der Flache
bestehen blieben.

Es geht in der Artenschutzrechtlichen Priifung nicht um ,erhebliche” Be-
eintrachtigungen” sondern darum, ob Verbotstatbestande entsprechend

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz ausgeldst werden. Der Verlust des Jagd-
gebietes und der Leitlinie 16st keine Verbotstatbestande aus.

Der Erweiterungsbereich wurde ausreichend einbezogen. Eine Darle-
gung der Nichtbetroffenheit von Wochenstuben wird erganzt. Essentielle
Wochenstuben liegen im Plangebiet nicht vor.

Die bisherige Darstellung reicht fiir die Darstellung und Abwagung im
Rahmen eine Bebauungsplanverfahrens aus.

Aus dem Fund einzelner Kotpellets von Plecotus I&sst sich nicht auf eine
potentielle Langohrwochenstube schlieRen.

Das Gebaude, in dem eine Wochenstube einer unbekannten Art vermu-
tet wurde, bleibt erhalten.
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2.3 Haselmaus

Die Erfassung der Biotoptypen ergab im Bestand weitestgehend durchgehende Heckenstrukturen
aus Uberwiegend heimischen Strduchern (inklusive Beerenstrducher und Hasel) in Verbindung
zum Hangwaldbereich (entlang der Oedheimer Strafle). Bei diesen Strukturen ist ein Vorkommen
von Haselméusen nach Auffassung der Naturschutzbehdrde entgegen der Darstellung im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag (Anhang, Tabelle 2 Nr. 3) nicht grundsétzlich auszuschlieBen.

Es sind Untersuchungen zu Haselméusen mittels Einsatz von Haselmaus-Tubes durchzufiihren
oder der Ausschluss néher zu erldutern.

Die Bewertung wird nochmal iberprift. Ggf. wird von einem Vorkommen
der Haselmaus ausgegangen (Worst case) und Mafinahmen zur Ver-
meidung und ggf. zum vorgezogenen Ausgleich vorgeschlagen.

2.4 Zauneidechse

= Die Begehungen zur Untersuchung von Zauneidechsen erfolgten an drei Terminen (Mai-Juli)
im Jahr 2014 und an einem Termin im Juni 2017 (erweiterter Bereich nur im Jahr 2017).

= Die Begehungszeiten sind mit 20-35 Minuten fir das relativ groRe unlbersichtliche Gebiet
verhaltnismaRig kurz. Aus diesem Grund ist eine Unterschatzung des Bestandes mdglich oder
sogar wahrscheinlich. Analog einer Worst-Case-Analyse wurden daher potenzielle Lebens-
statten abgegrenzt. Die Fl&che der potenziellen Lebensstétten flir Zauneidechsen, die iber-
plant wird, ergibt in Summe mehr als 3.000 m2.

Die im artenschutzrechtlichen Beitrag aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen (Seite 15) sind

durch eine 6kologische Baubegleitung zu tiberwachen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sollten auf der geplanten neu

angelegten Streuobstwiese 6stlich des Friedhofes MaRnahmen zur Férderung der Zauneidech-

sen-Population umgesetzt werden. Hierbei eignen sich Totholz-Strukturen und kleine Sandlinsen.

Eine 6kologische Baubegleitung ist im Rahmen der ErschlieBungsmaR-
nahme vorgesehen.

Der Vorschlag wird geprift und ggf. umgesetzt.

2.5 Weitere Reptilien

Das Plangebiet weilit ebenso eine Relevanz fir weitere Reptilienarten auf. Bei einer Begehung
wurde eine tote (besonders geschiitzte) Blindschleiche gefunden. Die unter Punkt 2.4 genannten
MaRnahmen sind daher ebenso fiir andere Reptilien anzuwenden.

Wir bitten um Weitergabe eines entsprechenden Hinweises an die dkologische Baubegleitung.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

2.6 CEF-MaBnahmen fiir Végel und Flederméuse
Aus dem Fachbeitrag Artenschutz ergibt sich, dass eine Betroffenheit bei Vdgeln und Fledermau-
sen erwartet werden kann. Wie in der artenschutzrechtlichen Priifung auf den Seiten 8, 12 und 13
dargestellt, sind fir diese Arten daher die folgenden Ersatzmalnahmen (vorgezogene CEF-
Malnahmen) umzusetzen:
0 Aufhdngen von drei Nisthdhlen mit 32 mm Fluglochweite
fir Kohlmeise, Haussperling und Feldsperling
0  Aufhd@ngen von zwei Nisthéhlen mit 27 mm Fluglochweite
fir Blaumeise und Sumpfmeise
o0 Aufhdngen von einer Hohle mit 45 mm Fluglochweite fiir den Star
o0 Aufhéngen von zwei Halbhdhlen fiir Grauschndpper und Gartenrotschwanz
0 Anbringung von zehn Fledermaushéhlen oder Flachk&sten
Wie unter 2.1 bis 2.3 bereits ausgefiihrt, sind zur Erfassung des derzeitigen Artenbestands ge-
nauere Untersuchungen notwendig, wodurch sich die Anzahl der notwendigen CEF-Mafinahmen
ggf. nochmal verandern kann.

Die vorgeschlagenen Nistkasten, Fledermaushdéhlen und -k&sten sind so
im Fachbeitrag Artenschutz genannt — die Umsetzung ist vorgesehen.

Siehe oben.
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Fir 26 betroffene Hohlenbdume sind gemaR derzeitiger Planunterlagen acht Nistkdsten und zehn
Fledermauskésten als Ausgleich vorgesehen. Die betroffenen Habitatbdume werden zum Teil
gerodet, die zur Erhaltung vermerkten Héhlenbdume verlieren als Lebensraum durch Stdrungen
aufgrund der Nutzung der Grundstiicke (menschliche Anwesenheit, Licht, usw.) an Qualitét.
Grundsétzlich ist nicht davon auszugehen, dass kinstliche Nisthilfen zu 100 % angenommen
werden, weshalb man zur Ausgleichsbemessung i.d.R. einen erhéhten Faktor ansetzt.
Als Ausgleich ist in Summe die Anbringung von 18 Nisthilfen und Fledermauskésten vorgesehen,
dies nimmt bei einer Annahme von einem 1:2 Ausgleich einen Verlust von 9 Baumhdéhlen an.

Die Erhaltung und Pflege der Nistk&sten missen (anders als im Fachbeitrag Artenschutz auf
Seite 8 sowie im Textteil auf Seite 3 dargestellt) tiber einen Zeitraum von 25 Jahren gesichert sein,
sodass die verloren gehenden Nistmdglichkeiten kurz- und mittelfristig ersetzt werden kénnen, bis
an den Baumen, die in den Griinflachen gepflanzt werden, wieder Hohlen entstehen kdnnen.

Wir bitten um Darlegung des Ausgleichsverhdltnisses der wegfallenden Baumhdhlen zu den
angesetzten CEF-MalRnahmen und entsprechende Ergénzung im artenschutzrechtlichen Beitrag.
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag sowie der Textteil sind beziiglich des Erhaltungs- und
Pflege-Zeitraums wie oben genannt auf 25 Jahre zu korrigieren.

Wie bereits in der vorherigen Stellungnahme erldutert und im Rahmen der Abwagung zugesagt,
weisen wir darauf hin, dass fir vorgezogene artenschutzrechtliche Mafnahmen (CEF-
MaRnahmen) der Abschluss eines &ffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Stadt Bad Fried-
richshall und dem Landratsamt Heilbronn - untere Naturschutzbehdrde erforderlich ist. Der mit der
Naturschutzbehdrde im Vorfeld abgestimmte 6ffentlich-rechtliche Vertrag muss spatestens zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen. Die CEF-Mainahmen missen vor dem Beginn der
ErschlieBungsarbeiten wirksam sein. Um Ubersendung eines Vertragsentwurfs wird gebeten.

Nach Abschluss der artenschutzrechtlichen Untersuchungen ist der unteren Naturschutzbehdrde
ein Plan vorzulegen, wo die Nisthilfen platziert werden sollen. Der Plan wird Bestandteil des 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrages. AuRerdem ist die Annahmequote der Nisthilfen durch ein Monitoring zu
belegen, welches der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen ist.

Diese Einschatzung wird geteilt.
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Sicherung tber 25 Jahre wird festgelegt.

Der Fachbeitrag Artenschutz wird entsprechend erganzt.

Ein Vertrag wird vorbereitet und abgestimmt.

Es ist nicht sinnvoll und praktikabel, im Vorfeld einen solchen Plan zu

vertraglich zu fixieren. Beim Aufhangen der Kasten werden die Auf-
hangpunkte in einem Plan dokumentiert, dieser wird der UNB vorlegt

Der Vertrag wird auch Art und Umfang des Monitoring detailliert regeln.

3. Offentliche Griinfliche

* Im Griinordnerischen Begleitplan (Seite 10) wird erwéhnt, dass am Stidostrand eine offentli-
che Griinflache festgesetzt wird. Dies wurde mit der Anderung in der erneuten Offenlage auf-
gehoben und die Flachen sind dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

= Obwohl die Flache trotzdem fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern vorgesehen ist,
kann diese bei Einbeziehung in einen Privatgarten einen GroRteil ihres Schutzes sowie ihrer
okologischen Funktion verlieren, z.B. aufgrund von Einzaunungen oder Licht.

= Auch ist die Umsetzung und Kontrolle des Pflanzgebotes und der Pflanzerhaltung der einzel-
nen Gehdlze durch die veranderte Auszeichnung nur unter erschwerten Bedingungen und mit
groferem Aufwand mdglich.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist der Wegfall der éffentlichen Griinflache daher auRerst kritisch

zu betrachten. Um die Auswirkungen des Bebauungsplans auf Natur und Landschaft sowie die

Der GOB wird dementsprechend korrigiert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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vorkommenden Arten mdglichst gering zu halten regen wir dringend an, die &lteren Planungen mit
Ausweisung einer dffentliche Griinfliche umzusetzen. Die Gehélze bilden u. a. die Grundlage zur
Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande, weshalb die Verbindlichkeit der
Umsetzung gewahrleistet sein sollte.

Durch die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan ist die
Verbindlichkeit des Erhalts gewahrleistet.

4. Kennzeichnung im Bebauungsplan

Die Kennzeichnung der zur Erhaltung eingezeichneten Baume ist nicht einheitlich und daher
maglicherweise missverstandlich (z. B. griinausgefiilltes Baumsymbol ohne schwarze Fiillung ist
in der Legende nicht enthalten). Dies kann zu missverstandlichen Féllungen fihren, das Erhal-
tungsgebot wird maglicherweise nicht ausreichend vorgegeben.

Die zu erhaltenden Gehdlze sind ausreichend zu kennzeichnen und wahrend Baumafinahmen
entsprechend der DIN 18920 und den Vorgaben der RAS-LP 4 zu schiitzen. Es wird empfohlen,
die zu erhaltenden Einzelgehdlze in einem Baumkataster und mittels Plakette entsprechend zu
kennzeichnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochene Symbolik (griinausgefiilltes Baumsymbol ohne
schwarze Fillung) ist in der Legende unter Ziffer 8. 2, Flache fir die
Anpflanzung von Baumen und Stréuchern, bereits enthalten. Die Sym-
bolik richtet sich nach der Planzeichenverordnung — PlanZV. Die Unter-
schreidung von Pflanzgeboten und Erhaltungsgeboten ist damit ausrei-
chend klar definiert.

Die Hinweise zur Sicherung der zur Erhaltung festgesetzten Gehélze
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

5. Saatgutmischung

Die im GOB auf Seite 23 empfohlene Saatgutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen — Standard
mit Krdutern ist eine artenarme Saatmischung fir Landschaftsrasen, die laut Hersteller (Saaten-
Zeller) kein gebietsheimisches Saatgut ist. Aus 6kologischer Sicht und wegen der Nahe zu den
angrenzenden Streuobstbereichen sollte artenreiches Regionsaatgut verwendet werden.

Die Festsetzung zum Saatgut wird entsprechend angepasst.

6. Textlicher Teil
Die im Textteil aufgefiihrten Hinweise Nr. 8 (Abriss von Geb&uden) und Nr. 10 (Sanierung des
denkmalgeschitzten Wohnhauses) werden begriiit und sollten unveréndert beibehalten werden.
Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit einhergehenden Eingriffe in die
Schutzgliter Natur und Landschaft, Boden, Arten und Biotope méglichst gering zu halten, regen
wir aus naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte im Textteil zu ergénzen:
I.  Planungsrechtliche Festsetzungen
= Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen: ,Die nichtiiberbaubare Grundstiicksfla-
chen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen® (§ 23 Abs. 1 BauNVO
iVm. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB).
1. Ortliche Bauvorschriften
. Einfriedungen: Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Einfriedungen wie
Z&une und Sichtschutzwénde einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkan-
te Einfriedung und Erdreich) von 0,15 m aufweisen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).
. Steingdrten: Zum Schutz der dkologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit ist
die Anlage von monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung von
Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Materialschiit-
tungen unzulassig (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Wir zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Festsetzung unter Ziffer 3.2 im textlichen Teil wird entsprechend der
Anregung ergénzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die 6rtliche Bauvorschrift unter Ziffer 2.2 im textlichen Teil wird entspre-
chend der Anregung erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Ein Ausschluss von Schottergérten und -schittungen wird unter Ziffer 6
,Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" im textlichen Teil erganzt.

Abwasser
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Nach fachlicher Priifung der Planunterlagen kann zu dem Bebauungsplan nicht abschlieend

Stellung genommen werden.

Folgende Punkte wurden in den Unterlagen nicht ausreichend dargelegt:

= Ausreichende Klaranlagenkapazitat. Eine Riickmeldung des Abwasserzweckverbands hierzu
wird empfohlen.

= Ausreichende Kapazitat der beanspruchten Ortskanalisation. Durch einen aktuellen allgemei-
nen Kanalplan (AKP) werden das vorhandene Kanalnetz und dessen Kapazitt iberprift und
dargelegt. Dies ist auch fiir kiinftige Bauvorhaben sinnvoll.

= Beurteilung der Behandlungsbedirftigkeit anfallenden Niederschlagwassers. Nur wenn die
Schadlosigkeit (nach DWA Merkblatt 153 oder vergleichbare Nachweise) nachgewiesen ist,
kann einer Einleitung in den Kocher zugestimmt werden.

= Beriicksichtigung erforderlicher Versickerungs-, Rickhalte-, Ableitungs-, oder Behandlungs-
flachen des anfallenden Niederschlagwassers.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu den genannten Punkten findet im Rahmen der Erschliefungsplanung
ein Abstimmungsgespréch mit dem Landratsamt statt. Sobald diese
Punkte geklart wurden, werden die Planunterlagen zur Entwésserungs-
konzeption ergéanzt.

Hinweis

Bau und Betrieb der Flachenkanalisation (Schmutzwasser) bedarf der wasserrechtlichen Geneh-
migung bzw. dem Benehmen nach §48 WG. Hierin ist auch die Schadlosigkeit der dezentralen
Niederschlagswasserableitung nachzuweisen.

Ein Nachtrag des Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) ist vor Erschliefung erforderlich, da
Abwasseranlagen eine wasserrechtliche Genehmigung bendtigen.

Der AKP ist grundsétzlich tberholt, da hier im Wesentlichen die Mischwasserkanalisation vorge-
geben wird. Dies widerspricht dem § 55 Abs. 2 WHG.

Ldsungen, die Uber den Stand der Technik hinausgehen, miissen im Vorfeld mit dem Landratsamt
abgestimmt werden.

Bei einer Einleitung von Dachflachenwasser ins Gewasser ist generell festzusetzen:
Metall gedeckte Dacher (Blei, Kupfer, Zink) werden nur mit verwitterungsfester Beschichtung
zugelassen.

Die Hinweise zur Entwasserung werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet. Im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung erfolgt zudem eine enge Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehdrde des Landratsamts.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Ein Ausschluss von unbeschichteten metallischen Dacheindeckungen
und Fassadenverkleidungen befindet sich bereits im Bebauungsplan.

Grundwasser und Boden

Aus Sicht des Grundwassers bestehen keine Bedenken. Das Gebiet liegt nicht in einem Wasser-
schutzgebiet und es befinden sich darin keine Grundwasseraufschlisse. Altlasten sind nicht
vorhanden.

MaRnahmen, bei denen mit der Grundwasserfreilegung gerechnet werden muss, sind dem Land-
ratsamt als Untere Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und die Untere Wasserbehorde ist zu
benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Eine dauerhafte Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist
unzulassig.

Die Hinweise zum Grundwasser werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Erschliefungsplanung berticksichtigt. Im textlichen Teil des
Bebauungsplans befindet sich bereits ein Hinweis zur Grundwasserfrei-
legung.

Immission und Gewerbe
Im 0.g. Bebauungsplan soll ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.
Sudlich des geplanten Gebietes befindet sich die Mehrzweckhalle Lindenberghalle. Von dort

Wird zur Kenntnis genommen.
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kénnen Larmemissionen ausgehen, die auf das neue Gebiet einwirken.
Es bestehen aber bereits jetzt in unmittelbarer Nahe Wohnh&user. Es ist daher davon auszuge-
hen, dass die Nutzung der Halle vertréglich mit der umliegenden Wohnbebauung ist. Beschwer-
den sind uns nicht bekannt.
Von der Forderung eines Gutachtens wird daher abgesehen.
OPNV Wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht des Nahverkehrs ist eine Anbindung des Plangebiets ,11/3 Neuenstadter Stralke II* Uber den westlich angrenzenden, nur temporar genutzten Parkplatz
durch einen direkten FuBweg zur Haltestellen Lindenberghalle zu gewahrleisten (s. Luftbild mit kann die Bushaltestelle der Lindenberghalle fir FuBgénger gefahrlos
Haltestelle). erreicht werden.

2. Regionalverband 15.07.2019 | Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir keine | Wird zur Kenntnis genommen.

Heilbronn-Franken Bedenken vor.

Nach Plansatz 2.4.0 (Ziel) sind beim Wohnungsbau Mindest-Bruttowohndichten zugrunde zu | Der Anregung wird gefolgt.
legen. Dem wurde auf Seite 9, Kapitel 5.4 der Begriindung, nachgegangen. Wiinschenswert ware | Die Mindest-Bruttowohndichte wurde neu ermittelt und orientiert sich an
hierbei zu wissen, mit wie vielen Wohneinheiten pro Haus gerechnet wurde. Des Weiteren passt | den zuldssigen Wohneinheiten der einzelnen Baugrundstiicke. Daraus
der stadtebauliche Entwurf vom 15.04.2019 nicht mit dem Bebauungsplan iiberein. Z.B. werden im | ergibt sich eine Bruttowohndichte von ca. 59 Einwohnern pro Hektar
Osten Reihenhéuser dargestellt und im Bebauungsplan Einzelhduser festgesetzt. Auflerdem | Bruttobauland (EW/ha). Die Vorgaben des Regionalplans mit 50 EW/ha
werden mehr als 9 EFH dargestellt. Aus dem stadtebaulichen Konzept (Bauweise, Geschossig- | werden somit deutlich Gberschritten.
keit) ergibt sich eine geringere Mindest-Bruttowohndichte. Wir gehen anhand des Bebauungspla-
nes trotzdem davon aus, dass die Mindest-Bruttowohndichte eingehalten wird. Wir wiirden Sie zur
besseren Nachvollziehbarkeit darum bitten, den Rechenweg um die nétigen Informationen zu
erganzen. Dies gilt auch fiir zukiinftige Planungen.
Wir weisen der Vollstandigkeit wegen darauf hin, dass das Plangebiet nicht wie in den Unterlagen | Der Anregung wird gefolgt.
erwahnt in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft liegt (Seite 5 der Begriindung). Die Begriindung wird entsprechend der Anregung redaktionell korrigiert.
Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans befindet sich das Plangebiet in einer WeiRlflache
ohne regionalplanerische Festlegungen. Wir bitten dies zu korrigieren.
Das Plangebiet liegt in einem Trassenkorridor der Bundesfachplanung Vorhaben 3 SUDLINK. Wird zur Kenntnis genommen.
Wir empfehlen diesbeziiglich eine Abstimmung mit der Bundesnetzagentur.
Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
BauGB um Mitteilung des Abwéagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.
Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeich-
nung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die
Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

3. RP Stuttgart - Referat 21 09.07.2019 | Raumordnung Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Raumordnung, Baurecht
und Denkmalschutz

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5
sowie § 1a Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung ange-
messen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

rungsprésidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit
mdglich auch in digitalisierter Form - zugehen zu lassen.

RP Stuttgart - Abt. 8
Landesamt fiir Denkmal-
pflege

18.07.2019

1.) Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet liegt im Bereich eines ausgedehnten Kulturdenkmals gern. § 2 DSchG und -

archéologischen Priiffallflichen. Im Einzelnen sind dies: - Nr. 9 (FRIE 009): Seit dem Jahr 1968

liegen neolithische und romische Lesefunde von Oberflachenbegehungen des Areals vor. Die

romischen Funde belegen die Existenz eines Vicus im Umfeld des als Grabungsschutzgebiet

ausgewiesenen romischen Kleinkastells (FRIE 048, Parz. 972 und 974, auRerhalb des Plange-

biets).

- FRIE 012: alamannisches Graberfeld. 1912 und 1970 wurden bei Bauarbeiten mehrere Graber
angeschnitten.

- Nr. 5M (FRIE 005M): mittelalterlicher und friihneuzeitlicher Ortsbereich Kochendorf (Archéologi-
scher Priiffall).

- Nr. 16M (FRIE 017M): (abgegangener ) Syndikus Jagerscher Bau (Archaologischer Priffall).

Bei Bodeneingriffen ist daher mit arch&ologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem.

§ 2 DSchG - zu rechnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Hinweise zum genannten Kulturdenkmal und zu archéologischen
Priiffallflachen werden in die Begriindung nachrichtlich libernommen.

2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein
offentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir Folgendes an:
Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spétere Bauverzégerungen zu vermeiden,
sollten friihzeitig im Vorfeld der Erschliefung auf Kosten des Vorhabentrégers archaologische
Voruntersuchungen durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart
oder eine archéologische Fachfirma durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es
festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu
bietet das Landesamt fiir Denkmalpflege den Abschluss einer dffentlich-rechtlichen Vereinbarung
zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur
Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch eine
archaologische Fachfirma die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere
Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Fir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir
Denkmalpflege.

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Eine arch&ologische Voruntersuchung wurde beauftragt und durchge-
fihrt. Im Verlauf der Sondierung wurden neun Schnitte angelegt. Es
konnten keine relevanten archdologischen Befunde erfasst werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis bzgl. Bodenfunden befindet sich bereits im Texteil des
Bebauungsplans. Die Hinweise unter 1.) sowie die Ergebnisse der
Voruntersuchung werde in die Begriindung aufgenommen.

RP Freiburg

10.07.2019

Unter Verweis auf unsere weiterhin gliltige Stellungnahme vom 10.10.201 7 (Az. 251 11117-

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landesamt fir Geologie, 09261) sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder | Die Stellungnahme vom 10.10.2017 wurde bereits im Gemeinderat
Rohstoffe und Bergbau Anregungen vorzubringen. behandelt.
6. Polizeiprasidium 15.07.2019 | Der Entscheid wurde zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.
Heilbronn Weitere Anregungen werden nicht gemacht.
7. Netze BW GmbH - keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.
8. Deutsche Telekom Technik - keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.
GmbH, Heilbronn
9. Unitymedia 18.07.2019 | Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsétzlich | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fiir lhre Blirger zu leisten.
lhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen zu gegebe-
ner Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren
weiter zu beteiligen.
10. | IHK Heilbronn-Franken 28.06.2019 | Seitens der IHK bestehen keine Anregungen oder Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
11. | Handwerkskammer 18.06.2019 | Gegen den genannten Bebauungsplan werden von Seiten der Handwerkskammer keine Beden- | Wird zur Kenntnis genommen.
Heilbronn-Franken ken erhoben.
12. | Bodensee- 19.06.2019 | Im Bereich dieses Bebauungsplans befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Wasserversorgung BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
13. | LNV Baden-Wiirttemberg - keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.
14. | Gemeinde Oedheim 24.06.2019 | Seitens der Gemeinde Oedheim werden keine Anregungen oder Bedenken zu dem Entwurf des | Wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplans ,11/3 Neuenstadter Strale II* vorgebracht.
15. | Gemeinde Offenau 03.07.2019 | Der Gemeinderat der Gemeinde Offenau hat in der offentlichen Sitzung am 02.07.2019 (iber den | Wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplanentwurf ,,11/3 Neuenstadter Strae 2" beraten. Es wurden keine Anregungen zur
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Planung vorgebracht und dem Verfahren wurde zugestimmt.

16. | Stadt Neckarsulm 03.07.2019 | Durch das genannte Verfahren werden weder die Belange der vereinbarten Verwaltungsgemein- | Wird zur Kenntnis genommen.
schaft Neckarsulm-Erlenbach-Untereisesheim, noch die Belange der Stadt Neckarsulm beriihrt.
Es werden daher zum derzeitigen Planungsstand keine Anregungen oder Bedenken erhoben.

17. | Stadt Gundelsheim 15.07.2019 | Wir nehmen auf unsere Stellungnahme vom 19.09.2017 sowie auf Ihr Schreiben vom 06.06.2019 | Wird zur Kenntnis genommen.
Bezug und teilen lhnen mit, dass von unserer Seite aus keine Anregungen zu dem o.g. Bebau- | Die Stellungnahme vom 19.09.2017 wurde bereits im Gemeinderat
ungsplan vorgebracht werden. behandelt.

18. | Stadt Neudenau - keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.

19. | Stadt Bad Wimpfen - keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.

20. | Stadt Neuenstadt a.K. 21.06.2019 | Die Stadt Neuenstadt a. K. bringt im Rahmen des Verfahrens weder Anregungen noch Bedenken | Wird zur Kenntnis genommen.
vor.

21. | Stadtwerke Bad Friedrichs- - keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.

hall

22. | Stadt Bad Friedrichshall 19.06.2019 | Der FB Il SG 20 (KAG-Beitrége, Erschliefung) hat keine Beanstandungen abzugeben. Wird zur Kenntnis genommen.

Steueramt Folgende Hinweise KAG-Beitrage :
Bei den bisher bereits bebauten Grundstlicken sind die Grundstiicksflachen ganz oder teilweise
hinsichtlich der KAG-Beitrage mit 2 Vollgeschossen abgerechnet. Durch den neuen BPlan erge-
ben sich teilweise drei Vollgeschosse. Fir diese Grundstiicke missen Nachberechnungen der
KAG-Beitrage fiir ein weiteres Vollgeschoss erfolgen. Die bisher landwirtschaftlichen Grundstiicke
mussen komplett berechnet werden.
Folgende Hinweise ErschlieBung:
Hier wird auf den Aktenvermerk vom 20.12.2016 hingewiesen.
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Nr. Birger Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Brger/in A 27.06.2019 | Da die Binnetstrae weiterhin nicht verkehrstechnisch vollsténdig in das Plangebiet mit einbezo- | Wird zur Kenntnis genommen.

gen wurde, weisen wir daraufhin, dass der bestehende westliche Abschnitt der Binnetstrale
weiterhin als sehr bequeme Zufahrt von der Oedheimer Strafle in das geplante neue Baugebiet
genutzt werden kann.

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans ist die Zu- und Ausfahrt des Plangebietes ber die
verbreiterte ErschlieBungsanlage zwischen den Gebauden Oedheimer Strae Nr. 24 und Nr. 26
auch ohne Nutzung der bereits bestehendes Binnetstrale sehr gut méglich.

Sowohl der alte als auch der neue Abschnitt der Binnetstrae funktionieren verkehrstechnisch
unabhangig voneinander.

Wir regen deshalb an, dass der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Einbahnstralte
ausgewiesene kurze Stralenteil auf Hohe der Gebaude Binnetstrale 20 und Oedheimer Stra-
Re 22 und 24 keine im Alltag zu nutzende Verbindung darstellen sollte. Ist dieser Abschnitt keine
dem offentlichen Verkehr gewidmete Verkehrsflache, wiirde dies zu einer Beruhigung beider
angrenzender Stralenabschnitte beitragen. i}

Durch den Wegfall dieses Stralenabschnittes fiir die Offentlichkeit wiirden weder dem neu zu
erschlieBenden Baugebiet noch der bestehenden Binnetstralle Nachteile entstehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Fur die angesprochene als beidseitig befahrbare Erschliefung zwischen
den Gebéuden Oedheimer Stralke Nr. 24 und Nr. 26 ist der Grunderwerb
von privaten Flachen erforderlich. Der Grunderwerb fiir eine beidseitige
Befahrung in diesem Bereich ist noch nicht abschliefend geklart. Daher
soll fir den Fall des Grunderwerbs die Flache planungsrechtlich gesi-
chert werden. Sollte der Grunderwerb nicht realisiert werden konnen, ist
lediglich eine einspurige Befahrung mdglich. Somit ist die Anbindung an
die Binnetstralle zwingende erforderlich. Auch mit beidseitiger Befah-
rung ist eine Anbindung der Binnetstrae zur Verteilung des Verkehrs-
aufkommens sinnvoll.




