
H e c k e n r a i n ä c k e r

Z o l l s t o c k a c k e r

S t e i n w e i n b e r g

L a n g e  V i e r t e l

H i m m e l r e i c h

T a l w e i n b e r g

H e c k e n r a i n

O b e r m  O r t

K e l t e r r a i n

W e r t ä c k e r H o f g a r t e n

W a l k e n

R a u e n

I r s c h

Heinsheimer Straße

W e r t

Mosbacher Straße

M
os

ba
ch

er
 S

tr
aß

e

Mosbacher Straße

Sc
hö

ne
 A

us
si

ch
t

Sc
hü

tz
en

st
ra

ße

Hofgartenweg

Wiesenstraße

Schiffsgasse

Kelterstraße

Neue Steige

Neckarblick

Neckarblick

N
ec

ka
rw

eg

Alte Steige

G
ar

te
nw

eg

G
ar

te
nw

eg

Ortsstraße

Seestraße

K
el

te
rr

ai
n

Am Baggersee

Michaelsberg

13/113/2

18/1

23
/1

19/1

27/2

28/1

28/2

15/1

19/2

27/327/1

10/2

10/1

27 a

9/1

3/2

3/1

3/1

5/1

9/2

9/1

5/2

4/
1

2/
1

25

26

10

35

37

27
2931

33

23

16

16

41

12

10

131517

16

13

14

38

40

17

14

14

12

39

41

19

21

23
25

16

25
13

20

16

13

10

19

16

44

18

28
18

30
2022

34

36

17

15

21

15

19

26
28

27

56
58

52

46

20

48

50

12

242632

57

55

60

24

35 33

14

23

13

21

39

41

37

31

25

14

15

16

10
12

13

59

25

15

12

45

21

47

19

51

54

5317

27

23

17

40

28

12
14

29

26

27

24

10

42

12

34

19

38 36
34 32

30

13

11

11

11

11

11

11

/1

8 4

9

1

8

2

3

7

6

7

9

4
2

3

9

4

6

1

6

5

1

6

8

5

8

4

9

2

3

24

1

4

68

1

3

8

3

3

6

1

6

4

8

5

3

2

9

6
8

9

1

9

4

2

1041/1

1041/2

1040/1

1038/2

259/19

1052/1

1052/2

259/23

259/17

259/22

259/21

259/18

4143
/1

1043/3

1043/2

1045/2

1048/1

1044/1

1047/2

1049/4

1045/1

1049/3

1044/2

1069/1
1043/4

1092/2
1088/1

1086/5

1087/1

1086/2

1084/1

885
8/1

1098/2

1035/2

1035/1

1092/1

1092/3

1097/2

1034/2

1034/3

1034/1

1026/2

1024/1

1043/5

1024/2

1026/1

259/16

259/14

1061/1

1069/2

1064/1

259/15

259/25

1061/2

1086/1

1086/3

1086/4 1040/2

10
96
/1

259/13

1087/2

1088/2

1088/3

1055/1

1058/1

1062/1

259/20

8807/1

87
53
/1

1047/1

12
30
/1

259/24

1038/1

1043/1

11
04
/2

1104/3

259/11

110
4/4

389/1

394/1

392/8

391/5

770/3

259/5

828/1

78
2/
4

636/1 635/1 634/1639/1 638/1

641/2

850/6

852/3

765/1

64
1/
1

277/1

90
5/
1

260/2

866/1

25
9/
8

915/1
880/1

253/4

850/7

78
2/
2

78
2/
6

69
4/
2

694/1

694/3

694/4

10
4/
2

392/3

765/2

674/1

259/6
259/9

260/1

660/1

640/1

660/3
641/3

637/1

835/2

824/2

852/2

672/2

10
4/
1

395/5

53
7/
2

67
6/
2

10
6/
1

395/1

850/3

76
5/
3

850/4

850/5

901/1

501/1

392/5

388/1

78
2/
3

850/2

689/1

641/1

850/1

852/1

672/3
665/1

501/2

824/3

828/2

863/1

26
1/
2

26
1/
1

25
9/
2

29
3/
2

29
3/
1

626/1

632/1

813/2

824/1

77
2/
2

844/3

77
2/
1

835/1

844/1

844/2

849/1

864/1

863/2

864/2

770/2

770/1

860/1

860/2

392/4

689/2
689/4

689/6
689/3

74
9/
1

74
9/
2

908/1

919/1

913/1

25
9/
1

684/1681/1

668/2668/1
677/1

676/1

672/1

390/1

10
6/
2

53
7/
1

88288824

8823

8825

8858

4143

1046

1237

1259

1247

1088

1093

8815

1086

8814

8808 8821

1089

8820

8809

8826

8827

4147

8816

10
96

8852

8855

104
1

1256
1254

1090

1249

1232

8813

8810

1029

8812

12
31

1025

1235

1027

1028

1030

1266

1269

1265
1264

1267

1268

1242

1243

1066

1253

1064

1233

10
51

1063

1065

1056
1057

1055

88
50

1073

1058

1048

1050

8853 8854

1052
1049

8818

8817

8819

88
51

88
44

1085

88
45 88

46

1245

12
61

1263
12601262

1246

12381239

1236

1241

1244

1240

88
47

1070

1071

10
83

1084

4101

4100

40
96

4142

4104

1255

1257

1248

1251

4103

1258
1252

1230

4109

4105

4108

4107

1042

10
21

1234

10
22

1077

1250

8656

8833

8834

8837

8836

88
39

8832

88
38

88
43

88
40

8831

8835

88
4288
41

88
068805

87
89

8790

8803

8788

8801

8804

8800

8799

8802

1037

10
60

1039

10
35

1032

1036

8830

88
49

8822

1270

8857

8856

1078

1079

4141

1087

88
48

8807

1074

8796

1076

1059

1053
1054

1061

4112

4113
4114
4115

4110

8811

4111

91
/1

62/1

62/362/265/1

19/1

31/1

66/1

80/2

91
/2

673

674

678

658

659

51
9

657

692

77
5

837

83
5

833

749

776

390

791

391

809

818

260

789

805

810

742

793

768

741

278

262

276

816

778

786

288

289

75
976
176
276
3

76
0

76
4

46
3

45
9

46
9

47
0

47
2

45
8

47
3

46
0

46
846
7

691

46
4

46
5

46
1

47
4

475

49148
9
48
8

495

476

49
0

493492

28
0

27
7

28
4

27
5

26
6

26
5

27
427
8

27
9

27
6

28
5

28
6

28
3

28
2

28
1

29
1

28
729
4

26
4

26
2

692
693

26
0

689

29
229
5

690 691

26
3

694

71
7

72
0

69
5

63
0

502

497496

664

477

666

665

479

49
9

290

62
762
662
562
4

62
3

72
1

848

72
2

71
8

10
3

10
5

102

627

628

629

630

623

615

624

616

625

53
9

643

631

632

851

622

621

644

626

642

645

633

52
6

814

782

52
9

824

52
7

656

838

53
2

834

53
0

843

841

845

53
1

52
5

839

53
5

842

840

77
3

77177
4

836

53
6

53
4

503

857

859
50
0

250

46
6

862

51
4

860

861

50
8

50
7

51
0

50
9

50
6

693

67
5

680
682

688

51
6

512

52
3

51
5

505

268

504

52
4

52
2

51
751
8

869

90
0

881

882

870

878

872

90
3

906

905

90
2

904

901

880
879

874
877 876

873

871

866

63
7

915

910

908

63
9

909

907

63
8

847

846

867

856

853

855

854

858

850

865

875

685

64
1

684

64
0

681

686

690

45
5

45
0

43
4 44
0

663 668
661

45
6

44
1

679

677

10
9

10
8

10
7

45
2

501

63
6

69
8

69
6

69
7

63
4

63
5

63
1

45
1

44
744
5

44
9

44
4

45
7

43
5

695

75
7

269

743

767

75
8

75
175
2

74
675
6

766

75
3

74
7

75
4

74
8

75
0

75
5

11
4

110

11
7

11
2

11
3

11
6

811

11
5

2/1

1/1

5/11/2

5/2

6/1

67 60

43

62
64

69

63

89

59

27

66

31

54

28

68

85
84

88

24

23

82

29

83

55

37

74

42

36
40

39

41

32

30

26
21

22

25

73

70

86

13

15

14

1716

56

18 19 20

92

96

93

35

33

95

76

78

34

72
99

53

57

12

58

81

87

61

90

111

8

7
4

6 9
2

5

9035
120,00 €/m²
B - W (ASB)

2000
170,00 €/m²

B - W

2050
190,00 €/m²

B - W

2100
170,00 €/m²

B - W

9250
15,00 €/m²

SF - FGA

9036
40,00 €/m²

SF - SN

1701
70,00 €/m²

B - M

9030
70,00 €/m²
B - M (ASB)

9031
20,00 €/m²
B - G (ASB)

2150
90,00 €/m²

B - M

9150
3,00 €/m²

LF - WG

9300
0,25 €/m²

LF - UN

9050
1,10 €/m²

LF - GR

9000
2,40 €/m²

LF - A

9100
0,65 €/m²

LF - F

9200
8,50 €/m²
SF - FGA

8,50 €/m²

2,40 €/m²

1,10 €/m²

0,65 €/m²

0,25 €/m²

3,00 €/m²

70,00 €/m²

20,00 €/m²

120,00 €/m²

40,00 €/m²

Bodenrichtwerte im Außenbereich

www.GISzentrum.de

Tel. 06261/9223-0                      Tel. 07136/71 59
info@GISzentrum.de                bfh@GISzentrum.de

74821 Mosbach            74177 Bad Friedrichshall
Schmelzweg 4               Jagstfelder Str. 13/1

Unterschrift

  Änderungsnr:
  0

  GZ:
  0645

  Plan:
  220802_BRW_Böttingen

Datum:
02.08.2022

  geprüft:
  KO

  gefertigt:
  BD

  Projektnummer:
  220121.1260+4

  Maßstab:
  1 : 2500

  Vermerke:

  Planart:           Übersichtsplan

  Projekt:           Bodenrichtwertkarte 
                          Stichtag 01.01.2022

  Gemarkung:    Gundelsheim
                           Böttingen

  Stadt Gundelsheim

FGA - Freizeitgartenland

A - Ackerland 

GR - Grünland

F - Forstwirtschaftliche Flächen

UN - Unland

WG - Weingärten

M(ASB) - Aussiedlerhöfe 
(Landwirtschaftliches Wohnen)

G(ASB) - Aussiedlerhöfe
(Landwirtschaftlicher Betrieb)

W(ASB) - Privileg. Nutzung im Außenbereich
(Wohnen)

SN - Privileg. Nutzung im Außenbereich
(Gewerbe)

Bodenrichtwerte für Gemeinbedarfsflächen

20,00 €/m²Gemeinbedarfsflächen

Zeichenerklärung
Wohnbauflächen

gemischte Bauflächen

gewerbliche Bauflächen

Sonderbauflächen

Gemeinbedarfsflächen

Kleingartenflächen

private Grünflächen

Campingplatz

Sportflächen

Außenbereichsflächen

Gemäß § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der gemeinsame Gutachterausschuss für
den nördlichen Landkreis Heilbronn die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen
Bodenrichtwerte nach den gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2022 ermittelt
und am 14.06.2022 beschlossen.
Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens für eine Mehrheit von
Grundstücken, für die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhältnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Fläche eines Grundstückes mit definiertem
Grundstückszustand (Richtwertgrundstück). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstücke innerhalb der Zone können bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone können mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstücksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wählen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben würde, wenn der Boden
unbebaut wäre (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstücke. Bodenrichtwerte für baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach Erschließungsbeiträge und naturschutz-
rechtliche Ausgleichsbeträge im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie Anschluss-
beiträge nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Württemberg (KAG BW) in Verbindung
mit den örtlichen Beitragssatzungen.
Abweichungen des einzelnen Grundstückes vom zonalen Richtwertgrundstück in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und Erschließungszustand, Lage, Art
und Maß der baulichen Nutzung, Grundstücksgröße und –zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschläge an die
Verhältnisse des Bewertungsgrundstücks wertmäßig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.
Ansprüche gegenüber den Trägern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehörden können weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Unter folgendem LINK - https://www.gutachterausschuesse-bw.de/ - können die Boden-
richtwerte kostenlos eingesehen werden.

Erläuterungen – wichtige Hinweise


