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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg*”
Abwagung der Stellungnahmen

Abwagung

zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften

,11/4 Lindenberg*

Die Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wahrend

der Beteiligung fanden wie folgt statt:

1 Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1
BauGB

Zeitraum mit Schreiben vom 29.09.2022 bis 18.11.2022

2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Zeitraum vom 17.10.2022 bis 18.11.2022

3 Grundlagen

Vorentwurf Planzeichnung i.d.F.v. 06.07.2022

Vorentwurf Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung

Uber ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 06.07.2022

Vorentwurf Begriindung i.d.F.v. 06.07.2022
Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung i.d.F.v. 01.09.2022
Umweltbericht i.d.F.v. 07.09.2022
Grinordnungsplan i.d.F.v. 07.09.2022
Grinordnungsplan Anlage 1 i.d.F.v. 07.09.2022
Grinordnungsplan Anlage 2 i.d.F.v. 07.09.2022
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg*”
Abwagung der Stellungnahmen

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben und um

Stellungnahme gebeten:

A Hin-
Lfd. | Behérden und sonstige Trager oOffentlicher Be-|Stellungnahme mit nregung'en/ n
. weise
Nr. |lange Schreiben vom:
ja nein
1 Polizeiprasidium Heilbronn 17.11.2022 X
Regierungsprasidium Stuttgart — Abt. 4 Mobilitat,
2 | Verkehr, StraRen 16.11.2022 X
Regierungsprasidium Stuttgart — Abt. 4 Mobilitat,
3 Verkehr, StraRen (Luftrecht) 16.11.2022 X
4 |TransnetBW 12.10.2022 X
5 |Bundeswehr 12.10.2022 X
6 Stadt Bad Wimpfen 9.11.2022 X
7 Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg 03.11.2022 X
3 Stadt Gundelsheim 24.10.2022 X
9 SI{;\den- und Sehbehindertenverband Wirttemberg 20.10.2022 X
Regierungsprasidium Stuttgart - Kampfmittelbe-
10 |seitigung 18.10.2022 X
11 IHK Heilbronn-Franken 03.11.2022 X
12 Handwerkskammer Heilbronn-Franken 17.10.2022 X
13 Gemeinde Oedheim 17.10.2022 X
14 |NHF 17.10.2022 X
15 Landesamt fiir Denkmalpflege 28.10.2022 X
16 | Terranets bw 12.10.2022 X
17 |Netze bw 18.10.2022 X
18 Bodensee-Wasserversorgung 16.11.2022 X
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg*”
Abwagung der Stellungnahmen

. - .. . . Anregungen / Hin-

Lfd. | Behérden und sonstige Trager oOffentlicher Be-|Stellungnahme mit gwfise /

Nr. |lange Schreiben vom:

ja nein

19 | Polizeiprasidium Heilbronn, Filhrungs- und Einsatzstab 16.11.2022 X

20 | Regierungsprasidium Stuttgart — Raumordnung 08.11.2022 X

21 | Deutsche Telekom Technik GmbH 07.11.2022 X

22 | Landratsamt Heilbronn 02.12.2022 X

23 | Stadt Bad Friedrichhall - Steueramt 07.11.2022 X

Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben

Lfd Anregungen / Hin-
Nr' Offentlichkeit Schreiben vom: weise
' ja nein
1 |keine

Im Rahmen der o.g. Beteiligungen sind von Privatpersonen und von Behorden Stellungnahmen eingegangen.
Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander im Folgenden abgewo-

gen.
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Bebauungsplan ,,Bildungszentrum 1.Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur formlichen Beteiligung

I. Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Schreiben vom
17.11.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
.1 Polizeiprisi- =
dium Heilbronn, Baden-Wiirttemberg
. . POLIZEIPRASIDILM HEILERONM
Ref. Prévention REFERAT PRAVENTION

P# Haibronn . Fed. Prévention. KarstraBe 108 . 74078 Heibronn

Dapem 17112022
Namse Handal, Thomas

Stadt Bad Friedrichshall Durchwahl G7131/408-1085

Fachbereich I, Planen und Bauen LNF
Herr Lopse Altensichen
Rathausplatz 1 {Bie el Artwor! angaben)

74177 Bad Friedrichshall

ol BPFlan "11/4 Lindenbarg"
Frohzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach 54 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 29.00,22

Sahr geehrter Her Loosa,

von Seiten des Polizeiprasidiums Heilbronn, Referat Pravention, bestehan aus

Mit fraundlichen Grilken

gaz. Handel
Polizeikommissar

Anlagan
kaing

kriminalpréventiver Sicht keine Bedenken gegen den Bebauungsplan ,11/4* Lindenbarg®,

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.2 RP Stuttgart -
StraBen

Schreiben vom
16.11.2023

Von:z FP5 - Referat 42 554 Technische StraBenverwaltung (RPS) < Referatd2-5G4-
Technische-Strassenverwaltung @ rps bwl de >

Gesendet: Mittwoch, 16. November 2022 15:23

An: Loose Enno

[’ Grothe, Karsten (RPS); Reitzammer, Steffi (RPS); Decker, Justin (RPS); Sabato,
1 Maria (RPS); Riibi, Liwe (RPS)

Betreff: 2022-11-16 STN Abt 4 HM_Bad_Friedrichshall_eBPL_1 1_4_Lindenberg_L1083

Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Frihzeitige Beteiligung der Triger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch |BauGB)
Sehr geehrter Herr Loose,

vielen Dank fir die Beteiligung im oben genannten Verfahren. Das Regierungsprisidium Stuttgart, Abteilung 4
(Madbilitat, Verkehr, Straien) nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung.

Wir gehen davon aus, dass die Zufshrt in das Gebiet ,Lindenberg” iber den bereits bestehenden Anschluss an die
LandesstraBe vorgenommen wird und keine weiteren Anderungen an der Landesstralle vargensmmen werden,
Daher bestehen keine Einwendungen.

it freundlichan Grikan
Christing Gronmayes

Regierungsprisidium Stuttgart
abteileng 4 = Mobiiat, Verkehr, Strafien

Referar d?

Industrigstrafla 5

TO5E5 Stuttgart

Teledon: 0711 504-14243

wail Fps: Beferat 42 56 4 Technische Strassenbauvenwalbune® s bl de

Mail: christing 2ronidye @ ms. bwlde

Die infurmationen sur Exbebung wan personenbezeypenen Doten bef der betrafinen Persen aach Arfikef 13 DS-GVD knnen Sis umserer Homepoge enfmehmen:
e aen-wusrtlem herd, def Selvn doren sobutr. ooy

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

Schreiben vom
16.11.2022

REGIERUNGSPRASICIUM STUTTGART
MOBILITAT, VERKEHR, STRASSEN

Rrgierungsprisidium Scuttgert - Postlich 300709 70507 Stubigart
Stutigart 18112082
Hame Timo Rolkar
Drarzhushl 0711 004-18606
Akteroeichen  REG48 2.2511-348507
(Bitt bad Andwort angeben)

Stadtverwaltung Bad Friedrichshall
z.Hd, Enno Loose

Rathausplatz 1

74177 Bad Friedrichshall

ik Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg®;
Frihzeitige Beteiligung der Trager dffentlicher Balange;
Ihr Schreiben vom 29.09.2022
Ihr Zeichen: |I/Ste

Sehr geehrte Damen und Herran,

als untere Luftfahribehdrde des Landes bedanken wir uns fir die Beteiligung im o.a.
BP-Verfahren,

Aus luftrechtlicher Sicht knnen wir lhnen mittzilen:
1. Das geplante Gebiet (Fldche 1 und Fldche 2) liegt ca. 1,8 km sidwestlich und
des Verkehrslandeplatzes Oedheim,
2. Das geplante Gebiet (Fléche 1 und Fldche 2) liegt ca. 1,6 km nardlich des
Hubschraubersenderfandaplatzes des Klinikums am Plattenwald, Bad Fried-
richshall.

Gegen die Planungen werden aus luftrechtlicher Sicht keine Einwendungen erhoben,

Mit freundlichen Grifien
gez.
Ralker

NR. BEHORDE Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.3 RP Stuttgart - :Tf’@**f
Luftfahrtbehorde AR

Baden-Wiirttemberg

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.4 TransnetBW

Schreiben vom
12.10.2022

Bebauungsplan und drtliche Bauvarschriften 11,4 Lindenberg" in Bad Friedrichshall
Hier — Stellungnahme zur frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 8ffentlicher Belangs
gemiB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Steinhauser,

wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen.

Imn geplanten Geltungsbereich des Bebavungsplanes ,11/4 Lindenberg" in Bad Friedrichshall betreibt die
TransnetBW GmbH keine Héchstspannungsfreileitung. Unterhalb des Plangebietes wird zukiinftig die geplants
SuedLink Hichstspannungsleitung verlaufen, die vom Verfzhren allerdings nicht betroffen ist,

Draher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen,

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen trotzdem gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

I. &, Sebastian Nies
Referent Bauleitplanung / Externe Planungsverfzhren
Trassierung & Leitungstechnlk

TransnetBW GmbH T +49 711 21858 - 45594
Look 21 M +49 160 5240173
Heilbronner Str. 51-55 5.Nies gitransnetbw.de
70191 Stuttgart www transnetbw.de

TransnetBW GmbH / Sitz der Gesellschaft: Stuttgart / Registergericht Stuttgart - HRB Nr. 740510
Vaorsitzender des Aufsichtsrats: Dirk Glsewell

Geschiftsfuhrer: Dr. Werner Gatz [Vorsitzender), Michael Jesherger, Dr. Rainer Pflaum

Die Datenschutzinformationen der TransnetBW finden Sie hier: it gs: /iransriethw.de e datenschuts

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”
NR. BEHORDE Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.5 Bundeswehr AL
Schreiben vom T r
12.10.2022 BUNDESWEHR
- r LirrmEnchipts und Dinsasiebsirp ) o B s
Stacl:-,-er.u-.-allunq.ﬁad Friedrichshall
Frau Steinhauser
Rathausplatz 1
74177 Bad Friedrichshall
Mur per E-Mall Sanine, Steinhausen B rriedricishall.de
A ganher henzeachperoe Teafon F-Mai Dt
A5-E0-00 £ Hasr Ceslisnki (20 S504- 4588 Bt Lttt o o bk g 121023007
K-¥.0805-22
Anferderung siner Stellungnahme;
Behauungaplan 211/4 Lindanbarg”, Stadt Bad Friedrichshall
Beteiligung als Trager affertlicher Betange gemal § 4(1) BauGB
Inr Schreitgn vom 28,00.2022 - Ihr Zeicher: Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Sehr geehrte Damen und Herren,
Kenntnisnahme

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr nicht barihrt,

Worbehaltlich einer gieichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens oer Bundeswehr als Triger &fTentlicher Belange keine Elmwande,
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.6 Stadt Bad
Wimpfen

Schreiben vom
09.11.2022

STADTVERWALTUNG
Blrgermeister

Hndt Bed Wimpfen - Markiplatz 1 - 74206 Bad Vimiden

Stadiverwaliung Bad Friedrichshall
Fachbereich Il = Planen und Bauen
Harr Enno Loose

Rathausplatz 1

T4177 Bad Friedrichshall

thre Machricht Ik Zeichan Linser Zachan Sachbeartbaier
13102022 JINSte 621,31/ Balbe Frau Sonntag

Betr.: Bebauungsplan "11/4 Lindenberg”

BAD F
WIM PFI*_,.\"

‘Bole-Hedlbad am Nechksr
Talafon GFO63/53-0
Telefax OT063/53-148
Posifach 120

74200 Bad WWiamplen

el
somntagElbadwimplen.de

Durchwsmnl Datum
OTDEES - 144 09,11.2022

hier: Friihzeitige Beteiligung der Triger dﬁent!:cher Belange nach § 4 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herran,

die Stadt Bad Wimpfen hat keine Anregungen und Bedenken zum oben genannten

Bebauungspian,

Mit freundlichen Grl]Ben
l,r I'II

Lo L5

Zaﬁlan \"'1'-'.: m#‘“_‘/

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

.7 Vermoégen
und Bad Baden-
Wiirttemberg

Schreiben vom
03.11.2022

Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”
Landkreis Heilbronn
hier: Frilhzeltige Betelligung der Triger 8ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGE

Sehr geehrier Herr Loose,
ich beziehe mich auf lhr Schreiben wom 25.09.2022, AZ Il / Ste.

Das Land Baden-Wiirttermberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten durch den Landesbetrish Vermégen und Bau
Baden-Wirttemberg, Amt Heilbronn, erhebt keine Einwendungen gegen den o.g- Bebauungsplan , 11/4
Lindenberg".

Landeseigene Interessen und Planungen sind hiervon nicht betroffen.

Mit freundlichen Grilgen
iV, Esther Braun

Immaobilienmanagement
Vermégen und Bau Baden-Wiirttemnberg
Amt Heilbronn

Telefon: 07131 / 64-37445
Esther, Braun® vbv,bwl.de

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg*

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.8 Gemeinde
Gundelsheim

Schreiben vom
24.10.2022

sehr geehrier Herr Loose,

wif Thr Schreiben vom 29.09.2022 teilen wir Ihnen mit, dass von unserer Seite aus keine Anregungen 7u dem o.p
tebavungspian vorgebracht werden.

Mit freundlichen Grillen
Christin Krug

Stadiverwaltung Gundelsheim
- Bavamisleiberin -
Tiefenbacher Strafie 16
74831 Gundelshelim

Tel.: 06268/96-30
Fax: DG269/96-96
E-Mail: Christin, Krug&

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.9 Blinden- und
Sehbehinderten-
verband

Schreiben vom
20.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Zusendungen der Planungsinformationen.

Die vergesehenen Planungen ermdglichen durch die Meustrukturierung bei allen vorgesehenen Projekten den Stand
der Technik anzuwenden und eine vollstindige Barrierefreiheit umzusetzen.

Dies bezieht sich auf die Planungen des Multifunktionssportplatzes, der neuen Lindberghalle, des Kindergartens mit
Kinderkrippe sowie der Haltastalle fiir den GPNY.
Ebenso kinnen alle Wegebeziehungen so konziplert werden, dass keine Barrieren entstehen,

Gerne wirken wir bei den Detzilplanungen mit um den Stand der Technlk umzusetzen und die derzeit geltanden
Hormen und einzuhaltenden Schutzziele zu erreichen.

Dankeschién!
Mit freundlichen GriiRen

Wolfgang Heiler
Bezirksgruppenleiter Bezirksgruppe Kreis Heilbronn
Bezirksgruppenleiter kom. Bezirksgruppe Hohenlohe

Aktive Selbsthilfe -seit 1909-

Blindern- und Sehbehindertenverband Wirttemberg eV,
Beratungshdusle am Sonnenbrunnen

Karl-Anspach-Weg 1

74080 Heilbronn

Telefon: 07131/ 20 56 100 mit AB

Die Anregungen werden bei der Ausfiihrungsplanung beachtet
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.10 RP Stuttgart .
Kampfmittelbe-
seitigungsdienst

Schreiben vom
18.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhr Anschreiben. Damit wir fiir Sie tatig werden kiinnen, bitten wir Sie den beigefigten Antrag
auszufilllen, zu unterschreiben und mit Lagepldnen an uns zunick zu senden,

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wihrend des 2, Wekltkrieges stattfanden,
ist £5 ratsam, Im Vorfeld von Jeglichen BaulPlanungs-lverfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer
Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Baufldchen sind daher als potentielle Kampfmitteverdachtsflichen einzustufen,

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wilrttemberg allerdings Luftbildauswertungen
fir Dritte, zur Beurteilungen miéglicher Kampfmittelbelastungen von GrundstOcken auf vertraglicher Basis nur noch
kostenpilichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafir bendtigten Formulare kinnen
auch unter www.m-stutigart.de (->Service-=Formulare und Merkblitter) gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang,

Die momentane Bearbeitungszeit hierfir betrbgt zur Zeit mind.26 Wochen ab Auftragseingang.

Elne Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszelt st nur in dringenden Fillen (Gefahr in Verzug) méghich.,
Bitte sehen Sie von Machfragen diesbeziiglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der Vwy-Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Innenministeriums Baden-Wirttemberg vom 31.08.2013 (GABI. 5. 342) die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg auf die Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschrinken,

Die Beratung von Grundstuckseigentimern sewie die Suche nach und die Bergung von Kampfmitteln kann vom
Kampfmitte|beseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitit gegen vollstindige Kostenerstattung Gbernommen
werden, Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht titig werden kann, sind fir diese Aufgaben gewerbliche
Untermehmen ru beauftragen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir Ihnen gerne persdnlich zur Verfligung,

Mit freundiichen Griien

Henate Klein

Regierungsprisidium Stuttgart

Referat 16 - Kampfmittelbeseitigungsdien B-W

Pfaffenwaldring 1
70569 Stuttgart

Es werden weitere Schritte zur Erkundung durchgefiihrt.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.11 IHK Heil-
bronn-Franken

Schreiben vom
3.11.2022

B HK
=

Eingang

Stadiverwallung

Bad |

MK Wi e p-fexken T inan-Bomr-Skuile 3| 74204 bnikeann
BI3156

Bad Friedrichshall
Stadtverwaltung

Herrn Enno Loose
Rathausplatz 1

74177 Bad Friedrichshall

AN C

BEARBEITET WaN | E-MAL
vonnekarh @ helbron nlhicde

TELEFON
G731 2677 - 31

TELLFAR
OF131 D677 - 445

BATUM
Heillyronn, 03113052

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN ,11/4 LINDENBERG", STADT BAD FRIEDRICHSHALL

Ihr Zgichen: 1l | Ste

Sehr geehrter Herr Loose,

wir bestitigen den Eingang lhres Schreibens vorn 29, September 2022 sowie den Erhait der

Planunterlagen, Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben wird mitgeteilt,

(% dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken bestehen,

i} uns 2u gegebener Zeit die Bffentlichen Auslequngsfristen mitzuteilen

i dass urn Fristverldngerung bis ... gebeten wird,

Freundliche Griilie

Jonas Krail
Referent Handel

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

.12 Handwerks-
kammer Heil-
bronn-Franken

Schreiben vom
17.10.2023

Handwerishammas Heilirasn-franken « Posfach 19 55 » 24005 Heibeonn

Stadtverwaltung Bad Friedrichshall
Rarhauspldt; 1
74177 Bad Friedrichshall

Bebauungsplan ,,11/4 Lindenberg™
Frihzeitige Betelligung der Triger Sffentlicher Belange
nach § 4 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGE)

Sehr geehrte Damen und Herren,

g=gen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der Hand-

werkskammer keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichen Griilken

e o

RigrTger Mohn
teflungsleiter

Recht

17, OMdober 2022

Ridiger Mahn

Tahafen 07131 701-140

Tefulax 07131 7912540

Auadiger Mohn@twk:hellbronn de

Frisksant
Ulrich Bopp

Havgngasehciihror
Ra¥ Schnam

Eraksparkare Hellhronn

SAM DEQS BIOS5 DO0D (000 DEIS 08

Schwiibisch Hull #G

801 10

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg* Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE Anregungen / Stellungnahmen

1.13 Gemeinde J’,ﬂ___:

Oedheim — .
cedheim

Lebendig. Sympathisch. Nah.

Abwiagung

Schreiben vom
17.10.2022 Gameinds Oodhem + Ratssimile 1 « 74220 Dedheim Planen und Bauen

Stadt Bad Friedrichshall

Herm Enne Loose Katharina Kibler
Rathausplatz 1
74177 Bad Friedrichshall Telefon {0 71 38) 278-60
:ax [Ian 36) 278 - 65
miail

Hamnﬂna.ﬂuebler@t}cdhdmﬂf
Ihr Schreiben

Thr Zeichen

Aktenzeichen 621 44

Datwm 17.10,2022

Bebauungsplan "11/4 Lindenberg"

Frilhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB : : ;

Stollungnahme der Gemeinds Oedheim Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Sehr geehrter Herr Loose, Kenntnisnahme

seitans der Gemeinde Oedheim werden kelne Anregungen oder Bedenken zum Entwurf des
Bebauungsplans .11/4 Lindenberg” vorgebracht.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren,

I rl'ELl‘ldliGhEr' Grilen
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.14 NHF

Schreiben vom
17.10.2022

NHF Netrgesellschaft Heilbronn-Frarien mibH
Paostfach 1651 | 74006 Hellbrann

Bad Friedrichshall
Stadtwerwaltung
Rathausplatz 1

74177 Bad Friedrichshall

per E=Mail

Bezugnehmend auf:
Bebauungsplan .11/4 Lindenberg”

Frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Senr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Steinhauser,

wir beziehen uns auf lhre Mitteilung per E-Mail am 12 Oktaber 2022,

Die NHF Netzgesellschaft Heilbronn=Franken mbi, Tachtergesellsehatt der
ZEAG Energie A, betreibt das Erdgasversorgungsnetz der Gasversargung
Unterland GmbH.

Gegen eine Aufsteliung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen
unserersaits bedingt Einwande.

Wie aus dem Ihnen Gbermittelten Bestandsplamaerk entnommen werden kann,

befindet sich innerhalb des geplanten detlichen Baufeldes, am dstlichen
Baufeldrand, ein .gesichertn” Bestandsardgashochdrucklieitung, Diese befindat
sich innerhalb eines sog. Schutzstreifen der Bautitigheiten ((berbauung, etc)
Dritter wesentlich einschrinkt, Grundsdtzlich bedarf es hierzu im Vorfeld einer
austlnrichen Abstimmung zwischen thnen, unserer technischen
Betriabsflhrerin (HNVG GmbH) und uns.

Wir bitten Sie, uns, die NHF, ber den weiteren Verauf der Planungen des
betroffenen Gebietes zu informieren.

Mit freundlichen GriBen
NHF Netzgesellschaft Heilbronn-Franken mbH

i.A. Roman Junghans
Technische Hoordination Gas

Ansprechpariner

nrman Junghans
Teledon 07131 G400- 380
Taladax 07131 6485-190
Prmany urg hansan-ht de

Unser Zaichan
Rl

Detum
IT10. 2077

HHF Metzgesellschait
Hellbranm-Franken moH
‘Waigaiseraile 39

P46 Haibronn

Teleton 07151 84990
Teletax OTLT] GA5-100
W n=hide

infogr-hi.de

Stz Gar Gasellc halt
Halgeznn

Registergerici Shuticant
HRE 722552

Utsiabr. DF 254111510
St - Mr, 8165200779504

Hreterparicasse Heilbronn
IHAN DE49 6205 0000
MG 816 56
BIC-SWIFT HEISDERAKEN

Worsieerrtar ten Al
Fae Scrdity
Carsrhitret(iteer: Aradvdas Hindia,
Chwiiion Seiber

Zur Sicherung des Bestandsplanwerkes wird ein Leitungsrecht fir den Siche-
rungsstreifen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.15 Landesamt
fur Denkmal-
pflege

Schreiben vom
28.10.2022

LR
Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
1M REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regisrungapeisidium Slongart - Postiach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N,
Ombum  28.10:3022

Hame Dy, Andres Neth

Stadtverwaltung Bad Friedrichshall Durchuahl 0711 90445743
Fachbereich Il Akiprzeichan  RPSE3-1-255-410857
Planen und Bauen {Bifte bai Anbwort angeben)
Rathausplatz 1

74177 Bad Friedrichshall

s HM(L), Bad Friedrichshall, Friedrichshall, eBPFL, "11/4 Lindenberg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

an 0.9, Verfahren hatten Sie das Landesamt fir Denkmalpflege beteiligt und um Stellung-
nahme gebeten.

1.) Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet liegt vollsténdig im Beresich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: Dank-
malliste Nr. 8 Rémisches Kastell, Vicus und Neckarlimes sowie merowingerzeifliches Gra-
berfeld”. Das Kleinkastell selbst ist als Grabungsschutzgebiet (§22 DSchG) ausgewiesen
und befindet sich aulterhalb des Oberplanten Areals. Im Umfeld der militdrischen Anlage
bildeten sich zivile Siedlungsstrukturen (Vicus/Kastelldorf) aus, die durch Fundaufsamm-
lungen belegt sind. Der frihmittelalteriche Friedhof hingegen ist von der Planung wahr-
scheinlich nicht mehr betroffen

Bei Bodenaingriffen ist daher mit archéologischen Funden und Befunden - Kulturdenkma-
len gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubemahme in die Planunterlagen.

Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan
Beschlussvorschlag:
Beriicksichtigung
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung
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2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Viorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archéologischen Kulturdenkmale besteht grundsétz-
lich ein offentliches Interesse.

Solite an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten warden, regen wir Folgen-
des an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewsdhrieisten und spatere Bauverzéigerungen zu ver-
meiden, soltten frahzeitig im Vorfeld der Erschliefung archdologische Voruntersuchungen
durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) ader
eine archaologizche Fachfirma durchgeflhrt werden, Zweck dieser Voruntersuchungen ist
s festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen be- '
darf, Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege den Abschluss einer affentlich-rechtli-
chen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fur die
Unterguchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Die archiologische Voruntersuchung des geplanten Baugebietes bedarf im Regelfall auf-
grund seiner GroBe einer baurechilichen Genehmigung, die auch eine erforderiche natur-
schutzrechtliche Genehmigung (nebst ggf. weiterer betroffener Fachbereiche) umfasst.
Der Vorhaben-Erschliefungstréger beantragt alle erferderdichen Genshmigungen bei den
zustindigen Behérden und unterrichtet das LAD, sobald diese vorliagen.

Die Stadt Bad Friedrichshall wird mit dem Landesdenkmalamt das weitere
Vorgehen abstimmen.
Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

Worsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch
das LAD die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale gaf. mehrere Wochen in
Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Fiir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landes-

amt fir Denkmalpflege, Dr. Andrea Neth (Tel. 0711/904 45-243, andrea.neth@rps. bwl.de).

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufiigen und um entsprechende
Ergdnzung der Hinweise im Abschnitt D der textlichen Festsetzungen. !

Mit freundlichen Griden,
Andrea Meth
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.16 Terranets bw

Schreiben vom
12.10.2022

tarronets bw GmbH

terrarets B GmbH - Postiach B0 JL 0L - 70504 Switgast
Am Wallgraban 135
TOEES Statlgart
P T &3 711 TE12-0
Stadtverwaltung Bad Friedrichshall F w48 111 THi-1285
Rathausplatz 1 Infortarronets-cw.se
- W Lerransti-hu g
T4177 Bad Friedrichshall

Lhurmre st er@ berronets - b de
T+43 791 TA12 1203
F +&3 711 781Z-1460

Oatum lere Zeichen Ihre Hochricht Unsere Zeiches
12.10.2022 I f See 28.09.2022 Dp - Thomas Burmeister
221012_3

Bad Friedrichshall Bebauungsplan 11/4 Lindenberg - Friihzeitige Beteiligung der Triiger
dffentlicher Belange

Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der

terranets bw GmbH

Sehr geshrte Damen und Herren,
wir bedanken tins fiir die Benachrichtigung diber das oben genannte Vorhaben,

In dem begeichneten Gebiet (gilt nur fir rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der
terranets bw GmbH, so dass wir von dieser Mafinahme nicht betroffen werden,

Mit freundlichen Griifien
terranets bw GmbH

LV, LA,

Sylke Wiegers Thomas Burmeister
Lestung Planung und Bau Planung und Bau

Anlagen
Ubersichtsplan

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

Abwiagung

NR. BEHORDE Anregungen / Stellungnahmen
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.17 Netze BW

Schreiben vom
18.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung Oberpriift.

Innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden,

In der Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsanlagen. Dabei handelt s sich um
den Projektplan fiir das Baugebiet ,Neuenstidter Strake 1i/Ost”, da die neuen Leitungen noch nicht in unserem
Bestandsplanwerk enthalten sind.

Die Stromversorgung flir das Gebiet kann voraussichtlich aus unserem bestehenden Ve rsorgungsnetz erfolgen. Ob
und In welchemn Ausmal ggf. eine Netzerweiterung erforderlich ist, kann erst festgpelegt warden, wenn der
elektrische Leistungsbedarf dieses Bereiches bekannt Ist.

Das Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefishet,

Fir die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie 2. B. Kabelertellerschranke diirfen auf als nicht
uberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden_ Diace sind zum aktuellen Pla nungsstatus in Art und Anzahl
noch nicht bekannt,

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets bitten wir um Beriicksichtigung des "Merkblatt Biume,
unterirdische Leitungen und Kandle", der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen.

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in den textlichen bzw. zeichnerischen Teil des
Bebauangsplanes aufzunehmen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren und bitten weiterhin um Eeteiligung,
Math Abschiuss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung (ber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Freundiiche Grike

Karsten Kusserow
Netzplanung Strom, Netzgebiet Nord

Netze BW GmbH
Meisterhausstr. 11 74513 Ohringen

Telefon +43 7841 832-275 Fax +49 7941 832-361
Metzplanung HLB@ netze-bw.de

......... PR S

Die Leitungen werden, sofern sie nicht im 6ffentlichen StraRenraum liegen
als Leitungsrecht in den Bebauungsplan aufgenommen.
Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung
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Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.18 Bodensee- e T e —

wasserversor-
Stadt Bad Friedrichshall

gung Fachbereich 11l - Flanen und Bauen
Rathausplatz 1
74177 Bad Friedrichshall

Schreiben vom
16.11.2022

Bebauungsplan 114 Lindenberg”, Bad Friedrichshall
Frohazeitige Beteiligung der Trjger Sffentlicher Belange nach & 4 Abs. 1
BauGB L
Hier: 1. Hauptleitung Schweinsberg-Jagstfeld DN 400 GGG Ty +

1 F-Kabel in KSR DN 90 PVC

Entlasmsnncinitionn K 100 DU
Sehr geehrter Herr Loose,
sehr geehrte Darmen wnd Herren,

den Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg* in Bad Friedrichshall haben wir gepriift. In
diesem Schreden erhalten Sie Bestandspline unserer Anlagen Im Geltungshe-
reich des Bebauungsplans,

Unsere Hochdrucktrinkwasserlgitung DN 400 GGG Ty + Anlagen verl§uft entls ng
der westlichen Grenze des Furstiicks Nr. 1203 (Bergfriedhof), quer durch den
hier geplanten Uberlaufparkplatz. Diese Leitung mit Beschreibung (Dimension
und Bauart) sowic der zugehirige Schutzstreifen ist im zeichnerischen Tell des
Bebauungzplanes noch zu beriicksichtigen.

E= ist 7u heachten, dass bei geplanten Begrinungsmabnahmen der Schutzstrei-
fen der BWY-Leitung zu hencksichtigen ist. Speziell sind geplante Anpflanzun
pen von Bliurmen baw. tiePwurzeinde Striucher innerhalb des Gm breiten Schutz-
i!f:i‘rn!. ZU unterassen,

Bei der Auslihrungsplanung des Parkplatzes ist zu beachten, das das bestehen
de Gelindeniveau nur unwesentlich versindert wird und somit die varhandens
l:l:.*rr!rm..rr;fml:uatim urserer Versorgungsanfagen gewdhricistet bleibt, Im
Bereich urserer Anlagen sing smtliche bauliche Einrichtungen (Verlegung Ent
wiasserungskanal etc] im Detail mit uns rechtzeitig abzustimmen.

Tweckeranc
Bocdensen-Wasseneraergimg
Hauptstr, 163

F0563 Stuttgart (Vainingen)
Tedefom: (071 3 873-0
Teletas: (0711) 873-2030

16.11.2022

Ihr Schiedeen wam:

Ihr Tricher:

Ureser Zeichen: 21- MG
A2 &7 0221125

Manus! Gil
Tebefan: 2357
Telefaw: H32

Planautiounfhg

bodenses- wammere rsoequng de

Die Leitungen werden, sofern sie nicht im 6ffentlichen StraBenraum liegen
als Leitungsrecht in den Bebauungsplan aufgenommen.

Es wird ein Hinweis auf die Anpflanzung innerhalb des Schutzstreifens in
den BP libernommen.

Beschlussvorschlag:

Berdlicksichtigung
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Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

—

Bodensee-
Wasserversorgung

Wasser fiir Genevationen

Oie Anlagen der BWV befinden sich mittig innerhalb eines Schutzstreifens von

& Meter Breite (jeweils 3 m rechts und links der Leitungsachsel, Dieser ist in der
Aegel Ober Grunddienstbarkeiten bzw. entsprechende Vereinbarungen
rechilich gesichert.

Innerhaly dieses Schutzstreifens gelten Mutzungseinschrinkungen und erhihie
Sicherheitsanforderungen fiir die Fermwasserleitungen inkl. Zubehar. Bitte be-
achiten Sie dazu unsere aktugllen Schutz- und Sichereitshinweise (Sroschire),
die im Rahmen der Planung und Ausfiihrung verbindlich zu beackten sind

Zum sicheren Betrich und zur Reduzierung von spteren Folgeaufwendungen
bitten wir die nachgenannten Punkte in Ihre weitere Planung einzubezichen:

= Biindelung von kreuzenden Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich von
BW-Trassen,

* Grwdhrletstung des uneingeschriinkten Zugangs zu den BWW-Anlagen
durch Ausweisung von dffentlichen Fldchen im Bereich des Sehutrstreifens
wie bspw, Grilnflichen, Wege etc,

= Ubertrag der bestchenden Leitungsrechte der B suf neu ausgewiesene
Grundstiicke im Rahmen der Baulandumlegung, Flurbereinigung etc, Dies gilt
auch fiir dffentliche Aichen wie Strafen, Wege usw,

Filr die Bericksichtigung unserer Belange méchten wir uns im Vioraus bedanken,
Wir bitten urn weitere Betefligung am Verfahren.
Haben Sie noch Fragen? Dann melden Sie sich germe bel uns,

Mit freundlichen GriiBen Anlagen:
Lageplan M = 1:500 [R_HL1/10-3-135)

Zweckverband GIs-Obersicht M = 1:2.500
BODEMSEE-WASSERVERSDREUNG Broschiire Schutz- und Sicherheitshinwelse [02/2018)°

Die Geschafisieitung

LA, Ting Greschner LA Manue! Gill
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Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg*
NR. BEHORDE Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung
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Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

Bebauungsplan ,11/4 Lindenberg”

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

1.19 Polizei Heil-
bronn

Schreiben vom
16.11.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsiitzlich bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan

«11/4 Lindenberg” in Bad Friedrichshall,

Nachfolgend werden nach Hinweise / Anregungen verkehrlicher Art zum Bebawungsplan weitergegeben.

Das Plangebiet ist nach Siden hin durch die Neuenstidter Strafie (L 1088) erschlossen, In nirdliche Richtung filhrt
W
Plangebiet eine Wohnstralle in die dortige Wohnsiediung,

Die vorgesehene Nutzung der Lindenberghalle als Mehrzweckhalle mit Réumlichkeiten der VHS auf der Gstlichen
Seite der Planstrale

sowie die Errichtung eines Kindergartens auf der westlichen Seite der Manstraie wird eine stirkere motorisierte
Freguentierung

des Areals zur Folge haben. Hier wird angeregt die Neuenstadier Strafie mit einem Abbiegefahrstreifen fir den
Verkehr aus Richtung Kechendort kemmend zu versehen.

Dadurr_.h soll die Leichtigheit des Gberbrtlichen Verkehrs auf der L 1088 gewdhrleistet bleiben, Gleichzeltig sollte dies
auch die Sicherbeit der Abbieger in das neue Plangebiet steigern.

Die Flanftra.Ee soll als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet werden, Dieser Bereich soll sich ab der Einmiindung der
L 1088 bis hin zur WohnstraBe in Richtung nérdlicher Wohnsiedlung erstrecken.
Auf der Gstlichen Seite der PlanstraRe sind quer zur Fahrbahn angelegte Stellpldtze vorgesehen.

Die Pla__nslrase wird aus hiesiger Sicht nicht als Verkehrsheruhigter Bereich angesehen. Die Fiihrung zu des
Stellplatzen erfolgt im Bereich des Kindergartengebdudes iiber den Verkehrsheruhigten Bereich,

Weiterhin ist mit Kraftfahrzeugverkehr zu der Einrichtung der Abfallentsorgung 2u rechinen, Eine
Aufenthaltsfunktion ist fir diesen Abschnitt nicht erkennbar,

D!le quer zur Fahrbahn angelegten Stellplitze im Bereich des Kindergartens bringen dahingehend eine Gefahr mit
sich, da hier regelmaRig mit riickwirts ausparkenden Fa hrzeugen

{evtl. auQ‘n mit Fahrzeuglenkern mit Mobilititseinschriinkung bei Ein richtung von Behindertenparkplitzen) zu
rechnen ist. Kinder kénnen dabei Gbersehen werden und zu Schaden kommen.

Zudem filhrt die PlanstraBe in die nérdliche Wohnsiedlung was eine zuniichst unbestimmte Menge an
Durchgangsverkehr nach sich zleht.

Bij Veranstaltungen ist zudem damit zu rechnen, dass die Tellnehmer auf die Parkflichen am Friedhof ausweichen
missen. Hierfiir missen diese wiederrum Ober die Planstralie fahren.

Auclr_ f'ur_den wieiteren Abschnitt der PlanstraBe Oberwlegt die Aufenthaltsfunktion unseres Erachtens nicht, weshalb
filr die: Sicherheit der Fuiginger / Kinder von der Anlage der Planstraie afs

'\.'.erkehrsheruhlgten Bereichs abgeraten wird, Das Anlegen von breiten Gethwegen mit Hochbord wird das
Sicherheitsgefiihl der Nutzer hingegen verbessern,

Der im Planteil ausgewiesene Verkehrsberuhigte Bereich ist nur von Nord
nach Siid als Durchgang befahrbar (siehe Engstelle am Nordlichen Geltungs-
bereich). Daher ist auch nicht von einem hohen Verkehrsaufkommen aus-
zugehen.

Er ist gestalterisch als Teil des im Westen angrenzenden Platzbereichs (Vor-
platz) zu sehen und wird in der Ausflihrungsplanung auch als solcher gestal-
tet.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung
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Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

.20 RP Stuttgart
- Raumordnung

Schreiben vom
08.11.2022

Sehr geehrte Darmen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet elngestellt und damit den von
Ihnen benannten Fachabteilungen im Hause zugdnglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Bebauungsplan gemik § 8 Abs. 2 BauGB.
Mach dem Erlass des Regierungspriisidiums vom 11.03 2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungsplinen keinz
Gesamtstellungnahme des Reglerungspriisidiums. Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen = bef Bedarf -
jeweils direkt Stellung.

Raumardnung
Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Meben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4 BawGB
baw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sInF bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, wie in der Regel
Bauleitplinen, die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsétze der Raumordnung im Rehmen der
Abwigung 1u beriicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 glitigen Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den
Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen,

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die erheblichen Prisfpflichten (Ziel
der Raumordnung) - insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze, die bei
der Abwigung zu berlicksichtigen sind, hin.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemif § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Reglerungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Pastfach

Koorcination Bauleitplanung @ rps.bwlde 2u senden. Die Stadtkreise und grofien Krelsst3dte werden gebeten, auch
den Bekanntmachungsnachwels digital vorrulegen.

Ansprechpartner in den welteren Abteilungen des Regierungsprisidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle
Tel.: 0711/904-13207

Corneliz Kaestheg® mp s.bwl.de

Abt. 4 Mobilitdt, Verkehr, Stralen
Herr Karsten Grothe
Tel. 0711/904-14242

Im Bebauungsplan sind ausdriicklich Flachen fiir Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Flachen zugelassen und
damit die Starkregensituation beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird eine Fassung in digitaler
Form weitergeleitet.
Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung
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Beferat 42 5G4 Technische Strassenvecwaliung® rps bwlde

Abt. 5 Umiwelt

Frau Birgit Miller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit. Muellori® ms. bwil deg

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/004-45170
Lucas. Bilitsch@rp 5. bwlde

Mit freundlichen GriBen

Gez. Kristina Hackel

Regierungsprisidiom Stuttgart
Referat 21 — Ravmordnung, Baurecht, Denkmalschotz Ruppmannstr. 21
70565 Stuttgart

Telefon: 0711 /904 - 12137
Telefax: 0711 f 782851-12137
ENiai: kristina hackel @ eps. bwl.de

Imbermet: waw p-stutteart.de
Bittz prisfen Sie der Umwelt ruliebe, ob ein Ausdruck der elektronischen Nachricht erfc
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1.21 Deutsche Te-
lekom

Schreiben vom
07.11.2022

Deeteche Telaoom Technik GmbH, Postfach 10 73 D0, 4825 Masahiim

Stadtwerwaltung
Fachbereich [l = Planen und Bauen
Rathausplatz 1

74177 Bad Friedrichshall

Harald Kudras| T ML Shdwest | PTI 21-Betrieb |
+49 621 294-8127 | T-NL-SW-PTI-21. Bauleitplanungen@telekom.de
7. November 2022 | 20228-374

Thr Schrefben vom 29.09.2022

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,11/4 Lindenberg®

Sehr geehrie Damen und Herren,

wielen Dank fiir die Beteiligung am Bebavungsplarverfahren, Die Telekom Deutschland GmbH
{nechfalgend Tolekom genannt) - als Metzeigentimerin und Nutmungeberechtigte i 5.v. § 125 Abe, 1 THG
- hat die Deutsche Telekom Technik GrbH beauftragt wnd bewglimachtigt, alle Rechte und Plichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Flenverfahren Drittar entgaganzunahmen und
gementsprechend die erforderdichen Stellungnahmen abzusgeben, Zu dero. g, Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Elnwiinde. Wir méchten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbergich befinden sich Telekemmunikationslinlen der Telskam (siehe beigefigte Lagepling),
die bei Baurnalinahmen gegebenenfalls gasichart werden missen,

Dres Weiteren ist im verkehrsberuhigten Bereich die Verlegung einer neusn Telekommunikationslinie
gaplant [im Lageplan rot dargestellt), Die TK-Line dient der Versorgung des
Baugebiet 11,3 Neuenstadber Straile 1"

Sollten Sie Fragen zu dieser Planung der Telekom haben, kontaktieren Sie bitte unsar Team Breitband
Gber die E-Mail Adresse : T_ML_SW_PTI_21_Breitband_Neubaugebiete@telekom.de

Bai der Bavzusfihrung ist darauf 2u achten, dass Beschadigunaen vorhandenar Telekormmunikationstinien
vermiaden werden und aus betrieblichen Griinden {z, B. im Falle won Stdrungen) der ungehinderte Zugang
Zu den Telekommunikationsiien jederzeit midglich ist. Insbesondere milssen Abdeckungen von
Abzweighisten und Kabalschichten sowie oberirdische Gehiuss sowelt freigehalten werden, dass sie
gefahrles gedffnet und gaf. mit Kabelziehfahreeugen angefahren werdan kinnen, Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bawausfilhrenden vor B:eginr: der Arbeiten liber die Lage der zum Zeitpunkt der

Die Anregungen und Hinweise werden bei der Ausfiihrung beachtet.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Harald Kudrag | 7, November 2022 | Seite 2

Bavausfihrung verhandenen Telekemmunikationslinien der Telekom informieren, Die Kabelschutr-
anwelsung der Telekom ist 2u beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Year-
urd Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesalischaft fir StraRan- und Verkshrawesen, Ausgabe 2013;

siehe insbesondere Abschnitt 4, zu beachten,

Wir bitten Sle, die Ihnen dberlassenan Planunteriagen nur fir interne Zwecke ry Benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben, L

Mit freundlichen Grifen

al urisrschaiehen wen
Markus Gu @ﬁmnnnm Harald
A o i.4,
Markus Gund Harald Kudras Kudl‘as
Anlags:
2 Legepline
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.22 Landratsamt
Heilbronn

Schreiben vom
02.12.2022

Landratsamt Hailbronn | 74084 Helbronn Bawen und Unrea it
Pastarschri:

Lerchemstmie 40, 74072 Helbrann

Burgermeisteramt Bad Friedrichshall
Rathausplatz 1
74177 Bad Friedrichshall

Frau Hagenlach

Telsfon 07131 9946848
Fax 07131 994-8346848
E-Mail  MarinaHagenloch@landratsam-
helbrann. de
Armmar K403
Unsar Zechan  2022. 100105- BL
Dot 02122022

Vorhaben: Bebauungsplan "11/4 Lindenberg”
Ort: Bad Friedrichshall, Gemarkung Kochendorf (Flur 003)

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Bauplanungsrecht

Der Bebauungsplan ist entgegen den Darstellungen in der Begrundung nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans
der VWG Bad Friedrichtshall-Oedheim-Offenau ist noch nicht rechiskraftig. Sollte das
Bebauungsplarverfahren vor dem Flachennutzungsplanverfabren zum Abschluss
gebracht werden, ist der Bebauungsplan zur Genehmigung vorzulegen.

MNatur- und Artenschutz

Zur artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung gab es mit der uNB im August
2022 Vorabstimmungen. Hierbei wurde die Notwendigkeit weiterer Kartierungen ge-
sehen. Die Ergebnisse liegen nur zum Teil vor.

Artenschutz

Die Geholze sind im unbelaubten Zustand noch einmal auf Hohlen zu untersuchen,
sofern sie nicht erhalten bleiben, da laut Gutachten nicht alles gut eingesehen wer-
den konnte. Vorgefundene Hohlen sind auszugleichen (Mehrfachausgleich, um die
Annahme der kinstlichen Misthilfern zu erhohen).

Entfallende Brutstatten von Mischenbritern am Gebaude (v. a. Haussperling, da
Rote Liste BW Vorwarnliste) sind auszugleichen.

Die Geholze am Parkplatz der Flache 2 mit den Fledermauskasten sind zwingend zu
erhalten, da es sich hierbei um eine CEF-Malktnahme des angrenzenden Bebauungs-
planes _11/3 Neuenstadter Stralle [I* handelt und die Kasten erst kilrzlich aufgehangt

Zu Bauplanungsrecht:

Die Begriindung wird berichtigt, dass die 4. Anderung des FNP noch nicht
rechtskraftig ist.

Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung

Zu Natur- und Artenschutz

Die noch ausstehenden Ergebnisse werden im weiteren Bebauungsplanver-
fahren vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung

Zu Artenschutz:
Geholze werden nochmals im unbelaubten Zustand untersucht.
Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung

Die Geholze am Parkplatz im Ostteil des Geltungsbereichs sind bzw. werden
soweit noch nicht erfolgt, durch Pflanzbindung gesichert.
Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung
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wurden. (Die Stadt hat hier einen dffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Land BW,
vertreten durch die uNB.) Eine Rodung dieser Baume ist daher nicht maglich.

Fledermause

Fledermauskasten, die keinem Ausgleich dienen (Flache 1), sind aulerhalb der Nut-
zungsphase von einer fachkundigen Person umzuhangen, sofern dies wegen bevor-
stehender Rodungen erforderlich ist. Sollten auch diese Kasten bereist als arten-
schutzrechtliche MaRknahme aufgehangt worden sein, bitten wir um Ricksprache mit
der uNB.

Die im Fachbeitrag Artenschutz vorgeschlagene Untersuchung beziiglich der Fleder-
mause sehen wir ebenfalls als erforderlich an. Wir bitten die Ergebnisse mit der uNB
des LRA HN zu besprechen.

Reptilien

Eine Kartierung mit mindestens vier Begehungen zwischen April und Juli zur Erfas-
sung von Reptilien ist erforderlich. Bei positivem Nachweis sind im August und Sep-
tember Untersuchungen zu Schidpflingen und damit auf Reproduktion zu erganzen.
Die an den Geltungsbereich angrenzenden Bereiche sind hier mit einzubeziehen. Auf
Flache 2 sind vorgezogene Bodenverdichtungen festgestellt worden. Fir Flache 2 ist
daher gaf. eine worst-case Annahme zu treffen, sollten im direkten Umfeld Reptilien
vorkommen.

Hinweis: Je nachdem, wann die Baumalnahmen in Flache 1 umgesetzt werden und
wie die bisherige Baustelleneinrichtungsflache hinterlassen wird, kdnnte hier ein An-
ziehungspunkt filr Eidechsen entstehen (z. B. wenn eine Ruderalflache hinterlassen
wird).

CEF-Mafinahmen

Es werden CEF Malnahmen (Misthilfen fir Vagel / Haussperling und Hausrot-
schwanz) notwendig und im weiteren Verfahren konkretisiert. Gaf. sind nach Ab-
schluss der Untersuchungen weitere Malknahmen erforderdich (Fledermause, Repti-
lien).

Wir weisen darauf hin, dass fir vorgezogene artenschutzrechtliche MaBnahmen
(CEF-Malinahmen) der Abschluss eines offentlich-rechtlichen Vertrages zwischen
der Stadt Bad Friedrichshall und dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das
Landratsamt Heilbronn - untere Maturschutzbehorde, erfordedich ist. Der mit der Na-
turschutzbehdrde im Vorfeld abgestimmte offentlich-rechtliche Vertrag muss spates-
tens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses von beiden Seiten unterschrieben vor-
liegen. Die CEF-Malinahmen missen vor dem Beginn der Erschliefungsarbeiten
wirksam sein. Bitte Ubersenden Sie uns rechitzeitig einen Vertragsentwurf, in dem die
Mafinahme ortlich und inhaltlich konkretisiert ist und ein Monitoring festgelegt wird.
Um Vorabstimmung wird gebeten. Bei Mallnahmen auf Grundstiicken, die sich nicht
im Eigenturn der Stadt befinden, muss dariber hinaus zusatzlich eine dingliche Si-
cherung lber das Grundbuch erfolgen.

Eingriffs-fAusgleichsbilanzierung
Mach Gegenlberstellung des Ist- und des Planungszustands verbleibt ein Kompen-
sationsdefizit von 87.711 Okopunkten, welches planextern ausgeglichen werden sall.

Zu Fledermause:

Fledermauskasten, die keinem Ausgleich dienen, werden von fachkraftigen
Personen umgehangt.

Die Untersuchung der Fledermause erfolgt.

Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung

Zu Reptilien:

Eine Untersuchung erfolgt.
Beschlussvorschlag:
Beriicksichtigung

Zu CEF-MaRnahmen/Eingriffs-Ausgleichbilanzierung :

Zu notwendigen CEF-MaRnahmen wie auch planexternen Ausgleichsmal3-
nahmen wird ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen.
Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung
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Laut Unterlagen sollen die Malknahmen im weiteren Verfahren zwischen der Stadt
Bad Friedrichshall und der uMB des Landratsamts Heilbronn festgelegt werden.

Wir weisen daher frihzeitig darauf hin, dass fir planexterne Ausgleichsmalinahmen
der Abschluss eines offentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Stadt Bad Fried-
richshall und dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landratsamt Heil-
bronn - untere Naturschutzbehbrde, erforderlich ist. Der mit der Naturschutzbehérde
im Vorfeld abgestimmte offentlich-rechtliche Vertrag muss spatestens zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses von beiden Seiten unterschrieben vorliegen. Bitte (ber-
senden Sie uns rechizeitig einen Vertragsentwurf, in dem die MaBnahme drtlich und
inhaltlich konkretisiert ist und ggf. ein Monitoring festgelegt wird. Um Vorabstimmung
wird gebeten. Bei Malnahmen auf Grundstiicken, die sich nicht im Eigentum der
Stadt befinden, muss dariiber hinaus zusétzlich eine dingliche Sicherung tber das
Grundbuch erfolgen und ggf. ein Monitoring festgelegt wird.

Textteil

Wir regen an, den Punkt A.3.10.2 Insektenfreundliche Beleuchtung weiter zu konkre-
tisieren:

Es sind nur umweiltfreundliche und inseklenschonende Beleuchtungen entsprechend
demn aktuellen Stand der Technik (wie z.8. LED-Lampen mit max. 3000 K) zuldssig.
Es sind Leuchten zu wihlen, die kein Streulicht erzeugen. Die Aullenbeleuchtung ist
auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken. Einsparungen kdnnen
beispielsweise durch zeitliche Beschrénkungen und Bewegungsmelder erreicht wer-
den.

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit einhergehenden Ein-
griffe in die Schutzgliter Natur und Landschaft, Boden, Arten und Biotope moglichst
gering zu halten, regen wir aus naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte
im Textteil zu erganzen:

Einfriedungen: Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Einfriedungen wie Zdune
und Sichischutzwénde einen Bodenabstand {Abstand zwischen Unterkante Einfrie-
dung und Erdreich) von 0,15 m aufweisen.

Der planinterne Ausgleich ,Erweiterung einer Streuobstflache” ist im Text- und Plan-

teil nicht verankert und die Pflanzliste aus dem GOB noch nicht integriert. Zu beach-

ten ist neben der Streuobstbaumpflanzung auch die Verpflichtung zur Pflege des Un-
terwuchses, so dass sich eine artenreiche Wiese entwickeln und erhalten kann.

Landwirtschaft

Das Plangebiet ,11/4 Lindenberg” befindet sich am im sidostlichen Teil der Ortslage
von Bad Friedrichshall. Direkt ostlich grenzt eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache an, sowie nordlich des Parkplatzes Bergfriedhof.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben folgende Bedenken:

In der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangflur der Stufe | bewertet.
Dies sind Baden sehr hoher Qualitat fir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs-
und Futtermitteln. Solche Boden sind grundsatzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu
erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG). Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebli-
che Bedenken, gegen die Uberplanung von 2,43 ha.

Hinweise
Wir bitten dennoch die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen auf ein
Mindestmal® zu reduzieren.

Zu Textteil insektenfreundlichen Beleuchtung:

In den BP werden nur rechtseindeutige Festsetzungen aufgenommen.

, Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen”

Die Erganzungen werden als Hinweise aufgenommen.

Die Durchlassigkeit von Kleinsdugern wird ebenfalls als Hinweis aufgenom-
men.

Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung

Zu Planinterner Ausgleich —

Der GOP wird in der erganzten Fassung in den BP eingearbeitet.
Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung

Zu Landwirtschaft:

Im FNP sind diese Flachen als Gemeinbedarfs- bzw. Grinfldche Sport/Park-
platz ausgewiesen. Es wurde bei der vorliegenden Planung bereits eine
groRe landwirtschaftliche Flache zwischen Parkplatz und Gemeinbedarfsfla-
che nicht Gberplant.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung
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Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsge-
mabker Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzen-
schutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind
durch die geplante Nutzung zu dulden. Wir bitten dies im Bebauungsplan aufzuneh-
men.

Um den Nachteil fir die Landwirtschaft so gering wie mdglich zu halten, empfehlen
wir den wertvollen Oberboden auf anderen landwirtschaftlichen Flachen auszubrin-
gen, um diesen somit indirekt zu erhalten (z.B. Gebiete, bei denen die Flurbilanz
Grenzflur ausweist).

Um den Flachenverbrauch zu minimieren, regen wir an, bevorzugt an bereits versie-
gelte Flachen sowie neu Oberplante Flachen Integrierte Photovoltaik®™ auf Dachern,
Parkplatzen, Fassaden, Larmschutzwande und Uber Verkehrswege diese mit Photo-
voltaik-Modulen auszustatten. Dies fiihrt zur Vermeidung von Flachennutzungskon-
flikten, Reduktion des Materialverbrauchs und lokaler Produktion mit ortsnaher
Stromversorgung.

Durch die Bebauung von Ackerland nimmt der Anteil von versiegelter Flache zu, so
kann Regenwasser weniger gut versickern und die Grundwasservorrate auffillen,
zum anderen steigt das Risiko, dass bei starken Regenfillen die Kanalisation oder
die Vorfluter die oberflachlich abfliefenden Wassermassen nicht fassen kénnen und
es somit zu drilichen Uberschwemmungen kommt. Deshalb regen wir an, Retanti-
onszisternen auf den jeweiligen Baugrundstilcken vorzusehen, um eine zusatzliche
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir den Bau von Regenrickhalte-
becken oder weitere Retentionsmalnahmen in der Zukunft zu vermeiden.

Wir regen an, die PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen wie Rasenpflas-
ter, wasserdurchlassiges Pflaster oder wassergebundene Belage zu befestigen.

Eine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen fir Kompensati-
onsmalnahmen ist dringend zu vermeiden.

Um Mutzungskonflikte zu vermeiden, solite ein Abstand von min. 2 m zwischen dem
Rand der jeweiligen Ackerflache und den geplanten Wohngrundstiicken eingehalten
werden. Der Abstand bezieht sich auf die geplanten privaten Grinflachen, nicht den
Gebaudegrundriss. Die Anlage eines Geholzschutzstreifens zwischen der Ackerfla-
che und den Wohnhausern ist empfehlenswert.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewahrlsis-
ten, solite mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen ein
Mindestabstand von 1,5 m gegeniiber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftli-
chen Nutzflachen eingehalten werden.

Wir bitten darum, bei der Auswahl geeigneter Flachen fir evil. notwendige vorgezo-
gene Ausgleichsmalnahmen (CEF — Malknahmen) die Flachenbewirtschafter fruh-
zeitig in die Planung einzubeziehen.

Wahrend und nach den BaumaBnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des land-
wirtschaftlichen Verkehrs durchgangig zu gewahrleisten.

Die landwirtschaftlichen Zufahrten und evil. Uberfahrtsrechte sollten beriicksichtigt
und gesichert werden.

Zu Emissionen:

Es wird ein Hinweis in den BP-Textteil hinsichtlich des Vorkommens von
Emissionen (Geruch, Staube, Lirm und Pflanzenschutzmittelabdrift) aufge-
nommen.

Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung

Zu Oberbodenauftrag

Es wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung gepriift, den anfallenden
Oberboden auf andere landwirtschaftliche Boden aufzubringen.
Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung

Zu Photovoltaik:

Es gilt die aktuelle Gesetzeslage bei Neubebauung.
Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung

Zu Retentionszisternen, wasserdurchlassigen Belagen:

Im Textteil sind Festsetzungen zur Retention und zu wassergebundenen Be-
lagen bereits enthalten.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Nutzungskonflikte:

Der gesetzliche Grenzabstand ist bei baulichen Anlagen einzuhalten. Wohn-
bebauung ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu landwirtschaftliche Zufahrten:

Die landwirtschaftlichen Grundstiicke sind wie bisher von Nord und Siiden
her erschlossen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

Eine abschlieftende Stellungnahme ist zu diesem Zeitpunkt nicht mdglich, da die
Kompensationsmaltnahmen zum Ausgleich nicht aus den Unteragen hervorgehen.

Bodenschutz

Mach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht des Boden-
schutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf die Pflicht zur Beach-
tung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bo-
denschutzrechtlichen Regelungen (insbesondere Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung) hingewiesen.

QOberboden, der bei den Baumalnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Boden-
schichten abzuheben und zu lagemn. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zu-
stand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
(siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufithren. Als Zwischenlager
sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll
aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlage-
rung und den Bedenauftrag sind in der DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauverhaben® und im Heft Bodenschutz 26 _Merkblatt Bodenauf-
fullungen® der LUBW zusammengefasst.

Wird bei dem Bauvorhaben, z. B. durch Erschlietungsmafinahmen, auf mehr als 0.5
Hektar natirlichen Boden eingewirkt, ist vom Vorhabentrager ein Bodenschutzkon-
zept zu erstellen (§ 2 Abs. 3 LBodSchAG). Dadurch wird sichergestellt, dass das
Schutzgut Boden sowohl bei der Planung von Bauvorhaben als auch bei der Umset-
zung angemessean berlicksichtigt und ein sparsamer, schonender und haushalteri-
scher Umgang mit dem Schutzgut Boden und seinen vielfaltigen Funktionen (wgl. § 2
Absalz 2 BBod3chG) gewahrleistet wird. Das Bodenschutzkonzept orientiert sich an
Tabelle 3 der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfithrung von Bauvor-
haben® und ist bei der Bauantragstellung der Unteren Bodenschutzbehérde vorzule-
gen.

Oberirdische Gewdsser/Hochwasserschutz

Hochwasser

Mach Aussage der Hochwassergefahrenkarten liegen flr das Plangebiet keine Hoch-
wassergefahrenkarten vor. Ein rechtskraftig verordnetes Uberschwemmungsgebiet
besteht im Plangebiet nicht.

Starkregen

Dem Leitfaden zum Kommunalen Starkregennsikomanagement in Baden -Wirttem-
berg ist zu entnehmen, dass nach einem BGH Urteil die Auswirkungen von Starkre-
gen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind.

Die Kommunen haben eine Vorsorgepflicht gegendber ihren Blrgern. Daher sollen
z.B. Flachennutzungs- und Bebauungsplane so ausgenichiet werden, dass die magli-
chen Auswirkungen von Starkregen angemessen beriicksichtigt sind. Die Bauleipla-
nung ist hier ein wichtiges kommunales Planungswerkzeug. Vor alferm bei der Aus-
weisung never Bau- und Gewerbegebiete missen auch die miglichen Auswirkungen
von Starkregenereignissen beriicksichtigt werden

Zu Bodenschutz:

Die Vorgaben zum Bodenschutzgesetz werden im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Hochwasser:

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Starkregen:
Es liegt der Kommune eine Starkregenuntersuchung des Biiros BIT-

Ingenieure vor, welche eine Gefahrdung des Lindenbergareals ausschliel3t.
Zudem Ubernimmt die Gymnastikwiese neben der Sportflache Retentions-
aufgaben wabhr.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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NR. BEHORDE

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

(BGH Urteif vom 18.02.1993 — il ZR 27296 zur Amispfiicht der Kommune, bei der
Planung und Erstellung der fiir ein Baugebiet notwendigen Entwasserungsmalinah-
men Niederschlagswasser zu beriicksichtigen, das aus einem angrenzenden Ge-
lénde in das Baugebiet abfliefit).

Die Stadt Bad Friedrichshall hat fir ihr Gemeindegebiet Starkregengefahrenkarten
erstellen lassen. Daher sind von der Stadt Bad Friedrichshall noch Aussagen iber
die Gefahr von Starkregen unter Beriicksichtigung des Leitfadens zu machen. Es
wird darauf hingewiesen, dass nach § 37 Abs. 1 WHG der natirliche Ablauf wild ab-
flieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick nicht zum Nachteil eines ho-
her liegenden Grundstiicks behindert werden darf. Der natiidiche Ablauf wild abflie-
Benden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks ver-
starkt oder auf andere Weise verandert werden. Die Auswirkungen einer evtl. Um- o-
der Ableitung von Starkregen ist auch bei den Unterliegern nachzuweisen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Bad Friedrichshall fir die Er-
stellung der Starkregengefahrenkarten eine Forderung nach der Fordemichtlinie
Wasserwirtschaft erhalten hat. In den Nebenbestimmungen zum Forderbescheid ist
geregelt, dass die Ergebnisse der Untersuchung zum wasserwirtschaftlichen Ma-
nagement von Starkregenereignissen in den Bauleitplanungen zu beriicksichtigen
sind.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aulterhalb von Wasserschutzgebieten. Es gibt keinen Eintrag im
Bodenschutz- und Altlastenkataster.

Auf Belange des Grundwasserschutzes wird in den Planunterlagen eingegangen.
Bei Umsetzung der vorgesehenen Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser bestehen keine
Einwande oder Bedenken.

Hinweis zum Textteil D4: LRA Rems Murr durch LRA Heilbronn ersetzen

Abwasser

Eine abschliefende Stellungnahme ist nicht moglich. Zum Schmutzwasser fehlen
Aussagen Ober die Kapazitat der aufnehmenden Kanalisation mit Sonderbauwerken
und Klaranlage. Bereits zu diesem Zeitpunkt soliten diese Punkte, um anfallende
Kosten fir eventuell notwendig Baumalnahmen am Entwasserungssystem abschat-
zen zu konnen, betrachtet werden. Bei der Erschlieffung und auch Nachverdichtung
ist grundsatzlich der § 55 des Wasserhaushaltsgesetztes zu beachten. Die Rilckhal-
tung des Regenwassers am Ort des Anfalls ist immer zu bevorzugen. Ein gut durch-
dachtes Regenwassermanagement sorgt fir eine Entlastung der Ortskanalisation.
Durch eine Regenwasserriickhaltung in Griinflachen kann zudem ein besseres Klein-
klima erreicht werden. Auch Malinahmen zum nachhaltigen Umgang mit der Res-
source Wasser sollten in diesem Zusammenhang gepriift werden. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass mit dem Inkrafttreten der Arbeitsblatter DWA-A100 (2006) und dem
DWA-A102 (2020) bei der Planung von Siedlungsgebieten wasserhaushaltsbezo-
gene Ziele vorgeschrieben werden. Hieraus ergibt sich unter anderem die Forderung,
dass bei der Planung von Siedlungsflachen die Veranderung des lokalen Wasser-
haushalts, soweit Skologisch, technisch und wirtschaftlich vertretbar, gering zu halten
ist. Die Begrindung zum Bebauungsplan ist zu diesem Thema zu erganzen. Es ist
zu erlautern, warum die vorliegende Siedlungsentwicklungsplanung den wasserhaus-
haltsbezogenen Zielen nach DWA-A100 und DWA-A102 entspricht.

Zu Grundwasser:

Redaktionelle Korrektur erfolgt
Beschlussvorschlag:
Beriicksichtigung

Zu Abwasser:

Die vorhandene Kanalisation ist ausreichend dimensioniert. Es steht jedoch
demnachst eine Neuberechnung der Kapazitdaten durch den Abwasser-
zweckverband Unteres Sulmtal an.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Anregungen / Stellungnahmen

Abwiagung

StraBen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich im siddstlichen Bereich von Bad Friedrichshall und
grenzt direkt an die L 1088 an.

Strallenbaurechtlich liegt das Gebiet teilweise inner- und auierhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze. Fiir den Bereich, der sich aulerhalb der OD befindet, gelten die An-
baubestimmungen gem. § 22 Abs. 1 StrG BW. Demnach sind Hochbauten jeder Art
langs von Landesstralien in einer Entfernung von bis zu 20 m (Nr. 1 a)) sowie bauli-
che Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugange an Landesstralien, die im Wesentli-
chen von Einmindungen, hohengleichen Kreuzungen und Zufahrten frei sind, unmit-
telbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen (Nr. 2), verboten.

Fir den neuen Anschluss an die L 1088 ist das Regierungsprasidium Stuttgart als
zustandiger Straltenbaulasttrager zu beteiligen.

Alle weiteren verkehrsrechtlichen Angelegenheiten werden von der Stadt Bad Fried-
richshall in eigener Zustandigkeit geprisft.

OPNV
im Bebauungsplan ist ein .?* hinter dem Schriftzug Bushalt. Das Amt Mobilitat und
MNahverkehr bittet dies zu entfernen.

Immissionsschutz und Gewerbe

Im Plangebiet sollen ein Multifunktionssportplatz, eine Mehrzaweckhalle sowie ein Kin-
dergarten mit Kindergrippe emichtet werden. Durch diese Nutzungen sind Ge-
rauscheinwirkungen auf die Machbarschaft zu erwarten. Im weiteren Verfahren soll
deshalb noch eine schalltechnische Untersuchung zur detaillierten Ermittlung der
Auswirkungen erstellt werden. Hierzu wird darauf hingewiesen, dass neben der mali-
geblichen Beurteilungsgrundlage DIN 18005 ebenfalls die TA Larm und die Sportan-
lagenlarmschutzverordnung (18. BlmSchV) untersuchungsrelevant sind.

Eine abschlietende Stellungnahme des Immissionsschutzes kann erst nach Vorlage
der schalltechnischen Untersuchung erfolgen.

Freundiiche Griile

Martina Hagenloch

Zu StralRen und Verkehr:

Der Parkplatz im Westen wie auch das Baufenster der Kindertagesstatte
sind mehr als 20 m von der LandesstralRe entfernt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu OPNV:

Es erfolgt eine redaktionelle Korrektur —,,?“ entfallt.
Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung

Zu Immissionsschutz und Gewerbe:

Es wird ein Schallschutzgutachten erstellt.
Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung
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Schreiben vom
7.11.2022

BAP FRIEDR[CHSHALL

ie Salzstadt an Neckar, Jagst und Koche

Stadt Bad Friedrichshall, Rathausplaiz 1, 74177 Bad Frieckichshal

Aktenvermerk

Aktenzeichen: 07.11.2022
Finanzen und Verwaltung
Sachgebiet 50

Marion Braun

Bebauungsplan ,,11/4 Lindenberg™
An Stadtbauamt / Hemr Loose

Der FB V| 5G 500 {KAG-Beitrdge, Erschlieltung) hat folgende Hinweise abzugeben.

Die KAG-Baitrdge fiir dis Lindenberghalle, Neuenstadter Sir. 19 sind mit bisher sinem Vell-
geschess abgegolten. Erfolgt hier eine hihere Babauung, werdan KAG-BeitrBga nacherho-
ben.

Fir alle anderen im B-Plan erfassten Grundstiicke enfstehen ersimals KAG-Bsitrage.

Mit freundlichen Grilen

Mg.%‘.kfaéun 4

Steueramt/Baitrge

NR. BEHORDE Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.23 Stadt Bad

Friedrichshall -

Steueramt ,.--J__,..-—_..___"'—"---________,

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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