d} Stadt Bad Friedrichshall
g

Bebauungsplan )
»d/9 Kocherwaldstrafie V - 1. Anderung*

Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

Ingenieurbiro for

1 Umweltplanung Am Henschelberg 26 Tel.  06261/918390
: : o . 74821 Mosbach ~ Fax  06261/918399
: Dipl.-Ing. Walter Simon
E-Mail: Info@Simon-Umweltplanung.de

Beratender Ingenieur




Stadt Bad Friedrichshall BP ,,5/9 KocherwaldstraBe V - 1.Anderung*
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung Seite 2

Erstellt im Auftrag der:
toom Baumarkt GmbH
Humboldstralle 140
51149 Kéln

Fertigung

Mosbach, den 27.06.2018

Ingenieurbiro fir

Umweltplanung
Dipl.-Ing. Walter Simon
\ Beratender Ingenieur

Inhalt

Seite
1 Einleitung und Aufgabenstellung..........c.oiie e 3
2 BEStANASSITULION ...ttt bbbttt be e b 4
3 Die Anderung des BEDaUUNGSPIANES.............cceviuiveiireiieiiesiee e 5
4 KONTIKEANATYSE ...ttt 6
5 Eingriffe UNd AUSGIBICH .....ocee et re e nns 6
Abbildungen
Abb. 1: Lage (0. M.) u. Bestand (M 1: 2.500).......ccciiiiiiiiiieieie ettt 4

Abb. 2: BP,,5/7 KocherwaldstraBe V* (links) BP ,,5/7 KocherwaldstraBe V - 1. Anderung* (rechts).... 5

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Projekt-Nr. 18177 BP_KocherwaldstrV1Aend_BFHall_Eingru



Stadt Bad Friedrichshall BP ,,5/9 KocherwaldstraBe V - 1.Anderung*
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung Seite 3

1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Stadt Bad Friedrichshall &ndert den Bebauungsplan ,,5/9 Kocherwaldstraf3e velin einer
rd. 2,4 ha groRen Teilflache.

Die Anderung ist notwendig, um die Ansiedlung eines Baumarktes zu ermoglichen.

Eingriffe, die bei der Bebauung und ErschlieBung einer Flache entsprechend den Festsetzungen

eines Bebauungsplans entstehen, sind zulassig.

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes muss deshalb nur gepriift werden, ob durch die neuen
bzw. gednderten Festsetzungen Beeintrachtigungen entstehen, die Uber das bisher zuldssige Maf}
hinausgehen.

Fir die zusétzlich entstehenden Beeintrdchtigungen miissen dann MalRhahmen gesucht und vorge-
schlagen werden, die diese vermeiden oder vermindern.

Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen und als erheblich bewertet werden
(Eingriffe), missen ausgeglichen werden.

! rechtskraftig seit dem 02.02.2010
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2 Bestandssituation

Das Plangeblet liegt im Norden des Siedlungsteils Hagenbach der Stadt Bad Friedrichshall.

/( Hagenbach

Abb. 1:

Lage (0. M.) u.
Bestand

(M 1:2.500)

Die Flache wird tiberwiegend intensiv als Acker genutzt. Im Westen sind auch der FuRweg und die
Parksténde entlang der H.-M.-Schleyer-Stral3e Teil des Geltungsbereiches.

Die Westgrenze bildet das erste Teilstiick der H.-M.-Schleyer-Stra3e, an die Gewerbebebauung
und im Norden Ackerflachen anschlie3en.

Im Norden und Osten umgeben weitere Ackerflachen, die im Osten von zwei Obstbaumreihen
unterbrochen werden die Anderungsfliche.

Als Bdden stehen Pseudogley und Parabraunerde-Pseudogley an. Die Lehmbdden aus L6ss und
Diluvium haben eine hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit, die Acker- bzw. Bodenzahlen liegen
zwischen 60 und 74, in einigen Flachen auch dariiber.
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3 Die Anderung des Bebauungsplanes
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Die Flache der 1. Anderung ist im geltenden Bebauungsplan als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Sie ist innerhalb zweier Baufenster bei einer Grundflachenzahl (GRZ ) von 0,8 lberbaubar.

Bei einer maximal zul&ssigen Erdgeschossfutbodenhdhe (EFH ) von 169,20 m sind Gebdude mit
einer maximalen Hohe (GHax) von 12 m zuldssig. Lang diirfen die Geb&ude maximal 80 m sein.

Am Nord- und Sudrand ist in der Gewerbeflache eine 5 m breite Flache fur das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt.

Die 1. Anderung bezieht sich vor allem auf die Art der baulichen Nutzung. Die Fliche wird jetzt
Sondergebiet (SO).

Alle anderen 0.g. Festsetzungen, bis auf die Geb&udelange, bleiben gleich. Gebaude durfen jetzt
maximal 100 m lang werden.

FuRweg und Parkstande entlang der H.-M.-Schleyerstral3e werden wieder als Verkehrsflachen
dargestellt. Lediglich fiir zwei zu pflanzende Baume wird der Pflanzort gedndert.

4 Konfliktanalyse

Aus dem Vergleich der Festsetzungen zeigt sich, dass die flachenhaften Auswirkungen der beiden
Plane gleich bleiben. Die Uberbaubarkeit nimmt nicht zu, auch nicht auf Grund der gréReren Ge-
béaudelange. Die maximale Gebaudehohe bleibt gleich.

Die textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,,5/7 Kocher-
waldstraBe V* sind weiterhin, auch fiir die Flache der 1. Anderung, gultig.

Durch die 1. Anderung entstehen keine Beeintrachtigungen und schon gar keine Eingriffe, die tber
die hinausgehen, die bereits 2008 bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,5/7 Kocherwald-
stralle V* ermittelt wurden.

5 Eingriffe und Ausgleich

Bei der Auftstellung des Bebauungsplanes ,,5/7 Kocherwaldstra3e V* im Jahr 2009 wurden in
einem Grunordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung die durch den den Plan ent-
stehenden Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und bilanziert.

Es wurden Malinahmen innerhalb des Geltungsbereiches festgelegt, mit denen der Eingriff in Natur
und Landschaft teilweise ausgeglichen werden konnte.

Als externe AusgleichsmaBnahme wurde die Malinahme Kocherwehr - Bau eines Umgehungs-
gerinnes am Wehr Bad Friedrichshall-Kochendorf ca. FluB-km 1+360 - vorgeschlagen.

Ein herkémmlicher Fischaufstieg soll mittel- bis langfristig durch ein Umgehungsgerinne ersetzt
werden.

Das Umgehungsgerinne am Kocherwehr ist derzeitin Planung.
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