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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 - Sondergebiet Einzelhandel: Bau-und Gartenmarkt

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB, §§ 16, 17 und 18 BauNVO)

2.1 0,8

2.2 EFH_=169,20m maximal zulassige Erdgeschossfubodenhdhe (s. textl. Festsetzungen)

maximal zulassige Grundflachenzahl

2.3 GH=12,0m maximale Gebaudehdhe (siehe textliche Festsetzungen)

2.4 Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Gebaudehdhe

Bauweise
(a = abweichende)

maximale Erdgeschossful3-
bodenhdhe (EFHmax) tiber NN

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 16 (2) 1 und § 19 BauNVO
§ 16 (2) 4 und § 18 BauNVO
§ 16 (2) 4 und § 18 BauNVO

(§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 a100m

3.2 &———J> Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

abweichende Bauweisen (siehe textliche Festsetzungen)

§ 22 (4) BauNVO
§ 23 (1) und (3) BauNVO

(§ 9 (1) 11 BauGB)

4.1 StraRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)

Fahrbahn
offentliche Parkflache
Gehweg/FuR- und Radweg

Grunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

42 =& & &

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

5.1 1‘i)

6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Flache fir die Stromversorgung: Trafostation

(§ 9 (1) 13 BauGB)

§9 (1) 12 BauGB

6.1 <O—<C—=> Hauptleitung 1 Schweinberg-Jagstfeld der Bodenseewasserversorgung (BWV)

6.2 «—o—< Gashochdruckleitung

7. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

§9 (1) 13 BauGB
§ 9 (1) 13 BauGB

71 Offentliche Griinflache: Ausgleichsflache

8. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE

§ 9 (1) 15 BauGB

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB)

8.1 m Regenriickhaltebecken

9. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§ 9 (1) 18a BauGB)

§ 9 (1) 16 BauGB

9.1 Flache fir die Landwirtschaft

10. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

§ 9 (1) 18a BauGB

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1)

L L1

T T TH

10.2 <l>

11. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsmallnahmen (siehe textliche Festsetzungen)

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

12. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

Leitungsrecht zugunsten der Bodenseewasserversorgung

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Friedrichshall zur Regenwasserableitung

Leitungsrecht zugunsten der Gasversorgung Unterland

§9 (1) 21 BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§9 (1) 21 BauGB

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

121 @ anzupflanzender Einzelbaum

o] d
122 D@ @

12.3 @ zu erhaltender Einzelbaum

12.4 Eﬂ Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen und Strauchern

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

(§ 9 (7) BauGB)
13.1 I .

13.2 BMEEEE  Grenze der Anderung

14. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "5/7 - Kocherwaldstral’e V"

§ 9 (7) BauGB

141 — — —

142 e—o  Flurstiicksgrenzen - Bestand

14.3 _—166—  Hohenlinien

Vorschlag zur Neuparzellierung (unverbindlich)
= Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur maximal zulassigen EFH-HOhe

Baugrenze im Bebauungsplan "5/4 - Kocherwaldstralie IV" aufRerhalb des Plangebiets

Sudliche und 6stliche Begrenzung der im FNP dargestellten Ausgleichsflache

144w
145 " "1~  pestehende Béschungen
146 TT TTT geplante Béschungen
14.7 _oniwst  bestehende Gasleitung - Lage nachrichtlich
148 — — —
14.9 —X—X— wegfallende Grundstiicksgrenze
1410 2 vorgesehene Zu- und Ausfahrten
14.11 IJ'_ __i Gebaudeumriss des geplanten Baumarktes
|
L
0 |
| o
L—a

Geanderte oder erganzte Festsetzungen gegeniiber dem rechts-
kraftigen BPlan "5/7 KocherwaldstraBe V" sind in rot dargestellt !

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

KOMMUNALPLANUNG - TIEFBAU - STADTEBAU

Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
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