i / Zeichenerklarung Erlauterungen — wichtige Hinweise
- e n a ‘e r

B a c w g ] Wohnbauflachen GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der gemeinsame Gutachterausschuss fiir
3045 110 ) . den nordlichen Landkreis Heilbronn die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen
» gemischte Bauflachen Bodenrichtwerte nach den gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2023 ermittelt
3995 2986 3087 s 3 gewerbliche Bauflachen und am 28.06.2023 beschlossen.
= : " [ Sonderbaufléichen Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
5948 15 1 Sondergebiet - Erholung Grundstticken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhltnisse vorliegen.
; i . Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstlickes mit definiertem
= s ¢ h /i Kleingartenflachen Grundstiickszustand  (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
e qarerzinn " 4116 " private Griinflachen Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
3950 N < h _ Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstlicksart ist
3959 ac enauer €9 Campingplatz der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
3960 . 3070 " s . . P . . . ..
Seerpp9010 |7 | 9020 - - - 902; 9025: 52 ~ | 9030 9031 Sportfiichen Cnbebadt ware (5 196 Abs.L BauGE). Badenrchiwerse, beriehen sch auf lastenfei
: 1975 2, N Ime2 A5 00N €/ 2 u . .
1150 €/ /m’z 3140 €/l/m2 0,3‘0 €// nf"z 112 | €"/| m? 1‘\393;00\ €/ m 35’041108 €/ m ) Abbauland Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
- - - = - B-M|(ASB) B -G (ASB e ; ; sch abgabenfrei ~ ermittelt.  Sie  enthalten  danach  ErschlieBungsbeitrdage  und
LF GR LF - A LF - UN LF - F : ) ( ) sonstige private Flachen naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdge im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
/ / < ‘ \ 9070 [_1 AuRenbereichsflachen Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
38 ; : 4173 Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.
9035 9036 9040 9050 | 9060 . 10.00 €/m? 1102 1102 Wertzonennummer
190,00\@/“12 65,00 €/m2 4,00 €//m2 3210|0 |€||/IIT\| \ 25/00 €J‘/m Y /m 4174 140 €/ m? 140 Bodenrichtwert Abweichungen des einzelnen Grundstlickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
\MB\W* ‘A‘é‘B‘ L L [ { LF _/ W/G B - —(LA R Y ’_LSF___FGA/l; j:E:GA _ wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
T ‘(‘ ) SF--SN iy N ‘ FET1 i B I€ s B-W und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgroBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
A e Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittiung usw. bewirken in der
2%\ 5 wr T = 40 Bodenrichtwertgrundstiick mit tblicher Grundstiickstiefe Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
4164 = . . _ . .
e N e\ " 4178 m bis zu 40m zu 100% des Bodenrichtwertes. Weitere Grundstiicksteile 52?;;;:;2221(3&(58Rgzavz—tt::ggrgggsfuycf: 35:;?;%?;; m:\?\zzuupa::éjr{()dgi‘e':bsigpIngiCT\n :;ﬁ
g 4 g8 8 550 R 2% \2 Uber 40m sind geringwertiger — siehe Fachinformationen (BORIS-BW . - ]
Bl - T ’ R T e e i " \ ssos 7 gering 9 ( ) entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
3840 S nda 2} 4097 . Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.
. Entwicklungszustand
= ‘ 4700 : " ) B Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder dep
saa1 \ e ~ 02 \ qr0r GO 9092\ g \ 654 o109 B baureifes Land LF Flachgn der_Lanrc]j- " Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
708 \ 3703 46“\80 m o % R Rohbauland oder Forstwirtscha beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
38 - 7"5“ % PN e . o R s Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
3843 o 37000 €/ m2 " o & B E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen
344 & A / 4669& ‘ 3 1991 Unter folgendem LINK - https://www.gutachterausschuesse-bw.de/ - kénnen die
3845 el o | - 8. 4685 \Z; \ 4687 = & ! 3\% . .
o z a u - 38 g A= 3 2\& 9683 s64 ¢ B ‘Mmoy“ © T e ] \ VW . Art der Nutzun Bodenrichtwerte kostenlos eingesehen werden.
3847 ool 3665 3866 3670\ 3871 | 3872 |3873 876 ’2;& ’?‘% @\ % a5\ \gra0 4142 o7 { 4675 4674 4673457 ~ 4664 5 A %% % 4188 g
23| B 1135\ "7 4677[[' 2 ! 4669fF0 1640 3599 %‘% 2 Q—‘_L‘G %
4130 51 2 4659 ‘ Ao 3 3:3« ° lg\gz/ O N\ W Wohnbauflache
3848 575 “ 4658 * ‘ 3596 © b 1560 <>
- i e 414 woss 655165 4656 | 4657 £ 350 = 3605’ 1598 M gemischte Bauflache
YIS 3503 02’ 92/f 1592 \ 1593/1 . . .
Soon ‘ s@f“’“‘ % G gewerbliche Bauflache Bodenrichtwerte im AuBenbereich
3852 - 3567 1571 @
= ' < o D) (o S  Sonderbauflache FGA - Freizeitgartenland 25,00 €/m?
3854 !] u 3562 56, ‘ 3571/, Mainzer StraBte ‘ 3602 3602/ 3612 \_\0&9"‘“
3::;? HE §3 | o 3574 D3581 —" | @ 5513 o - SE  Sondergebiet fiir Erholung A - Ackerland 3,40 €/m?
e 750 | ¢ 30;" 035 Kastellstrag, & s 0 4050 as09 eragtor; T ,;j 2 SO tige Sond biet
031/ 4 oo o AN - sonstige Sondergebiete ) )
- "y ; . N %‘ po 25@0’00 €/m? o0\ 362 - . B o _ GR - Griinland 1,50 €/m
arrz 3752 | 3751 (8902972 & e '35) oSS e A B 25365 ‘ ERC GB Bauflache fur Gemeinbedarf
LG)Ri(: 72131456 = & N> : : =
po w2 | g e v = \ ozo 12203 08 F - Forstwirtschaftliche Flachen 1,20 €/m?
1 032/23J131”\ ‘Q‘\€ /m 5 2sear_| q Il 3 = L  landwirtschaftliche Flache UN - Unland 0.30 €
- By B M 310,00°€/m2% * 1 - A Ader S ’
© © o 3028/4 0. m Lime 3038/2 - »_'" - . . .
are7 RN & 5029 Am Limes ] /%Wwwm 256714 ¢ - GR Grunland WG - Weingarten 4,00 €/m?
%"e" 3028/3‘ ST i 296373 256778 I E 1221/3 S .
765 ‘ SR oo Eni TR T — Y WG Weingarten EGA - Baumwiesen und sonstige Garten 8,00 €/m?
3764 3749 5 3026 Tl ) g
ares v Y g (0| - SO& o 2552‘ 2557“ w50 O | 0 & UN  Unland M(ASB) - Wochenendhausgrundstiicke 32,00 €/m?
3::1 - ‘ - i 55 ~ » 209 F forstwirtschaftliche Flache
po "””’ B e e A\ & * i M(ASB) - Aussiedlerhdfe 130,00 €/m?
g0 W der S€ & 122172 g .
3 ol 2 5t PG private Grinflache (Landwirtschaftliches Wohnen)
9789 3041/3 41, 2% zo4% 0 4388
“ i £ h KGA Kleingartenflache G(ASB) - Aussiedlerhdfe 35,00 €/m?
62 aosaa | 20 i 1 e i ftlich B ieb
o 2555/2
oo 9 s 259 [ 55 - CA Campingplatz (Landwirtschaftlicher Betrieb)
g 632 4627 3042/5 \"’ 0 pevn) 20 é V4 04 1097/3 (21922 4392 4440
o K n i Q 5055 % 4020 6 - 7 92 w503 G SPO Sportflache W(ASB) - Privileg. Nutzung im AuRenbereich 190,00 €/m?
08 2 \ w0 B4z, 47, 4 43 439539
: e 3 g v 3100,00 €7‘//"m2 N y o agiwm = SG  sonstige private Flache (Wohnen)
09 —‘vj \'\3%\;?’\ 2 -, v 4432 4435 .. . H
373710 o\ MI o == ws FH Friedhof SN - Privileg. Nutzung im AufRenbereich 65,00 €/m?
= 132 % o 7
3711 &5 W oyt 3047 _ N 4421 %7 . (Gewerbe)
a2 o N 4420 » AB Abbauland
3 058/ 133 a° 4430 . " .
iz 0 ot o & GF  Gemeinbedarfsfiache (kein Bauland) Bodenrichtwerte fiir Gemeinbedarfsflichen
" 2 3050 F s056/4 4427 4008 SN Sond t flach
056/ 4416 ondernutzungsflache . .
ge= 3 4 43_[6168% " o4/ 4 0 o\ 0 o ssor ? Gemeinbedarfsflachen 60,00 €/m?
< 4425
718 638 — | sosmz ? 1026 e =
" e 3&-!0,0“/;& 2 QO e S hwie N Ergdnzung zur Art der Nutzung
AN Il a2 | ] o ‘ 1 ! 478
K nile r \aad® o B-W N 2 A EFH Ein- und Zweifamilienhauser
@ ‘% -8 s Q > q.)é, N ot W 4479 3 )
N 141 175 & > 4518 250 MFH Mehrfamilienhauser
3731 228 % 74 Sw 2, N N 4504 WGH
64 226 164 o 2 7 o1 Wohn- und Geschaftshauser
g 149 173 E 2, 48,
<> 220 7 £ . Ramn z e nb er-g 4502 e WO  Wochenendhiuser
231 230 150 170 5. § 1016 @ 1008 501 4484
2641 162 N .
= w® 109 i » & i s EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
z G 1821 " @&7‘\500/ 1 4486 - - .
@ o 3 AY 165 & LP  landwirtschaftliche Produktion
\g® 163 183/1 f & a0 i i
o5 235 v N 161 s P o ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich Stadt Bad Friedrichshall
20 ’&% %
70 gg%(; > 2o ’ %, A EE Bauflachen fir Energieerzeugung
m 96 e 156 ECON &
’ %
¢ h ON Gemarkung: | Duttenber
3646/1 B = S 2! ¢ h NG . g' g
PN Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
n® ¢
239
% i % ohne Angabe (Regelfall) = erschlieBungsbeitrags- und . . .
i,,;; 2t N kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig PI'Ojekt. Bodenrichtwertkarte
” 241 0 )%“?’% nach Kommunalabgabengesetz Stichtag 01.01.2023
'3 242 23 qa%’)’@ [l L]
243 P = eb erschlielBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
2 s p g
2id o 2\ 2\ und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz . .
RPN Planart: Ubersichtsplan
246
247 210 2 . .
= X - Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung MaBstab: | Projektnummer: gefertigt: | gepraft:
E %% 1:2500 | 230121.1223+2 BD ST
250 ) eh Einzelhduser
252 7 V k . Datum: Plan:
. w12 dh Doppelhaushalften ermerke: 09.08.2023 | 230809_BRW_Duttenberg
254 —
" 284 rh  Reihenhzuser 336281 énderungsnr:
> G e u (5> Unterschrift
259 “605
20 285 . I
2 waor - MaR der baulichen Nutzung SCHWING @ —
% ild =
2:9 4506 QA % 4548 WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemafR §16 (4) ImmoWertV DR. NEUREITHER
25 01| — 75 Vermessung und Geoinformation
Kpelinéck . . Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
4 Sanierungs- oder Entwicklungszusatz Beratende Ingenieure
o 4602 sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Berlicksichtigung
" SU der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung Schmelzweg 4 Jagstfelder Str. 13/1
& 4549 74821 Mosbach 74177 Bad Friedrichshall
@{q 7 Tel. 06261/9223-0 Tel. 07136/71 59
& Kapellesi kK e Flurstiicksgrenze info@GISzentrum.de bfh@GISzentrum.de
1208
o . ———— Gemarkungsgrenze www.GISzentrum.de
L 1205
1204




