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1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Stadt Bad Friedrichshall stellt den Bebauungsplan ,,26/15 Krautgartenweg West* in einem
Verfahren nach § 13a BauGB auf. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,58 ha.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlieB3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind das

a)

b)

c)

d)
€)

f)
9)

h)

)

§81la

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fur schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i,

BauGB erganzt zum Umweltschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. (...)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinenin 8 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundes-
naturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. (...)

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7
zu bertcksichtigen.
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Der Bebauungsplan wird nach § 13a (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren aufgestelit.

Bei Bebauungsplanen, die in dieser Art aufgestellt werden, gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuléssig.

Trotzdem muss gepriift und ermittelt werden, ob und in welchem Umfang Eingriffe in Natur und
Landschaft entstehen kénnen.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verftigbar sind (8 3 Abs.
2 S. 2) und von der zusammenfassenden Erklarung (8§ 6a Abs. 1 u. § 10a Abs. 1) abgesehen.

Trotzdem sind auch im Rahmen von Verfahren nach 8§ 13, 13 a der Belangekatalog des § 1 Abs. 6
BauGB und damit auch die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 zu ermitteln, inhaltlich zu prifen
und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Beschrieben und bewertet werden nur die Umweltbelange, die beziiglich des Bebauungsplanes
relevant sind.

2 Lage des Bebauungsplans und Grundziige der Planung

Das rd. 0,58 ha grofe Plangebiet liegt im Stadtteil Kochendorf in Bad Friedrichshall. Es befindet
sich zwischen der HauptstraRe und der HolderlinstralRe und umfasst den Bereich westlich des
Krautgartenwegs (siehe Abb. 1) mit den Grundstlicken FIst.Nrn. 152/1, 152/2, 153, 154, 155, 156,
3522 sowie Teile der Flst.Nr. 135, 166.

Scha‘cht\
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen vor allem die planungsrechtlichen VVoraussetzungen
fur die Bebauung der innerértlichen Griinflache mit Wohngebduden geschaffen werden. Der
Bebauungsplan setzt hierfiir weitgehend Allgemeine Wohngebiete (WA) fest. Innerhalb der
Baugrenzen konnen Einzel- oder Doppelhduser im Rahmen der GRZ von 0,4 gebaut werden.

‘ﬂ Abb. 1: Lage des Plangebiets
23] (unmaBstablich)

In den nicht Uberbaubaren Flachen im Wohngebiet entstehen Hausgérten. Pro Wohngrundstick ist
mind. ein gebietsheimischer Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm
zu pflanzen und zu pflegen. Bei Abgang oder Verlust sind die Bdume gleichartig zu ersetzen.

Verkehrlich erschlossen wird das Gebiet iber den Ausbau des Krautgartenwegs, eine Wendeanlage
und eine Stichstral3e nach Norden.

Im Siidwesten werden private Griinflachen zum Erhalt und zur planungsrechtlichen Sicherung von
Gartengrundstiicken festgesetzt.
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3 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeftige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst teils bebaute Grundstiicke, Uberwiegend aber Gartengrundstiicke sudlich
und nérdlich des in diesem Bereich unbefestigten Krautgartenwegs. Der Weg teilt das Gebiet in
einen nordlichen und einen siidlichen Bereich auf.

Sudlich des Krautgartenwegs steht an der Strale ein bewohntes und gepflegtes Wohnhaus mit
Hausgarten (Zierrasen). Auf der Rasenflache stehen drei Baume, zwei alte, hochwiichsige Kirschen
und ein kleinerer, jingerer Kirschbaum. AuRerdem befinden sich zwei brachliegende Beete im
Garten, die mit Ruderalvegetation bewachsen sind. An der nérdlichen Grenze des Gartens steht ein
Schuppen, teils mit Holzbrettern verkleidet und teils verputzt. In Richtung Westen folgen sudlich
des Krautgartenwegs drei weitere Gartenparzellen. Im westlich an das bebaute Grundstiick angren-
zenden Garten stehen eine Garage und ein Geréteunterstand aus Wellblechen. Des Weiteren wach-
sen auf der Rasenflache drei geringwiichsige Obstbdume und wenige Straucher. An einem
Obstbaum héngt ein Nistkasten. Westlich grenzen wiederrum zwei weitere Gartengrundstiicke an.
Die artenarmen Rasenflachen mit einigen Obst- und Laubbdumen werden intensiv genutzt.

Abb. 2: Stidostlich gelegener Garten Abb. 3: Sudwestlich gelegener Garten

Nordlich des Krautgartenwegs umfasst der Geltungsbereich mehrere Grundstiicke, die tiberwiegend
vier Gartenparzellen zuzuordnen sind, die voneinander durch Maschendrahtzdune abgegrenzt sind.

Die Garten bestehen aus mal mehr oder weniger intensiv gepflegten und regelméRig geméahten
Grinflachen mit diversen Hutten und Schuppen, Obstbdumen, anderen Laubbaumen und
Stréuchern:

Ganz im Westen liegt zundchst ein sehr schmal geschnittenes Gartengrundstiick. Auf der
wiesenadhnlich gepflegten, aber artenarmen Grinflache stehen vier geringwiichsige Obstbaume,
darunter zwei mittelalte Apfel-Buschbaume. Im Norden ein kleiner, gemauerter Schuppen.

Ostlich schlieRt ein Garten an, der die Grundstiicke Flst.Nrn .153-155 umfasst und teils verwildert
aussieht. Nach Suden wird das Grundstiick durch eine hohe Zypressenhecke vom Krautgartenweg
abgegrenzt. Auf dem Grundstiick stehen eine kleine Garage mit Wellblechdach, zwei von Efeu und
Geholzen Gberwucherte Holzschuppen und ein Gartenhduschen. Auf den Wiesenflachen des
Gartens wachsen einige Apfel- und Kirschbaume, die teils stark mit Efeu tberbewachsen sind.

Das wiederrum 0Ostlich anschliefende Gartengrundstiick besteht aus einer grof3en, artenarmen
Zierrasenflache. Neben einer kleinen Gartenhtte sticht vor allem eine grofle Halbstamm-Kirsche
mit ausladenden Asten heraus. An der Gartenhitte wird Brennholz gelagert.
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Abb. 6: Nordostlich gelegener Garten Abb. 7: Zugewachsener Holzschuppen

Im Nordosten schlieRt der Geltungsbereich ein weiteres Grundstiick ein (FIst.Nr. 152/1), auf dem
ein nicht mehr bewohnter Wohngeb&udekomplex und eine Garage stehen. Das stidliche Wohnhaus
des Geb&udekomplexes ist an den Giebelseiten mit einer Kunststofffassade verkleidet, die Langs-
seiten sind verputzt. Weiter stidlich schliet, verbunden durch eine kleine Terrasse, ein niedrigeres
Wohnhaus samt Anbau an. Auch hier sind beide Geb&udeteile verputzt. Nach Norden hin ist der
Anbau mit Efeu bewachsen.

Nordlich der Geb&ude ist das Gelande abgebdscht. Auf der Béschung hat sich ein wild wachsender
Mix von Gestriippen, Stauden und Strauchern auf ehemals gértnerisch genutzten Flachen
entwickelt.

R

Abb. &8: Unbewohnte Geb&ude im Nordosten Abb. 9: Gestripp nordlich der Geb&ude
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Auswirkungen

Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete und Verkehrsflachen miissen die Baume und sonstigen
Gehdlzbestande gerodet und die Gartenflachen abgeraumt werden. Die vorhandene Gebaude und
kleinere Bauten werden abgerissen.

Ein Grofiteil der Flachen wird tberbaut und versiegelt. Nicht tiberbaute oder versiegelte Flachen
werden zu Griin- bzw. Gartenflachen und bepflanzt oder eingesét. Je entstehendem Baugrundstiick
wird ein Obst- oder Laubbaum gepflanzt.

Im Stidwesten bleiben die vorhandenen Gartenflachen mit Gehdlzbestédnden in einer privaten
Grinflache erhalten.

Die uberbauten oder versiegelten Flachen gehen dauerhaft als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
verloren. In den nicht Gberbaubaren Flachen werden kiinftig weniger und anspruchslosere Tierarten
einen Lebensraum finden. Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird abnehmen.

Flache

Die Flachenbilanz zeigt die Veranderung der Ressource Flache im Geltungsbereich.

Flachenbezeichnung Bestand (m?) |Planung (m?)

Garten 4.855

Uberbaute, versiegelte Flachen 905

Weg 80

Allgemeines Wohngebiet 4.207
davon Uberbaubar bei GRZ 0,4 zzgl. 50 % 2.524

Verkehrsflache 922
davon Verkehrsgrin 38

Private Grinflache 711

Summe: 5.840 5.840

Rd. 72 % des Gebiets wird zu Allgemeinem Wohngebieten mit Wohnhdusern, Nebengebéuden,
Stellplatzen und Hausgérten. Weitere rd. 16 % werden zu Verkehrsflachen mit Stralenflachen,
Parkplatzen und Verkehrsgrin.

Besonderer Artenschutz

Die Auswirkungen auf die V6gel und die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten
werden in einem Fachbeitrag Artenschutz! naher betrachtet.

Darin wird ermittelt, ob beziglich der européischen VVogelarten und der Arten des Anhang 1V der
FFH-Richtlinie durch die Wirkungen des Bebauungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeltst werden kdnnen. Die wesentlichen Ergebnisse sind im
Folgenden zusammengestellt:

Es konnten 13 Brutvogelarten mit 16 Revieren - insbesondere von Freibriitern wie Amsel, Grinfink
und Ringeltaube - im Plangebiet nachgewiesen werden. Weiterhin wurden Brutreviere von Gebdu-
debritern (Hausrotschwanz, Haussperling) und Hohlenbritern (Blaumeise) im Geltungsbereich
festgestellt. Im Umfeld konnten weitere Arten und u. A. die Vorwarnlistenart Gartenrotschwanz als
Brutvogel festgestellt werden.

1 Wagner + Simon Ingenieure GmbH, Bebauungsplan ,,26/15 Krautgartenweg West“ Fachbeitrag Artenschutz, Mosbach, Februar 2024
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Durch Vermeidungsmalinahmen wie Abbruch und Gehdélzrodung im Winterhalbjahr und
regelmalige Mahd im Vorfeld der Baumafinahmen sowie dem Aufhangen von Nisthilfen als
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) wird sichergestellt, dass keine Verbotstatbestande bzgl.
der VVogel ausgeldst werden.

Bzgl. der Fledermause und hier insbesondere bzgl. typischer Siedlungsflederméuse wie
Zwergfledermaus und Breitflligelfledermaus hat das Gebiet sicher eine gewisse Bedeutung als
kleiner Teilbereich der Jagdhabitate, auf Grund der geringen Grolie und der Umgebungsbebauung
(Lichtbelastung) ist es aber kein essentielles Jagdhabitat. Die Kontrolle der Geb&ude und Baume
brachte keine Hinweise auf Fledermausquartiere. Wochenstuben oder Winterquartiere sind nicht zu
erwarten. Nicht auszuschliel3en sind Tagesverstecke bzw. Zwischenquartiere an einzelnen Baumen
und an den Geb&uden. Durch einen Abbruch und die Gehdlzrodung im Winterhalbjahr und durch
vorsorglich aufgehangte Fledermauskésten bzw. —hohlen wird das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde vermieden.

Eine Untersuchung des Gebiets auf Reptilien und insbesondere Zauneidechsen mit vier Begeh-
ungen zwischen August 2022 und September 2023 brachte keine Hinweise auf ein Vorkommen.

Weitere Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten.

Boden

Die Bodenkarte 1:50.000* zeigt fur das Plangebiet Siedlung. Ehemals standen in dem Bereich der
Siedlung, die heute das Plangebiet umfasst, vermutlich Léssbdden (vermutlich Erodierte

__Abb. 10: Ausschnitt Bodenkarte 1:50.000*
"~ 4 (ohne MaRstab)

Zur weiteren Beschreibung und Bewertung der Boden wird auf die ,,Aufbereitung und Auswertung
der Bodenschitzungsdaten auf Basis des ALK und ALB* durch das Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) zuriickgegriffen.?

Parzellenscharf wird dort der Boden in seinen Funktionen nattirliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe und Sonderstandort fiir die
naturnahe Vegetation bewertet.

Natdrlicherweise haben diese Boden hohe bis sehr hohe Funktionserfullungen. In den Garten-
grundstiicken, die vollstdndig von Bebauung umgeben sind, kam es im Zuge der Bebauung der
umliegenden Flachen und des Baus der Hutten und Schuppen zu Umlagerungen und Umgestal-
tungen der Bodenaberflache, die auch das weitere Umfeld der Gebéaude betrifft. Zur Beriick-
sichtigung dessen werden die Bodenfunktionen um jeweils eine Wertstufe abgewertet.

! Geodatendienst des LRGB: BK 50 Bodenkarte 1:50.000, abgerufen am 14.03.2023
2 Daten per E-Mail erhalten am 06.10.2016 vom Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau.
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Tabelle: Bewertung der Boden

Bodenfunktion

Klassenzeichen —r . - Gesamt-
Natirliche | Ausgleichs- Filter und Sonderstandort
Flst.Nr. / Nutzung Boden- kérper im Puffer fur fur die R
frucht- Wasser- Schadstoffe naturnahe
barkeit kreislauf Vegetation
L2L0O
152/2, 153, 154, 155, 156, 166 / 3,00 2,00 3,00 8 2,67
Garten
3522, 3532, 3532/4 / Garten 2,50 1,50 3,00 8 2,33
Bguwerke, Stral3e, versiegelte 0,00 0,00 0,00 8 0,00
Flachen

Die Bewertung erfolgt mit einer vierstufigen Skala: 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch. 0 = Keine Funktion, 8 = keine

hohen oder sehr hohen Bewertungen. Erreicht die Bodenfunktion ,,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation* die Bewertungsklasse 4
(sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. In allen anderen Fallen wird der Boden ber das
arithmetische Mittel der Bewertungsklassen fiir die drei anderen Bodenfunktionen ermittelt. Die Bodenfunktion ,,Sonderstandort fur
naturnahe Vegetation wird dann nicht einbezogen.

Auswirkungen

GroRe Teile des Plangebiets werden mit Wohnhéausern bebaut oder durch ErschlieBung und
Parkplétze versiegelt. S&mtliche Bodenfunktionen gehen dabei verloren. Die nicht Giberbaubaren
Flachen werden zu Griinflichen oder Hausgarten. Auch hier gehen im Zuge der Bebauung die
Bodenfunktionen durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung ganz, teilweise oder fiir gewisse Zeit

verloren.

Wasser
Teilschutzgut Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Ein Teil der Niederschldge, insbesondere
tiber den bebauten Flachen, flie3t oberflachlich ab und wird tber die stadtische Kanalisation
abgeleitet. Der andere Teil des Niederschlagswassers wird von der Vegetation aufgenommen bzw.
Uber diese wieder verdunstet und versickert zum Teil.

Im Geltungsbereich steht die Erfurt-Formation des Keupers an, die von einer Deckschicht aus
Losssediment Uberlagert wird. Die Formation des Keupers weist zwar noch eine geringe Durch-
lassigkeit auf, die aufliegende Deckschicht aus Losssediment ist jedoch nahezu undurchléssig. Die
Losssedimente liegen zudem Gber einem Verlehmungshorizont. Die Flache des Geltungsbereichs
tragt daher nur in sehr geringem MaRe zur Grundwasserneubildung bei und ist somit nur von
geringer Bedeutung fiir das Schutzgut.

Teilschutzgut Oberflachengewésser

Westlich von Kochendorf flieRt der Neckar, nordlich die Kocher. Durch Kochendorf flief3t, rd.
180 m nordostlich des Plangebiets, der Merzenbach. Er ist dort verdolt. Im Plangebiet selbst gibt es

keine Oberflachengewasser.

Auswirkungen

Der Versiegelungsgrad und damit auch das Oberflachenabfluss nimmt zu. Auf Grund der
anstehenden hydrogeologischen Einheiten und der verhéltnismaRig kleinen Flache werden die

Auswirkungen auf das Grundwasser nicht erheblich sind.

Auswirkungen auf Oberflachengewésser sind nicht zu erwarten.
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Klima und Luft

In der innerértlichen Grinflache entsteht in geringem Umfang Kalt- und Frischluft. Die (bio-)
klimatische Ausgleichswirkung beschrankt sich ob der geringen GroR3e der Flache auf die
unmittelbare Umgebung und die angrenzende Bebauung. Dennoch haben solche innerdrtlichen
Flachen, insbesondere, wenn sie verteilt Gber die Siedlung liegen, in den Sommermonaten eine
kiihlende Wirkung und wirken damit der Aufwarmung des Siedlungsbereichs (Warmeinseleffekt)
entgegen. Die Gehdlze filtern zudem in gewissem Umfang Staube und sonstige Schadstoffe aus der
Luft und wirken sich positiv auf die Lufthygiene aus.

Auswirkungen

Die beschriebenen, positiven Wirkungen auf die lokalklimatische Situation gehen weitgehend
verloren. Bebaute und versiegelte Flachen erwarmen sich kiinftig schneller und der Warmeinsel-
effekt wird verstérkt. Die klinftigen Garten- und Griinflachen werden noch in geringem Umfang
klimatische Ausgleichswirkungen erbringen.

Landschaft

Kochendorf ist durch dichte Bebauung entlang der Hauptstral3en, von durchgriinten Wohngebieten
und durch kleinere und gréf3ere Griin- und Gartenflachen als ,,griine Inseln* geprigt, die meist
hinter der Bebauung liegen und von den Stral3en aus kaum wahrnehmbar sind.

Die innerdrtliche Griinflache am Krautgartenweg ist eine solche griine Insel, die das Stadtbild
auflockert und flr eine Durchgriinung sorgt, aber aufier aus der unmittelbaren Umgebung — aus
angrenzenden Hausgérten, vom Krautgartenweg und angrenzenden Wohnhéusern heraus — kaum
einsehbar ist.

Das Plangebiet wird derzeit vorwiegend gartnerisch bzw. als Freizeitgrundstiicke genutzt. Die
Grundstticke dienen damit in gewissem Umfang den Eigentlimern zur Erholung. Alle Grundstucke
sind eingefriedet und nicht fiir die Offentlichkeit zuganglich. Fir die Bevolkerung erholungs-
relevante Einrichtungen und Wege sind nicht vorhanden.

Auswirkungen

Gartengrundstiicke mit Baumbestand, die bislang ,,grline Insel* in der sonst dicht bebauten Umge-
bung waren, werden neuen Wohngeb&duden weichen. Im Gebiet selbst wandelt sich das Ortshild.
Durch die geringe Einsehbarkeit wird die Anderung im Wesentlichen aus den angrenzenden
Hausgarten, vom Krautgartenweg und aus den umliegenden Wohngebaduden zu sehen sein. Das
Stadtbild insgesamt andert sich nicht erheblich.

Die gewisse Erholungsfunktion, die die Garten fir die Eigentlimer haben, geht verloren.

Wirkungsgefiige

Zwischen den biotischen, Pflanzen und Tiere, und abiotischen Faktoren, Boden, Wasser, Luft und
Klima, besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren voneinander abhé&ngen,
sich gegenseitig beeinflussen und auch veréndern.

Auswirkungen

Erhebliche negative Auswirkungen iber die bei den Schutzgtitern bereits genannten hinaus sind
nicht zu erwarten.

Schutzgebiete nach Naturschutz- und Wasserrecht
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Wasserrecht sind nicht betroffen.
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Erhaltung von Streuobstbestanden

GemaR § 33a NatSchG! sind Streuobstbestande im Sinne des § 4 Absatz 8 LLG ab einer Flachen-
grofe von 1.500 m2 grundsatzlich zu erhalten. Ab dieser Mindestgrofie ware fur die Umwandlung
von Streuobstbestanden in eine andere Nutzungsart eine Genehmigung der uNB erforderlich.

Gemal Vollzugserlass des zustdndigen Ministeriums (Aktenzeichen 73-8830.40/20) zum § 33a
NatSchG gilt hierbei die Definition des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskultur-
gesetzes (LLG). Im LLG heift es: ,,Streuobstbestande sind eine historisch gewachsene Form des
extensiven Obstbaus, bei dem grofteils starkwiichsige, hochstdmmige und groRkronige Obstbdume
in weitrdumigen Abstanden stehen. [...]. Hdufig sind Streuobstbestinde aus Obstbdumen
verschiedener Arten und Sorten, Alters- und GroRenklassen zusammengesetzt. Sie sollten eine
Mindestflachengrofe von 1 500 m? umfassen. [...]

Der Vollzugserlass fiihrt weiter aus, dass ein Streuobstbestand — um als geschitzt im Sinne des §
33a zu gelten — ,,iberwiegend Obstbaume mit Stammhdhe von mind. 1,40 m beinhalten* muss.

Fur die Obstbaume im Plangebiet und der Umgebung war daher zu prifen, ob sie in der Zusam-
menschau als Streuobstbestand im Sinne des LLG zu bewerten sind, die weiterfiihrenden Kriterien
erfillen und falls ja, ob ein Bestand die erforderliche MindestgroRe erfiillt und damit unter den
Schutz des Landesnaturschutzgesetzes féllt.

Die Baume im Gebiet wurden daher zundchst daraufhin geprift, ob es sich um Hochstamme
handelt. In der Abbildung auf der Folgeseite sind alle Obstbdaume dargestellt und zwischen
Hochstamm und Nicht-Hochstamm klassifiziert.

Uber das Gebiet verteilt stehen einige, teils auch groRkronige Obstbaume (v.a. Kirschen). Die
allermeisten Baume sind keine Hochstamme (angestrebt wird beim Hochstamm ein Ansatz der
unteren Kronendste von mind. 1,60 m) und haben auch iberwiegend keine Stammhdhe von
mindestens 1,40 m. Inshesondere die groRen Kirschen haben einen Ansatz der Kronené&ste von
1,20 m und noch deutlich darunter und sind damit keine Hochstamme. Hinzu kommt, dass die
Baume keinen erkennbaren Bestand bilden.

Einige Baume haben (mittlerweile) einen Kronenansatz von 1,60 m und hoher. Dies aber nicht,
weil sie als Hochstamm gepflanzt und gezogen wurden, sondern weil die unteren, seinerzeit schon
starkeren Aste abgesagt wurden oder abgebrochen sind. Klassifiziert man diese Baume als
Hochstdmme, dann trifft das Kriterium ,,uberwiegend Obstbaume mit Stammhdhe von mind. 1,40
m “ in der Gesamtschau aller Obstbdume im Gebiet dennoch nicht zu.

Wenngleich insbesondere die grofRen Kirschbdume erhaltenswert sind, liegt kein Streuobstbestand
im Sinne des LLG und damit kein nach § 33a geschltzter Bestand vor.

L vorschrift eingefiigt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom
23.07.2020 (GBI. S. 651), in Kraft getreten am 31.07.2020.
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4 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Eine Betroffenheit von Natura 2000 — Gebieten ist nicht zu erwarten. Die nachstgelegene
Teilflache des FFH-Gebiets Untere Jagst und untere Kocher liegt tiber 1,1 km entfernt.

5 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Das Plangebiet wird derzeit vorwiegend gértnerisch bzw. als Freizeitgrundstiicke genutzt. Die
Grundstticke dienen damit in gewissem Umfang den Eigentlimern zur Erholung. Alle Grundstucke
sind eingefriedet und nicht fir die Offentlichkeit zuganglich. Fir die unmittelbar angrenzenden
Wohngrundstiicke erhéhen innerértliche Grunflachen wie diese die Wohnqualitat.

Das Wohnhaus im Sldosten ist noch bewohnt, die tibrigen Gebdude stehen leer. Es findet keine
land- oder forstwirtschaftliche Nutzung statt.

Die bisherigen Nutzungen gehen zu Gunsten von neuem Wohnraum weitgehend verloren. Im Zuge
der Bebauung wird es zu geringfiigigen Mehrbelastungen durch Luftschadstoffe und L&rm kom-
men. Die bestehenden StralRen werden als Zufahrten zu den Baustellen genutzt, sodass es zu kurz-
zeitigen Nutzungseinschrankungen z.B. durch Baustellenverkehr kommt. Auch durch die zusétz-
lichen Wohneinheiten wird sich sicher der Verkehr in den angrenzenden Wohngebieten durch Ab-
und Zufahrten, insbesondere am Morgen und am Abend, etwas verstarken.

Nach der Starkregengefahrenkarte im OT Kochendorf ist das Plangebiet ein Bereich, der bei
einem extremen Starkregenereignis nur geringfiigig betroffen ist. Durch Geldndeunebenheiten kann
es bei extremem Starkregen zu Einstauhéhen von 0,05 bis 0,10 m, in einem sehr kleinen Bereich
zwischen 0,1 bis 0,5 m kommen. Abflussbahnen oder nennenswerte Zufliisse von auRerhalb sind
nicht erkennbar. Wesentliche Veranderungen auf das Abflussverhalten oder nachteilige
Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke sind nicht zu erwarten.

Legende
—" Gemeindegrenze
[ ALKIS Gebaude

- =
o ny gt —— AWGN Gewasser

. 272 HWGK Gewasser

| %4 Eingangsdaten (z.B. DGM) nicht aktuell

Max. Uberflutungsausbreitung "extrem, verschlammt"

Ii;: Maximale Uberflutungstiefen "extrem, verschlammt"
ﬁi >0.05-01m
‘ gx ?’[/? >01-05m
i U 4 ... Em>05-10m
A s | 55
= 29t e on

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sind nicht zu erwarten.

6 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind keine Kultur- oder Sachgiter bekannt. Auswirkungen diesbeziiglich
sind nicht zu erwarten.
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Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgutern gibt es eine Vielzahl von Abhangigkeiten und Wechselwirkungen.
Menschen nutzen Flachen und beeinflussen dabei das Wirkungsgefiige deutlich. Durch Flachenver-
siegelungen werden die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern stark verandert. In unver-
siegelten Flachen verandern Menschen je nach Nutzung die Boden und ihre Eigenschaften mehr
oder weniger stark. Niederschlage versickern, Grundwasser wird neu gebildet. Die menschliche
Nutzungsweise beeinflusst in hohem MaRe das Artenspektrum der Pflanzen. Pflanzen und Boden
sind Lebensraum fur Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen tber die bei den Schutzgutern bereits genannten hinaus sind
nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bei den BaumaRnahmen und bei der Nutzung der Flachen, insbesondere durch Heizungsanlagen
werden Luftschadstoffe in geringem Umfang freigesetzt. Wéhrend der BaumalRnahmen ist mit
erhéhtem Larm zu rechnen. Dies ist jedoch zeitlich beschrénkt und es ist davon auszugehen, dass
der Larmpegel nach Ende der Bauarbeiten nicht veréndert sein wird. Besondere MaRnahmen zur
Vermeidung von Emissionen sind daher nicht erforderlich.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt. Mit der Errichtung von Gebauden werden
Dachflachen entstehen, auf denen sich Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung er-
richten lassen. Die Errichtung solcher Anlagen ist in Baden-Wirttemberg seit Mai 2022 auf neuen
Wohngebauden verpflichtend (nach 88a Abs. 1 Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg). Die Stadt
Bad Friedrichshall begruRt eine Errichtung, die Uber die gesetzlichen Vorgaben hinausgeht.

Durch den Abbruch der bestehenden Gebaude und Umbau der asphaltierten Flachen fallen Abfélle
an. Abwasser und Abfalle werden ordnungsgemal entsorgt.

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Der Regionalplan! zeigt den Geltungsbereich als Siedlungsfléche ,,Wohnen und Mischgebiet
(tiberwiegend)* an.

Das Plangebiet ist in der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der vvVG Bad Friedrichshall-
Oedheim-Offenau? im siidlichen Teil als bestehende Wohnbauflache und im nérdlichen Teil als
Gartenflache dargestellt. Die Planung folgt fur die nordliche Teilflache nicht dem Entwicklungs-
gebot geméaRl § 8 Abs. 2 BauGB. Der Flachennutzungsplan wird geméall § 13 a Abs. 2 Nr. 2 im
Wege der Berichtigung angepasst.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund? ist nicht betroffen.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Hierzu sind u.a. ,, zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen (...) die Moglichkeiten (...) insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Manahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen (...)

! Regionalplan Bad Friedrichshall — Oedenheim - Offenau, 2006
2 Flachennutzungsplan Bad Friedrichshall, 2005
3 LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Juli 2020, Karlsruhe
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Die Stadt Bad Friedrichshall kann die Nachfrage nach Wohnbauland nicht aus dem Bestand befrie-
digen. Daher sollen im Stadtteil Kochendorf Potenzialflachen genutzt werden, wobei im Sinne der
Nachverdichtung zunéchst der Bebauung innerértlicher Freiflachen der Siedlungsentwicklung in
die Feldflur hinaus Vorrang gegeben werden soll. Dabei werden auch Flachen beansprucht, die
bereits mit nicht mehr bewohnten Gebauden bebaut sind, was einem flachensparenden Ansatz
entspricht. Flachensparender kénnte z.B. noch mit mehrgeschossigen Geb&uden oder einer noch
dichteren Bebauung geplant werden. Dadurch wirde sich aber gleichzeitig die Wohnqualitat und
der Freiflachenanteil verringern.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Klimaschutzklausel in § 1a Abs. 5 fordert Folgendes: ,, Den Erfordernissen des Klimaschutzes
soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die

der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz
1 ist in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 zu beriicksichzigen.

Der Bebauungsplan ,,26/15 Krautgartenweg West* hat die Nachverdichtung in teilweise brach-
liegenden bzw. gartnerisch genutzten Flachen durch die Errichtung von Wohnungsanlagen im
Zentrum von Kochendorf zum Ziel. In den iberbaubaren Flachen werden Gartenflachen bebaut
und B&ume und Straucher gerodet, die vorher in der Lage waren, CO; zu speichern. Insofern
verstarkt die Bebauung den Klimawandel geringftigig.

Flachen flr Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wérme-Kopplung werden nicht festgesetzt. Solche Einrichtungen sind im Geltungsbereich nicht
erforderlich und weder von 6ffentlicher noch von privater Seite geplant. Mit der Errichtung von
Wohngebauden werden Dachflachen entstehen, auf denen sich grundsétzlich gut Photovoltaik-
anlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die Errichtung solcher Anlagen ist nach
88a Abs. 1 des Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttemberg auf neuen Wohngebduden verpflichtend.
Eine Anlage, die Uber die gesetzlichen Verpflichtungen hinausgeht, wird begrift.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, miissen Gebaude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch moglichst gering ist und den ein-
schldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

Flache Déacher mit bis zu 6° Neigung sind zu begriinen, wodurch das Kleinklima positiv beeinflusst
wird. Eine bescheidene MaRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs
dem Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insekten-
schonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Diese Lampen zeichnen sich
durch einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird nach § 13a (Bebauungspléne der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Bei Bebauungsplanen, die nach diesem Verfahren aufgestellt werden, gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Trotzdem wird geprift, ermittelt und in die
bauleitplanerische Abwéagung eingestellt, ob und in welchem Umfang Eingriffe in Natur und
Landschaft entstehen kdnnen. Das Ergebnis dieser Prifung wird im Folgenden dargestellt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet besteht aus Gartengrundstiicken, die zum Teil mit Obstbaum- und sonstigen
Gehdlzbestdnden und mehrere, groRen Kirschbdumen bestanden sind. Zum Teil sind die Flachen
bereits bebaut und versiegelt.

Im neuen Wohngebiet werden fiir Wohngeb&ude oder Stellplatze Flachen tiberbaut oder versiegelt,
die bislang Gartenflache mit Gehélzen waren. Lebensraume bzw. Wuchsorte gehen vollstandig und
dauerhaft verloren. > Eingriff

In den nicht Uberbaubaren Flachen entstehen neue Hausgarten, auf denen pro Baugrundstiick ein
hochstdammiger Laub- oder Obstbaum gepflanzt wird. Die naturschutzfachliche Wertigkeit wird
geringer sein, als in den bisherigen, zum Teil naturnahen Gartenflachen. » Eingriff

Auch im Bereich der neu entstehenden Verkehrsflachen missen die Gartenflachen und gehélze
vollstandig abgeraumt werden. » Eingriff

In den privaten Griinflachen bleiben Garten und und Gehdlze erhalten. > Kein Eingriff

Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind erheblich.

Zur Eingriffsvermeidung und -minderung und zum Ausgleich werden folgende Malinahmen
vorgeschlagen:

Erhalt der Baume in den privaten Griinflachen

Prufung des Erhalts weitere Baume im Rahmen der Baugenehmigungsplanung
Pflanzung von gebietsheimischen Baumen und Strauchern

Extensive Dachbegriinung

Abbruch und Gehdlzrodung im Winterhalbjahr, regelmaRige Mahd vor Bebauung
Nist- und Fledermauskéasten zur Wahrung von Brut- und Quartiermdglichkeiten
Verwendung insektenschonender Beleuchtung

Schutzgut Boden

Die anstehendenden Bdden werden mit mittlerer bis hoher und teilweise hoher Erflillung der
Bodenfunktionen bewertet. Die bereits Giberbauten und versiegelten Flachen erfullen keine
Bodenfunktionen mehr.

In den Uberbaubaren Flachen im neuen Wohngebiet werden Bdden versiegelt und erfiillen kiinftig
keine Bodenfunktionen mehr. > Eingriff

In den nicht Uberbaubaren Flachen, die iberwiegend zu neuen Hausgarten werden, gehen die
Bodenfunktionen durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung ganz, teilweise oder fiir gewisse Zeit
verloren. » Eingriff

In den Verkehrsflachen werden die Béden fir die ErschlieBung versiegelt. Sdmtliche
Bodenfunktionen gehen dauerhaft verloren. > Eingriff

In den privaten Griinflachen bleiben die heutigen Bodenfunktionen erhalten. > Kein Eingriff

Die Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Boden sind erheblich.
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Zur Eingriffsvermeidung und -minderung und zum Ausgleich werden folgende Malinahmen
vorgeschlagen:

o Schonender Umgang mit dem Boden
o (Wieder-)Verwertung des Oberbodens
o extensive Dachbegrinung

Teilschutzgut Grundwasser

Die Bedeutung der Flachen fir das Teilschutzgut ist gering. Durch den erhéhten Versiegelungsgrad
nimmt der Oberflachenabfluss zu.

Aufgrund der geringen Flachengrolie und der geringen Bedeutung des Plangebiets sind die
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut als nicht erheblich einzustufen. » kein Eingriff

Zur Eingriffsvermeidung und -minderung werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

e Verwendung wasserdurchlassiger Belage
e Vorgaben zur Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Schutzgqut Klima und Luft

Mit der Bebauung gehen die positiven Effekte der innerdrtlichen Grunflache flr das lokale Klima
und die auf die unmittelbare Umgebung begrenzte klimatische Ausgleichswirkung weitgehend
verloren. Der Effekt wird durch die zu erhaltenden und neu entstehenden Gartenbereiche mit
Gehdlz- und Strauchpflanzungen etwas abgemildert. Auf Grund der verhaltnisméaRig kleinen
Flache und der beschrankten Ausgleichswirkung werden die Beeintrachtigungen als nicht erheblich
im Sinne der Naturschutzgesetze bewertet. » kein Eingriff

Zur Eingriffsvermeidung und -minderung werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

e Verbesserung des ortlichen Kleinklimas (Ausschluss von Schottergarten)
e Dachbegrinung von Flachdéachern und flach geneigten Déachern
e Bepflanzung in den Baugrundstiicken

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Gartengrundstiicke mit Baumbestand, die bislang ,,griine Insel in der sonst dicht bebauten
Umgebung waren, werden neuen Wohngeb&uden weichen. Im Gebiet selbst wandelt sich das
Ortsbild. Durch die geringe Einsehbarkeit der Fldchen und die beschrankten Gebaudehthen, die der
Bebauungsplan zulasst, wird die Anderung und Beeintrachtigung jedoch nur aus unmittelbarer
Néhe, z.B. aus den angrenzenden Géarten und aus angrenzenden Wohngebduden wahrnehmbar sein
und das Stadtbild insgesamt nicht erheblich veréndern.

Durch die Pflanzung von gebietsheimischen und hochstammigen Laub- oder Obstbdumen sowie
dem Erhalt der beiden Gérten im Suidwesten in einer privaten Grinflache werden die neuen
Baugrundstiicke ein Stiick weit wieder eingegriint. » kein Eingriff

Die gewisse Erholungsfunktion, die die Garten fur die Eigentimer haben, geht verloren. Fur die
Bevolkerung erholungsrelevante Einrichtungen, Wege, etc. sind nicht betroffen und erhebliche
Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden. » kein Eingriff

Zur Eingriffsvermeidung und -minderung werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

Erhalt von Gérten in privaten Griinflachen

Ausschluss von Schottergérten

Dachbegrunung von Flachdachern und flach geneigten Déchern
Bepflanzung in den Baugrundstiicken
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12.1 Zusammenstellung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen

Im Folgenden werden die bzgl. der einzelnen Schutzguter vorgeschlagenen und vorgesehenen
Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und die gebietsinternen, ausgleichswirksamen
MaRnahmen zusammengestellt.

Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung

Es werden folgende Malinahmen zur Vermeidung und Minderung und zum Ausgleich festgesetzt
bzw. mit Verweis auf geltendes Recht und durch éffentlich-rechtliche Vertrége gesichert:

Allgemeiner Bodenschutz

Verwendung wasserdurchlassiger Belége

Vorgaben zur Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
Verwendung insektenschonender Beleuchtung

Verbesserung des ortlichen Kleinklimas (Ausschluss von Schottergarten)
Abbruch und Gehélzrodung im Winterhalbjahr, regelmaRige Mahd vor Bebauung
Nist- und Fledermauskésten zur Wahrung von Brut- und Quartiermdglichkeiten
Dachbegrinung von Flachdéchern und flach geneigten Déchern

Bepflanzung in den Baugrundstiicken

MafRnahmen zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen (Eingriffe)

Auch nach Durchfiihrung der Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen und der im
Geltungsbereichs vorgesehenen, ausgleichswirksamen Malnahmen verbleiben in den Schutzglitern
Pflanzen und Tiere sowie Boden erhebliche Beeintrachtigungen (Eingriffe).

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren (§ 13a) aufgestellt. Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Ausgleichsmamahmen aulRerhalb des Geltungsbereichs sind daher nicht
erforderlich.
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