A o ZEICHENERKLARUNG
; Ease e

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

569/4

2 R [ Mk Kerngebiet
N ' 1
N |- \ \ o \ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) 1 und (3) BauGB)
A % %a% % & : ’,,:";’ 21 0,9 maximal zulassige Grundflachenzanhl
o Plangeb|et = -gapv{ - 22 zs Il maximale zulassige Zahl der Vollgeschosse
\\ e == ' 23 WHmaxzéBio,so m maximale Wandhd&he (siehe textliche Festsetzungen)
- \a

Sprengelbachstr:
2

5293 2.4 GH,,=1350m maximale Gebdudehdhe (siehe textliche Festsetzungen)

- \ \\ 1 ‘5“6;;5 25 Erdgeschossfubodenhshe in m Gi. NN (siehe textliche Festsetzungen)
ad Fredrichshall | |\ . P ‘| 2.6 X—X—%-  Abgrenzung unterschiedlichen MafRes der baulichen Nutzung
(o S ; o S | 3.BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
““E‘I‘ %, \ [ = ="  STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)
3.1 geschlossene Bauweise

3.2 offene Bauweise

3.3 Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise

_F'_,- T ——

\ = N S ; .‘ I 5 :,
\ \\‘ N N Bad Firedichshall-Mitte / \ : ‘
A R ‘m\\ \ e WM"'"*"-P
Ubersichtsplan (Quelle: OpenStreetMap, https://www.openstreetmap.de/karte/) |

9
o
-o—o—o
3.4 e Baulinie fUr das erste bis dritte Vollgeschoss (EG - 2. OG)
j—— |
Em——

5279
‘ \ 3.5 Baugrenze fiur das erste Vollgeschoss (EG), maximal ein Vollgeschoss
-
’ ’ 3.6 Baugrenze flr das erste bis dritte Vollgeschoss (EG - 2. OG), maximal drei Vollgeschosse
649/1 ’ 3.7 Baugrenze flr das Staffelgeschoss (3. OG),
- max. drei Vollgeschosse plus Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss nach LBO
’ 4. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (8 9 (1) 4 BauGB)
645 5270/1 S
4.1 1 TG | Flachen fir Tiefgaragen (unterirdisch)
642/1 \ = i
42 | st | Flachen fir Stellpléatze (oberirdisch)
271/1 1 4.3 E"T:;“E Flachen fir Nebenanlagen: Fahrradgaragen (oberirdisch)
astrate s Bz Telgarege KOMMUNALPLANUNG = TIEFBAU = STADTEBAU
. aNn " Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jurgen Glaser
\ F(\ed\ 5. VERKEHRSFLACHEN (8 9 (1) 11 BauGB) Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein .
5.1 Gehweg Beratende 1Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsgegellsc‘haft mbB
<5’> ’ Eisenbahnstralle 26, 74821 Mosbach = Fon 06261/9290-0 = Fax 06261/9290-44 - info@ifk-mosbach.de = www.ifk-mosbach.de
\ [ — 1 52 w w v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Datum Zeichen Gofertgt: Anlage 2a
645/3 w \ on \ bearbeitet | 15.11.2024 | Haf .
- 3 T\ e \B ‘3! \ MK I . Eo50 6. BAULICHE ODER SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR e : S o35
\ | St \2agEX W0 \ y 5261/1 SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB) gezoionet | 191202 | Rl
?\:"/’ ~ 0,9 g Fassaden, an denen fiir Ruherdume schallgeddmmte Liftungseinrichtungen erforderlich werden
ey ’ G ) 9 9 9
‘ 2 /1 \ @ = y 61 < " V" (siehe Ziffer 1.7.3 der textlichen Festsetzungen)
210 GHypg,= 5,0m i Stadt . .
s X 52621 | MK | NI ! 7. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS Bad Friedrichshall
>, | ™ ‘ (§ 9 (7) BauGB)
L+ Pl (® s 14,00 5263 - ‘ 0.9 . \
MK I ?) 3.9 \ ’_, =8\ i ° 5260/1 7.1 . Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Staditteil
> e e \ \ ’ —= " \ WHyna,=10,5m .
(% e \‘ \ ——= GHpu=10,5m | FD 0-5° n ‘ - 7.2 Grenze des Geltungsbereichs des rechtskr. Bebauungsplans "3/7 Stadtmitte 11" KOCh e n d O rf
643/3 = X -
0,9 o & ‘\_ - "(’G /EG G—Q'OG \ \ @ h 7.3 1w e Grenze des Geltungsbereichs des rechtskr. Bebauungsplans "3/8 Stadtmitte Il - 1. Anderung" broekt
WHax=10,5m . 9) 5 - e Vi) Ghr roje
135m| FDO-5 00 ; Baudf 1S
) % > (\\ S M | m 5253 8. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN Be ba uun gS pla n
N 4 (o % ‘8
¢ v/
o 256 W Schu 8.1 7 bestehende Gebaude .
i i 08 | o i 3/16 Stadtmitte I
| §, | ‘ v se = 58 \s\ k WH;,0,=10,5m
\ . 2 B\ 5257 \\ \ ‘ chc1gom| FD 0-5° Qar 8.2 Gebaudeabbruch .
=y -2. And
Tgar E MK i 525 augrenze 3. 0G| “‘ 8.3 %6}9 Bestandsbaume (digitalisiert aus Luftbild) . n e r u n g

8.4 m geplante Besucherstellpléatze (aus stadtebaulichem Entwurf Gbernommen)

/ 09 | 9 & : % \ o
) A\

WH,,0¢=10,5 ) —
" Fp 0-5° Wi, Q EFH = 153,90

GHypo=10,5m ‘ |
" 2
LA , (Aye=23 - " "
5 S

h
\ :
+
6 J >
. 71 . e X —
’ | -/h [ F—Fﬂﬁ | 2 , 2
| eplante Stellplatze
AT AT

10,00

B
5

85 —— 1| geplante Tiefgaragenabfahrt (aus stddtebaulichem Entwurf ibernommen) Planstand

zB. mafgebliche AuBenlédrmpegel L, nach DIN 4109-2 E ntwu rf ( E rn e Ute Offe n I ag e)

8.6 0 (Ubernahme aus Schalltechnischer Untersuchung)

: } 8.7 Fahrbahnréander aus Stralkenbefahrung (Eagle Eye) Maftstab 1 . 500
Rathausplatz 667/1 _ Friedrichshaller StraRe -
- - o Fﬁggrbahnrgpg aus Lyjlblld L . . . - 8.8 Fullschema der Nutzungsschablone:
/9/@_@_%__% /RN S/ N /A N /A N /£ N £ N 0 2 N £ S N -’ o
B B w w w w K}d?ehw Kb) Kb) Art der baulichen Nutzung | Maximale Vollgeschoszahl
- — Die Stadt:
663 Grundflachenzahl (GRZ) | Bauweise
3 h
o © / /ﬁ 4 maximale Wandhohe (in Metern) | Dachform (FD = Flachdach)
w © M L d maximale Gebdudehdhe (in Metern) | und Dachneigung
¥ o / = c%
0 8
> 3 - 638/1
W €
C 8
; @ § Bad Friedrichshall, den
L=z

N

Der Biirgermeister
Planunterlage M 1:500 Stand 10/2024

AN
RathausstraRRe
A

T L @ A

faYYs 74| + D 1 gl
Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg (www.lgl-bw.de)



