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offene Bauweise

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

3. BAUWEISE, ÜBERBAUBARE UND NICHT ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLÄCHEN, 
    STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

ZEICHENERKLÄRUNG

Kerngebiet1.1 

maximal zulässige Grundflächenzahl 2.1

3.5

3.2

Baugrenze für das erste Vollgeschoss (EG), maximal ein Vollgeschoss

7.1 Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

7. GRENZE DES RÄUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
    (§ 9 (7) BauGB)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ)

maximale Wandhöhe (in Metern)
maximale Gebäudehöhe (in Metern)

Bauweise

Maximale Vollgeschoszahl

Dachform (FD = Flachdach) 
und Dachneigung

Füllschema der Nutzungsschablone:

8.1

2.2

8.8

bestehende GebäudeWhs

28

maximale zulässige  Zahl der Vollgeschosse

maximale Wandhöhe (siehe textliche Festsetzungen)

maximale Gebäudehöhe (siehe textliche Festsetzungen)

WHmax = 10,50 m

GHmax = 13,50 m

2.3

2.4

3.4

4. UMGRENZUNG VON FLÄCHEN FÜR STELLPLÄTZE UND GARAGEN (§ 9 (1) 4 BauGB)

4.1 Flächen für Tiefgaragen (unterirdisch)TG

4.4 Zufahrt Tiefgarage

8.2 Gebäudeabbruch17
W

hs Gar

Baulinie für das erste bis dritte Vollgeschoss (EG - 2. OG)

3.6 Baugrenze für das erste bis dritte Vollgeschoss (EG - 2. OG), maximal drei Vollgeschosse

4.2 Flächen für Stellplätze (oberirdisch)St

Gehweg

5. VERKEHRSFLÄCHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

5.1 

3.7 Baugrenze für das Staffelgeschoss (3. OG), 
max. drei Vollgeschosse plus Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss nach LBO

7.2 Grenze des Geltungsbereichs des rechtskr. Bebauungsplans "3/7 Stadtmitte II"

7.3 Grenze des Geltungsbereichs des rechtskr. Bebauungsplans "3/8 Stadtmitte II - 1. Änderung"

8.3 Bestandsbäume (digitalisiert aus Luftbild)

8.4 geplante Besucherstellplätze (aus städtebaulichem Entwurf übernommen)

8.5 geplante Tiefgaragenabfahrt (aus städtebaulichem Entwurf übernommen)

6. BAULICHE ODER SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR 
SCHÄDLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)

6.1 Fassaden, an denen für Ruheräume schallgedämmte Lüftungseinrichtungen erforderlich werden 
(siehe Ziffer I.7.3 der textlichen Festsetzungen)LÄ

maßgebliche Außenlärmpegel La nach DIN 4109-2
(Übernahme aus Schalltechnischer Untersuchung)70

z.B.8.6

 Übersichtsplan (Quelle: OpenStreetMap, https://www.openstreetmap.de/karte/)

Plangebiet

EFH = 153,90 Erdgeschossfußbodenhöhe in m ü. NN (siehe textliche Festsetzungen)2.5

geschlossene Bauweise3.1

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise3.3

5.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fahrbahnränder aus Straßenbefahrung (Eagle Eye)8.7

z.B.

z.B.

Abgrenzung unterschiedlichen Maßes der baulichen Nutzung2.6

Baulinie EG - 2. OG

4.3 Flächen für  Nebenanlagen: Fahrradgaragen (oberirdisch)Fa


