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1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

GemaR § 2a BauGB ist fiir die Bauleitplanung ein Umweltbericht zu erstellen. Der vorliegende
Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ,,25/8 Obere Fundel®.

Die Schwarz Immobilen Service GmbH & Co. KG plant siidlich der Ortslage Kochendorf die Er-
richtung eines Dienstleistungsstandortes, an dem vorwiegend IT-Arbeitspldtze entstehen sollen.
Dabei kdnnen bis zu 5.000 Arbeitspldtze geschaffen werden. Die verbleibende Baufldche soll
gemdR Ursprungsplanung zu kleinen Teilen als Gewerbefldche entwickelt werden. Dariiber hin-
aus soll die Bereitstellung von Wohnbauland und Mischgebieten sichergestellt werden. Weiter-
hin erfolgt die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr.

1.2 Plangebiet

Der Planbereich mit ca. 25,75 ha befindet sich im AuBenbereich der Stadt Bad Friedrichshall,
am siidlichen Ortsrand der Ortslage Kochendorf (vgl. Abbildung 1). Er schlieRt siidlich an die
bestehenden Bebauungsplédne ,25/3 Spitzgarten/WeiRer Markstein® und ,26/4 Schiller-Lang-
straRe“. Westlich der Heilbronner StraRe befindet sich der bestehende Bebauungsplan ,,26/12
Attig“. Die Flache wird im Norden durch die Amorbacher StraRe (K 2117) begrenzt. Im Anschluss
daran befinden sich Wohnbebauungen. Die Amorbacher StralRe verlduft von Norden Richtung
Osten weiter und bildet im Osten die Plangrenze. Weiter &stlich schlieft sich intensiv genutztes
Ackerland an. Entlang der siidlichen Grenze befinden sich Wiesen und Streuobstbestdnde. Im
Siidwesten wird der Planbereich durch teils mit Weinbergen bestandene Steilhdnge umfasst,
die zur B 27 und zur Bahnlinie abfallen. Durch Nutzungsaufgabe haben sich bereits grolRere
Geholzbestande entwickelt. Westlich grenzen die K 2117 und Verkehrsgriinflachen an das Gebiet.
Das dahinterliegende Wohngebiet trennt ein Larmschutzwall von den umliegenden Hauptver-
kehrsstraRen.

Das Plangebiet ist grofRtenteils unbebaut und wird derzeit als Ackerfliche genutzt. Im westli-
chen Bereich befindet sich eine aufgegebene Gartnerei und ein kleiner landwirtschaftlicher Ne-
benerwerbsbetrieb. Die Ackerflachen innerhalb des Plangebiets werden durch zwei in Ost-
West-Richtung parallel verlaufende Graswege unterteilt. Weitere Wege befinden sich im Nord-
westen sowie im Osten und entlang der siidlichen bzw. siidwestlichen Plangebietsgrenze. In
der Nordhdlfte des westlich angrenzenden Gehdlzstreifens iiberragen Pappeln heimische
Baume und Strducher. Die Siidhalfte ist als Feldgehdlz ausgebildet; Straucher und Gestriipp
sind den Réndern vorgelagert. Nach Siiden begrenzt ein von Gestriipp und Ruderalvegetation
bewachsener Wall das Geholz.

Umweltbericht 1
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Der ostliche Bereich des Plangebiets ist durch mehrere Wiesen mit unterschiedlich alten Obst-
baumen geprdgt. Im Siidosten wird die Fldche von Stromtrassen iiberspannt.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,25/8 Obere Fundel“ (Stand: Mai 2021)
(Quelle: IFK - Ingenieure)

1.3 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich der geplanten baulichen Entwicklung fiir den Bebauungsplan ,25/8 Obere
Fundel“ wird im Norden und Osten von der K 2117 / Amorbacher Stralle, im Siiden vom Feldweg
Flurstiick 3683 bzw. den angrenzenden Weinbergen und im Westen durch die B 27 und die Heil-
bronner StraRe (K 2117) begrenzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung von Wohn- und Gewerbebauflachen und fiir die
Verlegung der K 2117 (Amorbacher Stralle) geschaffen werden.

Zentrales Ziel der Planaufstellung ist die Ansiedlung eines Dienstleistungsstandortes. Damit
wird den Zielen der Raumplanung Rechnung getragen. So ist gemaR der Regionalplanung der
Standort als Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen ausgewie-
sen (vgl. 2.4.3.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020).

Ein weiteres Ziel besteht in der Schaffung von Wohn- bzw. Mischgebieten im ndrdlichen Bereich
des Bebauungsplanes.

Umweltbericht 2
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Mit seiner Siedlungsrandlage zur Ortslage Kochendorf der Stadt Bad Friedrichshall ist der
Standort als eigenstdndiges Dienstleistungszentrum mit direkter Anbindung an das &ffentliche
Verkehrsnetz vorgesehen.

Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 25,75 ha. Die Flache fiir das Baugebiet ,,sonstiges
Sondergebiet Dienstleistung” betrégt ca. 155.500 m°. Die Fldchen fiir das geplante Gewerbege-
biet betrdgt ca. 6.950 m>. Fiir die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes wurden 19.800
m? veranschlagt. Ostlich des allgemeinen Wohngebietes wurde ein Mischgebiet mit einer Flache
von ca. 1.670 m? festgesetzt. Ausgleichsflachen (= Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) innerhalb des Plangebiets wurden mit
einer FlachengroRe von ca. 21.540 m? festgesetzt.

1.4, Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Folgende Nutzungsarten werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit den entspre-
chenden Flachenanteilen festgelegt.

Tabelle 1: Flachenbilanz B-Plan 25/8 (Stand: Mai 2021)

GESAMTFLACHE DES PLANGEBIETES 257.482 m? 100 %
DAVON: Verkehrsflache (Fahrbahn, Gehweg, Parken) 31.510 12,2 %
Verkehrsgriinflachen 10.448 4,1 %
Flachen fiir die Versorgung (Trafostationen) 115 <1%
Rad- und Feldwegeflachen 3.470 1,3 %
Offentliche Griinflache inkl. Lirmschutz 24.845 9,7 %
Private Griinflachen 1.793 <1%
NETTOBAULAND GESAMT 185.301 m2 71,9 %
DAVON: Sondergebiet 155.552 m2 60,4 %
Gewerbegebiet 6.953 m2 2,7 %
Mischgebiet 1.669 m?2 0,6 %
Wohngebiet 19.781 m2 7,7 %
Gemeinbedarfsfliche (Feuerwehr) 1.346 m?2 0,5 %

Umweltbericht 3
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Aus den unterschiedlichen Nutzungsarten und Festsetzungen ergeben sich die nachfolgenden

Inanspruchnahmen:

Tabelle 2: Bedarf an Grund und Boden

Art der baulichen Nut- | iiberbaubare Flache nicht iiber- Flache Versiegelungs-
zung bei voller GRZ-Aus- baubare Fld- | gesamt grad [%]
nutzung [m?] che [m2] [m?]

Sondergebiet 124.441 31.111 155.552 80
Gewerbegebiet 5.562 1.391 6.953 80
Mischgebiet 1.335 334 1.669 80
Wohngebiet 11.869 7.912 19.781 60
Gemeinbedarfsflache 1.077 269 1.346 80

1.5 Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Folgenden werden die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25/8 ,Obere
Fundel“ zusammengefasst.

1.5.1  Wohngebiete

Die vorwiegend dem Wohnen dienenden Baugebiete im Norden des Plangebietes werden ent-
sprechend der angestrebten Nutzung als Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO festge-
setzt. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sind als nicht
zuldssig festgesetzt. Ebenso werden zur Vermeidung von Nutzungskonflikten Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen.

1.5.2  Mischgebiete

Die als Mischgebiet geplante Flache befindet sich im Nordosten des Geltungsbereiches. Es er-
folgt eine vertikale Gliederung des Mischgebietes, in dem im ersten Vollgeschoss (EG) gemaR §
1 (7) BauNVO Wohnungen ausgeschlossen werden. Dies ermdglicht die Realisierung von Ein-
richtungen fiir die wohnortnahe Versorgung der umliegenden Wohnquartiere. Oberhalb des
ersten Vollgeschosses sind gemal § 1 (7) BauNVO nur Wohnungen, Biiros, Raume fiir freie Be-
rufe gemdal § 13 BauNVO und Dienstleistungen zuléssig.

Umweltbericht A
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1.5.3 Gewerbegebiete

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung fiir die Errichtung von Gewerbegebieten im siidostlichen Teilbereich des Bebauungspla-
nes. Diese dienen im Wesentlichen der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Ge-
werbebetrieben. Demnach sind gemdR § 8 BauNVO vornehmlich Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhduser, Lagerpldtze und o6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebédude
sowie Anlagen sportlicher Zwecke zuléssig. Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulédssigen Tank-
stellen werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen. Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO ist je
Baugrundstiick eine Wohnung fiir Aufsichtspersonen, Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber
oder Betriebsleiter nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mit dem Gewerbebetrieb baulich
verbunden und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet ist.

1.5.4 Sondergebiete

Ein zentrales Planungsziel des Bebauungsplanes im Sonstigen Sondergebiet (SO) ,Dienstleis-
tung” (§ 11 BauNVO) ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Etablierung
von Dienstleistungseinrichtungen sowie erganzenden Nutzungen. Als Bestandteile und Nutzung
des Dienstleitungszentrums sind hierbei zu nennen:

— Biiro- und Verwaltungsgebaude,
— betriebsbhezogene Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
— technische Dienste, Serviceeinrichtungen und betriebsbezogene Gastronomie.

Stellplatze, Parkierungsanlagen und Nebenanlagen werden zugelassen.

1.5.5 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Ergdnzend zur Gewerbegebietsfliche wird direkt an der Gebietseinfahrt im Siidosten des Plan-
gebiets eine Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist
ein Standort fiir eine Feuerwehrausriickwache im Umfang von 0,13 ha vorgesehen.

1.5.6  Freiraumstruktur / Flachen fiir 6ffentliche Griinflachen

Das Freiraumkonzept sieht eine intensive Durchgriinung des Plangebietes vor. Der Larmschutz-
wall wird im inneren Bereich als private und im duReren als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt.
Die offentlichen Griinflichen im Siiden und Nordwesten des Geltungsbereichs sind als Aus-
gleichsflachen mit integrierten Regenriickhaltebecken festgesetzt und dauerhaft zu erhalten.
Mittig des Allgemeinen Wohngebietes sind private Griinflichen mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz* und ,Pflanzflache” festgesetzt. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes treten um-
fangreiche flachenhafte Bepflanzungs- und Begriinungsmallnahmen auf, die das Gebiet land-
schaftlich neugestalten und zugleich diverse klimadkologische und nachturschutzfachliche
Funktionen einnehmen.

Umweltbericht 5




s(i)

BEBAUUNGSPLAN ,,25/8 OBERE FUNDEL* BAADER KONZEPT

1.5.7 Verkehrskonzept

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine verkehrs- und schalltechnische Untersuchung
durch das INGENIEURBURO ZIMMERMANN (2020) erstellt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis,
dass mit den geplanten Neu- und UmbaumaRnahmen, das Strallennetz trotz des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens ausreichend leistungsféhig bleibt. Weiterhin zeigte sich, dass zum Schutz
der umliegenden Wohngebiete ein aktiver Larmschutz in Form eines Walls mit aufgesetzter
Larmschutzwand vor Verkehrs- und Gewerbeldarm im Tageszeitraum notwendig ist. Die erfor-
derliche Hohe betrdgt 3,50 bis 5,50 m. Jedoch verbleiben inshesondere im allgemeinen Wohn-
gebiet auf Hohe des Erdgeschosses und des Obergeschosses Uberschreitungen der nachtlichen
Orientierungswerte der DIN 18005, sodass zusatzlich passive SchallschutzmaRnahmen an den
Geb&uden zum Schutz vor Verkehrslarm notwendig werden.

Motorisierter Individualverkehr flieRend

Die duBere ErschlieBung erfolgt durch die Anbindung des Gebiets {iber die K 2117/ K 2000 sowie
iiber den vorgelagerten Anschluss der B 27. Um die Wohngebiete am siidlichen Stadtrand von
Kochendorf vor Larmimmissionen zu schiitzen und um die Amorbacher StraRe zu entlasten, ist
eine Verlegung der K 2117 um ca. 50 m nach Siiden geplant. Die verlegte Kreisstralle stellt die
Hauptanbindung am Westrand des Plangebiets dar und soll vierstreifig an die B 27 anschlieRen.
Die Heilbronner Strale wird am Sidrand von Kochendorf in ihrem Verlauf nach Siiden ver-
schwenkt und miindet auf die neue Hauptachse der K 2117.

Im Osten des Plangebietes erfolgt die Anlage eines Kreisverkehrs, der die K 2117 mit der verlén-
gerten Neckarsulmer StraRe verbindet. Zwischen den beiden geplanten Knotenpunkten sind
entlang der nach Siiden verlegten K 2117 zuséatzliche Links- und Rechtsabbiegestreifen vorgese-
hen, um die Zufahrt auf das Sondergebiet zu erméglichen.

Das Gewerbegebiet im Siidosten wird iiber eine StichstraBe mit Gehweg und Wendeplatte er-
schlossen. Von dieser abzweigend ist eine weitere Zu- und Ausfahrt zu den Parkgeschossen des
Sondergebietes vorgesehen. Uber eine untergeordnete WohnstraRe im Ringschluss zwischen
Neckarsulmer und Amorbacher StraRe wird ein neues Wohngebiet erschlossen.

Langfristig ist geplant die ErschlieRung des Gebiets an die B 27 durch einen Umbau des Ver-
kehrsknotens B 27, K 2117 und K 2000 zu verbessern. Dies erfolgt in gesonderten Verfahren.
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Ruhender Verkehr

Es sind keine zusatzlichen Stellpldtze im 6ffentlichen StraBenraum erforderlich. Das Parken er-
folgt vollstandig innerhalb des Sondergebiets. Fiir die Beschaftigten sind dabei 5 Parkdecks
vorgesehen; zwei Besucherparkpldtze sind im Bereich der Haupteinfahrt geplant. Im Bereich
der Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete ist das Parken von Besuchern, Anlieferung, Kunden
oder Beschaftigten im StraRenraum vorgesehen bzw. auf den Baugrundstiicken sicherzustellen.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Um die Bewirtschaftung der siidlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ge-
wahrleisten zu kdnnen, werden die Feldwege an das geplante StraRennetz angebunden. Im
Siidosten des Plangebiets wird eine Neutrassierung eines entfallenden Feldweges erforderlich
sein, wahrend der bestehende Feldweg im Siiden bzw. Siidosten erhalten werden kann.

Feuerwehr

Die Zufahrt der Feuerwehr zum Plangebiet erfolgt im Rettungs- und Brandfall iiber das 6ffent-
liche StralRennetz im Norden sowie entlang des Siidrandes des Plangebietes iiber den beste-
henden Wirtschaftsweg. Dieser wird durch Feuerwehrzugdnge mit Haltebuchten ergdnzt. An
der Zufahrt des neuen Gewerbegebietes ist weiterhin eine neue Ausriickwache fiir die Feuer-
wehr geplant.

FuR- und Radverkehr

Im nordlichen Bereich, an die nach Siiden verlegte K 2117 und westlich des Kreisverkehrs, ist
ein 3,0 m breiter Rad- und FuBweg vorgesehen. Im Westen wird er iiber die Heilbronner Stralle
gefiihrt. Damit wird die Anbindung des Sondergebietes an den westlich gelegenen Stadtbahn-
haltepunkt ,,Kochendorf“ gewahrleistet. Im Osten wird der FuB- und Radweg vom Kreisverkehr
bis zum Gewerbegebiet im Siidosten gefiihrt. Uber die verlegte K 2117 in Richtung Kochendorf
zwischen der Heilbronner StraBe und dem Sonstigen Sondergebiet wird eine Briicke aufge-
spannt, die ausschlieBlich dem Rad- und FuRgangerverkehr dient.

Offentlicher Nahverkehr

An der neuen K 2117 in unmittelbarer Nahe zum Hauptzugang des Sondergebiets werden Bus-
buchten fiir eine weitere Haltestelle eingerichtet. Zur Verbesserung der OPNV-Anbindung wur-
den planerische Uberlegungen fiir die Errichtung eines neuen S-Bahn-Haltepunkts westlich des
Plangebiets auf Hohe des Anschlusses der K 2000 an die B 27 angestellt.

Umweltbericht 7
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1.6 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung in der Planung

1.6.1 Fachgesetze

Die festgelegten Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den nachfolgenden Fachgesetzen
in der jeweils giiltigen Fassung (siehe Tabelle 3).

Tabelle 3: Ziele der zu beachtenden einschldgigen Fachgesetze

Fachgesetz

Inhalt

39. BImSchV [Bundesimmissionsschutz-
verordnung]

Vermeidung und Verringerung von schdadlichen
Auswirkungen von Luftschadstoffen auf die mensch-
liche Gesundheit und die Umwelt

BauGB [Baugesetzbuch]

Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Gewahr-
leistung einer sozialgerechten Bodennutzung, Si-
cherung einer menschenwiirdigen Umwelt, Schutz
der natiirlichen Lebensgrundlagen

Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Auf-
stellung von Bebauungspldnen

BBodSchG [Bundesbhodenschutzgesetz]

BW LBodSchAG [Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz Baden-Wiirttemberg]

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Sanie-
rung von Altlasten, Bodenschutz

BImSchG [Bundes-Immissionsschutzge-
setz]

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen

BNatschG [Bundesnaturschutzgesetz]

BW NatschG [Naturschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg]

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Eingriffsregelung

BW DSchG [Denkmalschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg]

Schutz und Pflege von Kulturdenkmalen
Uberwachung des Zustands der Kulturdenkmale so-
wie Abwendung von Gefdhrdungen und Bergung
von Kulturdenkmalen

BW WG [Wassergesetz Baden-Wiirttem-
berg]

Schutz der Gewasser und der Gewdsserrandstreifen

Benutzung und Bewirtschaftung von Gewadssern,
Abwasserbeseitigung, Unterhaltung und Ausbau
der Gewdsser zum Hochwasserschutz

Umweltbericht
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Fachgesetz Inhalt
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau als Voraussetzung ge-

sunder Lebensverhdltnisse Angabe von schalltech-
nischen Orientierungswerten fiir die Planung von
Baugebieten mit schutzbediirftigen Nutzungen

KrWG [Kreislaufwirtschaftsgesetz] Schutz von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung
und Bewirtschaftung von Abféllen

TA Larm [Technische Anleitung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

Schutz gegen Larm] Gerdusche sowie deren Vorsorge

TA Luft [Technische Anleitung zur Rein- Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

haltung der Luft] Luftverunreinigungen und deren Vorsorge

UVPG [Gesetz iiber die Umweltvertrag- Umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewer-

lichkeitspriifung] tung der erheblichen Auswirkungen eines Vorha-
bens, eines Plans oder eines Programms auf die
Schutzgiiter

WHG [Wasserhaushaltsgesetz] Schutz der Gewasser einschlieRlich der oberirdi-

schen Gewadsser, Kiistengewasser und Grundwasser

1.6.2  Darstellung von iibergeordneten Planungen und Fachpldnen

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP) ist im Jahr 2002 in Kraft getreten (LEP
2002 vom 21.08.2002; GBI. Nr. 9, vom 20.08.2002, S. 301). Es sind die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung enthalten.

Bad Friedrichshall liegt auf der Landesentwicklungsachse Lauffen-Heilbronn-Neckarsulm-Gun-
delsheim-Mosbach entlang der B 27. Die Stadt befindet sich nérdlich der GroRstadt Heilbronn
und ist als Unterzentrum dargestellt.

Gemadl dem Landesentwicklungsplan ist das Gebiet, in dem sich der Planbereich befindet, ein
Vorranggebiet fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen. ,Schwerpunkte fiir In-
dustrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an solchen Standorten zu erweitern
und im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen neu vorzusehen, wo aus infrastruktureller
Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die besten Ansiedlungsbedingungen gegeben
sind Flachen mit Anschluss an das Schienennetz oder an einem Wasserweg sind vorrangig zu
beriicksichtigen.” (3.3.6 (Z)).

Regionalplan

Gemdll dem Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sollen zur Erhaltung der ldngerfristigen
Tragfahigkeit der regionalen Siedlungsstruktur iiber die Eigenentwicklung der Gemeinde hin-
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ausgehende Ansiedlungen von Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen als Vor-
ranggebiete zur Konzentration einer verstarkten Gewerbeentwicklung ausgewiesen werden
(vgl. 2.4.3.1 Regionalplanung).

Andere raumbedeutsame Nutzungen sind ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Nut-
zungen nicht vereinbar sind. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Schwerpunktes fiir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (siehe Abbildung 2). Am nérdlichen Rand
sind gemal der Bauleitpldne Siedlungsflachen fiir Wohn- und Mischgebiete (Planung) vorhan-
den.

N 3B
T R |
AN T e a8
N, I"
3

iet des B-Plans ,,25/8

Plangeb

Abbildung 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Heilbronn-Franken 2020
(Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken)

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ,,25/8 Obere Fundel“ kann aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden. In der vom 29.05.2006 genehmigten 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ist der Bereich des Plangebietes derzeit {iberwie-
gend als Gewerbeflache und am Ubergang des bestehenden Wohngebietes als Wohnbauflache
dargestellt. Zusatzlich sind Verkehrs- bzw. Ausgleichsflichen ausgewiesen. Der siidostliche
Planbereich ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt (siehe Abbil-
dung 3).
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Die innerhalb des Bebauungsplanes vorgesehene Wohnausweisung im Norden mit daran an-
schlieRenden Griinflachen mit Lirmschutzfunktion als Puffer sowie die Gewerbegebietsflachen
im Siiden entsprechen den Zielen des Flachennutzungsplanes. Das Sondergebiet beinhaltet ein
breites Spektrum an gewerblicher Nutzung und kann als ,Konkretisierung® der Darstellung der
gewerblichen Baufldche aus dem Flachennutzungsplan angesehen werden.

Plangebiet des B-Plans
,25/8 Obere Fundel”

. Kl

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Plangebiet schwarz dargestellt (Quelle:
Geoportal Baden-Wiirttemberg 2020, eigene Bearbeitung).

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan zur 3. Flachennutzungsplan-Fortschreibung ist das Plangebiet mit folgen-
den Merkmalen gekennzeichnet. Ostlich sowie siidéstlich befinden sich wegbegleitende Gehélze
und Saume, die zu erhalten, zu ergdnzen sowie weiterzuentwickeln sind. Zudem befindet ein
sich noch nach dem alten Recht (§ 24a NatSchG) ausgewiesenes Biotop in der Feldflur im siid-
westlichen Bereich des Plangebiets. Das Biotop entspricht den ,Trockenmauern im ,Fundel-
weinberg‘“, die nach § 33 NatSchG geschiitzt sind (siehe Kapitel 1.6.3). Das Gebiet ist dariiber
hinaus zweifach als Landschafts- bzw. Biotopbereich mittleren Werts gekennzeichnet, zum ei-
nen als Obstwiese/Obstbaumreihen und zum anderen als Graben/Obstwiese/Weinberg.
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Westlich bis siidlich fiihrt ein Griinzug, jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs, entlang. Im
siidlichen und 6stlichen Bereich sind zwei Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt. Auf die Erforderlichkeit eines Griinord-
nungsplans (GOP) wird ebenfalls hingewiesen (siehe Abbildung 4).

o8 e
.

Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsplan (Quelle: VVG Bad Friedrichshall-Oedheim-0f-
fenau, 2005)

Sonstige Plane (Abfall, Wasser, Immissionsschutz)

Fiir das Plangebiet liegen folgende rechtsgiiltige Dokumente vor, auf dessen Vorschriften ver-

wiesen wird:

- Landkreis Heilbronn: Abfallwirtschaftssatzung 2019

- Stadt Bad Friedrichshall (Landkreis Heilbronn): Satzung iiber den Anschluss an die 6f-
fentliche Wasserversorgungsanlage und die Versorgung der Grundstiicke mit Wasser
der Stadt Bad Friedrichshall (Wasserversorgungssatzung - WVS) vom 04.10.2011

- Stadt Bad Friedrichshall (Landkreis Heilbronn): Satzung iiber die 6ffentliche Abwasser-
beseitigung (Abwassersatzung - AbwS) der Stadt Bad Friedrichshall vom 19.07.2011
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1.6.3 Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Natura 2000-Gebiete

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich folgende Vogelschutz- und FFH-Gebiete (siehe
Abbildung 5):

— FFH-Gebiet ,,Untere Jagst und unterer Kocher” (6721341): Minimum 625 m vom Plange-
biet entfernt,

— VSG-Gebiet ,,Jagst mit Seitentdlern” (6624401): Minimum 3,0 km Abstand zum Plange-
biet.

Die Schutzgebiete sind nicht vom Vorhaben betroffen.

und unterer Kocher
(6721341) Waldai (6721341)
VSG: Jagst mit
Seitentalern
(6624401)
Kochendorf
Plangebiet e
Obere Fundel
FFH: Untere Jagst Z
und unterer Kocher |
(6721341) q

Untereisesheim

Abbildung 5: Lage und Ausdehnung der FFH- und VSG-Gebiete; Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, eigene Bearbeitung)

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere geschiitzte Bereiche (siehe Abbildung 6 und
Abbildung 7):

— LSG ,Kocheraue-Salinekanal bei Bad Friedrichshall und Oedheim*: ca. 830 m nérdlich
vom Plangebiet entfernt,
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— LSG ,Altenberg-Mittelberg”. mehr als 1,5 km nordwestlich vom Plangebiet entfernt,

— LSG ,Neckartal zwischen Bad Wimpfen und Gundelsheim“: mehr als 2,4 km nordwest-
lich vom Plangebiet,

— LSG ,Jagsttal mit angrenzenden Gebietsteilen zwischen Neudena-Siglingen und Bad
Friedrichshall-Jagstfeld und Siilztal bei Neudenau-Siglingen® in ca. 2,9 km nérdlicher
Entfernung zum Plangebiet.

In der weiteren Umgebung befinden sich:

— NSG ,,Schlierbach-Kohlrain* in ca. 8,4 km nordwestlich zum Plangebiet,

— NSG ,GaRnersklinge-Hohberg"” in ca. 7,5 km nordwestlicher Entfernung zum Plange-
biet,

— NSG ,Wildenberg“ in ca. 7,5 km siidostlicher Entfernung zum Plangebiet.

Die Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Aufgrund der Entfernung des Plan-
gebietes sind Auswirkungen auszuschlieRen.

Untereisesheim

LS6: Jagsttal mit —
S (BAD FRIEDRICHSHALL |
Gebietsteilen zwischen = - I
Neudena-Siglingen und EYRY.. 2 }
Bad Friedrichshall- Cviian gl N | —
Jagstfeld und Siilztal bei > p N oitas -4
Neudenau-Siglingen S g N Y . 4 e
= 2o\ B ISG: Kocherauc-r
15G: Neckartal zwischen | ; Ay . Sa_llne!(anal bei Bad
l ) < 9 Friedrichshall und

Bad Wimpfen und ‘ A i
Gundelsheim (1.25.016) L \ ! Oedheim (1.25.050)

- = Plangebiet
(5 Sambep Aeberw _d Obere Fundel
(1.25.033) : i

Abbildung 6: Lage und Ausdehnung der LSGs (griin); Plangebiet (rot) (Quelle: Daten- und Kar-

tendienst der LUBW, eigene Bearbeitung)
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NSG: GaRnersklinge-
bach % {ﬁ Hohberg (1.214) \
NSG: Schlierbach-Kohlrain % 4
(I_BS) Duttenberg
i Offehau” ol
e W Ben\ s/ {Hacsrer Oedheim X
BAD FRIEDRICHSHALL NEUENSTADT A
BAD WIMPFEN " — Nz N et ot
‘\,‘, eriors | Plangebiet )
\ Obere Fundel
\
Untereisesheim b
NECKARSULM
< \ :
\ NSG: Wildenberg | "
' \ Erlenbach S
“ = wa, @

Abbildung 7: Lage und Ausdehnung der NSGs (rot); Plangebiet (rot) (Quelle: Daten- und Kar-
tendienst der LUBW, eigene Bearbeitung)

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 33 NatSchG

Entlang der siidostlichen - siidlichen Plangebietsgrenze, innerhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplanes ,,25/8 Obere Fundel“ der Stadt Bad Friedrichsfeld befindet sich ein gemaR § 33
NatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop mit der Biotop-Nummer 167211250976 (Name: Feldhecke
nordlich 'Hasenmiihle'). Gemal der Biotopbeschreibung aus der Offenlandbiotopkartierung von
1997 handelt es sich um zwei Feldhecken nordlich der ,Hasenmiihle®“. Die westliche Teilflache
verlduft in West-Ost-Richtung, die dstliche Teilfliche in Nord-Siid-Richtung. Der &stliche Be-
reich der westlichen Teilflache steht an einer bis 2 m hohen, siidexponierten Hangkante. Die
Feldhecken setzen sich gemaR der Offenlandbiotopkartierung (1997) u.a. aus Hasel, Esche, Pfaf-
fenkdppchen, Schlehe, Hundsrose, Gewdhnlicher Waldrebe, Armenische Brombeere und
Schwarzer Holunder zusammen.

Angrenzend an der siidwestlichen Grenze des Plangebietes verlaufen gemaR § 33 NatSchG ge-
setzlich geschiitzte Trockenmauern (Biotop-Nummer: 17211250974; Biotopname: Trockenmauern
im 'Fundelweinberg’) (siehe Abbildung 8). Die meist gut erhaltenen, bis zu 2 m hohen Mauern
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stehen an einem steilen, siidwestexponiertem Hang und sind wenig bewachsen, wobei der Be-
wuchs von Unkrdutern und Ruderalpflanzen dominiert wird. Im Nordteil und am Siidrand in
Weinberglage befinden sich mehrere Trockenmauern, im Siidteil stehen diese auch in einem
eingezaunten Kleingarten/Wochenendhausgebiet. Gem&R der Biotopbeschreibung aus der Of-
fenlandbiotopkartierung wachsen entlang der Trockenmauern u.a. Acker-Winde, Armenische
Brombeere, Felsen-Fetthenne, Kreuzkraut und Gansedistel.

1 oAt >
" o
- »

Feldgehtlz am Neckarkanal siidlich Kochendorf

"Attichsbach”
Trockenmauern im ‘Fundelweinberg"

~ 7z
%, \\ Feldhecken nordlich Hasenmihle = ATE
@ Feuchtgebiet ‘Beim Sch 8 !
R 7% Naturnaher Bachabschnitt bei der ‘Hasenmiihle’ e e > IS ST "
N Hace, . = Feldhecke 'Beim 'Schwarzen Brunnen
bl \
W\
\\
K211
A
\\

Abbildung 8: Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 33 NatSchG (Datengrundlage: LUBW/OpenSt-
reetMap, eigene Bearbeitung).

Landesweiter Biotopverbund

Die Obstwiesen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie siidlich, ostlich und nérdlich
angrenzende Obstwiesen sind Kernflachen, die dazwischenliegenden Bereiche stellen Kern-
rdume bzw. 500 m-Suchrdume des Biotopverbundes mittlerer Standorte dar.

Durch den Verlust der Obstwiesen im dstlichen Teil des Plangebiets geht ein Trittstein zu den
sidlich und nordlich gelegenen Obstwiesen verloren. Die umfassenden Bepflanzungen der Ge-
bietsrdnder und o6ffentlichen Griinflachen kdnnen die verlorengehenden Funktionen zumindest
in eingeschranktem Umfang ersetzen.
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Siidlich grenzt mit dem Weinberg am Fundelhang ein kleiner, isoliert liegender Komplex aus
zwei Kernflachen sowie Kernrdumen trockener Standorte an. Ein schmaler Streifen eines Kern-

raumes sowie ein 1000 m-Suchradius eines Biotopverbundes trockener Standorte liegen inner-
halb des Plangebietes (siehe Abbildung 9).

-‘ w7 Biotop P
sk - - Kernflachen
| e
™ - Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Stand.

s bund I

P

- Kernfldchen
| Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Abbildung 9: Lage und Ausdehnung des Landesweiten Biotopverbundes; Plangebiet schwarz
dargestellt (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, eigene Bearbeitung).

Ein kleiner Teilbereich des Kernraums, der als Feldweg und Acker genutzt wird, liegt innerhalb
des Geltungsbereichs. In dieser Flache sind Anpflanzungen mit Biumen und Strauchern vorge-
sehen, sodass Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Am &stlichen Rand grenzt

jedoch die Wasserschutzgebietszone Ill und IIIA des WSG Bad Friedrichshall-Kochendorf an
(siehe Abbildung 10).
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Abbildung 10: Lage und Ausdehnung der Wasserschutzgebietszone; Plangebiet schwarz darge-
stellt (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, eigene Bearbeitung).

Sonstige geschiitzte Gebiete

Waldschutz- und Biosphdrengebiete sowie Nationalparke sind im Vorhabenbereich und in der
ndheren Umgebung nicht ausgewiesen. Geotope sind ebenfalls nicht vorhanden (LUBW 2020).

Naturdenkmaéler

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Naturdenkmadler. Das Naturdenkmal
Nr. 81250070010 ,,Neckartalhang-AufschluR des Hochterrassenschotters” liegt ca. 970 m nord-
ostlich des Plangebietes. Das Naturdenkmal Nr. 81250050001 ,,Feuchtgebiet am Attichsbach* ist
ca. 480 m siidostlich des Plangebietes und das Naturdenkmal Nr. 81250050004 ,Kleebwaldfla-
che im Plattenwald“ in ca. 710 m siidlicher Entfernung zum Plangebiet zu verorten.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich eines archdologischen Kulturdenkmals (§ 2 DSchG). Im Nord-
osten des Geltungsbereiches gibt es einen ehemaligen Beobachtungsbunker aus einer vor dem
2. Weltkrieg errichteten Verteidigungslinie. Diese gesprengte Anlage ist derzeit mit einem land-
wirtschaftlichen Geb&ude liberbaut. Vier weitere ehemalige Kampfstdnde befinden sich am siid-
westlichen und siidlichen Rand des Baugebietes.
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2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

GemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
anderweitige Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs und unter Beachtung der
Planungsziele gepriift werden.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die Darstellung im Flachen-
nutzungsplan festgelegt. Mit der Planung werden regionale Zielvorgaben und die Vorgaben zur
Siedlungsentwicklung des verbindlichen Flachennutzungsplanes umgesetzt. Durch die Umset-
zung der Planungsziele wird ein fiir die Landwirtschaft bedeutsames Areal von iiber 23 ha mit
hochster Bodengiite in Anspruch genommen. Allerdings handelt es sich um eine regionalpla-
nerisch vorgegebene gewerbliche Entwicklungsflache und es finden sich auch im regionalen
Kontext keine Alternativstandorte mit vergleichbar hoher Verkehrsgunst. So weist der ausge-
wahlte Standort die kiirzest mégliche Distanz zur Anbindung an das iiberdrtliche Verkehrsnetz
auf ohne zusatzliche Belastungen aus einer Durchfahrt bereits vorhandenen Siedlungsflache.
Das Verkehrsgutachten (ZIMMERMANN 2020) kommt zu dem Ergebnis, dass das StraRennetz mit
den im Bebauungsplan-Entwurf dargestellten Aus- und UmbaumaRnahmen trotz des zusatzli-
chen Verkehrsaufkommens auch in den Spitzenstunden des Berufsverkehrs ausreichend leis-
tungsfahig bleibt. Hinzu kommt, dass die groBen zusammenhéngenden Gewerbeflichen von
Neckarsulm bis zum Mittelzentrum Heilbronn unmittelbar vorgelagert sind. Des Weiteren ste-
hen im Siedlungsbereich keine Brach-, Konversionsflichen oder Bauliicken in der GréRenord-
nung zur Verfiigung. Vor diesem Hintergrund ist die Inanspruchnahme von bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen erforderlich und gerechtfertigt.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Allgemeines

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind in der Umweltpriifung fiir die Belange des Umweltschutzes die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Art und Umfang des Vor-
habens und aufgrund der vorgesehenen KompensationsmaRnahmen sind auf der Basis der Ana-
lyse des vorhandenen Datenmaterials voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

Unter Auswertung der bestehenden Rahmenplanungen, der jeweiligen Fachgesetze und der
ortlichen Situation werden in den folgenden Kapiteln fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans fiir die Schutzgiiter des UVPG zunéchst ibergeordnete Zielvorstellungen dargestellt sowie
jeweils schutzgutbezogen die urspriinglichen Umweltzustdnde (Ist-Zustand) betrachtet. Daran
schlieRt sich eine Prognose iiber die Entwicklung der Umweltzustande bei Durchfiihrung und
weiterhin bei Nichtdurchfiihrung der gednderten Planung (Null-Variante) an. AbschlieRend
werden die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen dargestellt.

In der Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
(Planfall) werden die Auswirkungen des Vorhabens getrennt nach bau-, anlage- und nutzungs-
bedingten Auswirkungen betrachtet.

Als baubedingte Wirkfaktoren wéhrend der Bauphase sind vorwiegend folgende Wirkungen zu
erwarten:

- Emissionen von Schall, Erschiitterungen, Staub oder Abgasen durch die Bautétigkeit,
Baustellenverkehr und Massentransport,

- Rodung von Gehélzbestanden und Verlust von Vegetationsflachen im Zuge der Baufeld-
freimachung,

- Tempordre Flacheninanspruchnahmen fiir Baustelleneinrichtungsflichen (BE- Fla-
chen),

- Bodenbewegungen durch Umlagerung von Boden und Gesteinen wahrend der Bau-
phase.

Allgemein anlagebedingte Wirkfaktoren sind durch bauliche Anlagen (Gebdude und Nebenan-
lagen, StraRen, Wege, Pldtze) bedingt. Die Intensitdat und die Reichweite der Wirkungen sind
wesentlich von der Bauart und den Abmessungen der baulichen Anlagen abhéngig:

- Flacheninanspruchnahme und Versiegelung im Bereich der Baufelder und der zu er-
richtenden StralRenverkehrsflachen,

- Verdnderung von Lebensraumen durch neu geplante Nutzungen (z.B. Anlage von He-
ckenstrukturen, Fettwiesen, Herstellung von Retentionsbecken und Anpflanzung von
Obstbaumen).
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Als allgemein nutzungsbedingt werden jene Wirkfaktoren bezeichnet, die mit der Nutzung und
der Unterhaltung eines Siedlungsgebietes einhergehen. Im vorliegenden Fall sind dies:

- Emissionen (Ldrm, Schadstoffe, Licht) durch Verkehr, Gewerbe- und Wohnnutzung,
- Stoérungen von Tieren durch anthropogene Nutzung (Bewegungsunruhe, Schallemissi-
onen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen, gewerbliche Betriebe).
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3.2 Umweltbelang Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

3.2.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, inshesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen und die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz gelten
grundsatzlich folgende Zielvorgaben:

»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generati-
onen im besiedelten und unbesiedelten Bereich (...) so zu schiitzen, dass (1.) die biolo-
gische Vielfalt, (...) auf Dauer gesichert [ist]“ (§1 (1) BNatSchG)

- ,wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushallt
zu erhalten” (§1 (3) BNatSchG)

- Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Naturbestande, wie Wald, Hecken,
Wegraine, Saumbiotope, Bachldufe, Weiher sowie sonstige 6kologisch bedeutsame
Kleinstrukturen zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 BNatSchG)

Nach ROG, LplG und LEP 2002 kommt dem Schutz und der Entwicklung der natiirlichen Lebens-
grundlagen im Allgemeinen eine besondere Bedeutung zu. Dies betrifft im Besonderen die
Landschaft in ihrer Vielfalt und Eigenart bzw. die groRraumige Freiraumstruktur in ihrer Be-
deutung u.a. fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Hervorgehoben wird hierbei die Wichtigkeit eines
groRraumigen Freiraum- bzw. Biotopverbunds, der die Leistungs- und Regenerationsfahigkeit
des Landschaftshaushaltes sichern helfen soll.

3.2.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Das Vorkommen von Biotoptypen, Pflanzen und Tieren wurde getrennt ermittelt und wird in
den folgenden Kapiteln beschrieben.

3.2.2.1 Flora

Als Grundlage zur Beschreibung der naturrdumlichen Ausstattung des Bebauungsplanes ,,25/8
Obere Fundel” wird die Bestandsaufnahme des 2017 erstellten artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags des Ingenieurbiiros fiir Umweltplanung Simon herangezogen. Grund dafiir sind die bereits
stattfindenden archdologischen Grabungen und die dariiber hinaus verdnderte Situation im
Plangebiet durch u.a. der Durchfiihrung von Gehdlzrodungen und der Aufgabe der Gartnerei
sowie des landwirtschaftlichen Nebenerwerbbetriebs. Der zu liberplanende Bereich wird wie
folgt beschrieben:
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»Das Plangebiet ,,Obere Fundel” wird insgesamt von grofBen, intensiv genutzten Ackerschligen
dominiert. Im Westen kommen Gehdlzfldchen, im Osten Wiesenflichen mit Streuobst hinzu.

Im Westen befinden sich dariiber hinaus eine Géartnerei sowie ein Wohnhaus. Die in Nord -Siid-
Richtung verlaufenden Betriebsgebdude der Gdrtnerei reichen bis an die Amorbacher StralSe.

In der Nordhdlfte des angrenzenden Gehdlzstreifens iiberragen Pappeln heimische Biume und
Strducher. Die Siidhdlfte ist als Feldgehdlz ausgebildet und besteht aus verschiedenen Laub-
baumarten wie Kirsche, Feld- und Bergahorn. Strducher und Gestriipp (z.B. Liguster, Hartriegel,
Rosen, Brombeeren) sind den Randern vorgelagert. Nach Siiden begrenzt ein von Gestriipp und
Ruderalvegetation bewachsener Wall das Gehdlz. Die ebene Restfldche davor besteht aus gras-
reicher Ruderalvegetation.

Das Wohnhaus liegt rd. 60 m dstlich der Gértnerei. Es ist von Norden her iiber einen Schotter-
weg erschlossen. Siidlich des Gebdudes setzt sich dieser als Grasweg fort. Nordlich des Hauses
werden Blumen und sonstige einjahrige Pflanzen der Gdrtnerei angebaut. Siidlich ist in einer
ansonsten als Wiese genutzten Fliche Brennholz gelagert.

Im zentralen Plangebiet werden die Ackerfldchen durch zwei in Ost-West-Richtung verlaufende
Graswegen unterbrochen. Am Ende des siidlichen Weges stehen zwei Kirschbdume mit jeweils
einem Holunderstrauch. Sie sind von einjéhrigen Ackerwildkrédutern umgeben.

Im Osten des Gebiets gibt es mehrere Wiesen mit unterschiedlich alten Obstbdumen. Neben
relativ jungen Baumen sind viele alte, méchtige Exemplare zu finden. Sie weisen oft morsche
Hohlrdume auf. Insbesondere in den nérdlichen Grundstiicken stehen neben zahlreichen nied-
rigwiichsigen Apfelbdumen auch mehrere grofSe, schén gewachsene Walnuss- und Kirsch-
bdume. Der Unterwuchs besteht iiberwiegend aus Fettwiesen mittlerer Standorte, in Teilberei-
chen auch Intensivgriinland.

Im Umfeld der Obstwiesen befinden sich vereinzelte Nutzgdrten. Der Anbau von Beerenstrdu-
chern liberwiegt, Gemiise wird kaum angebaut. Teilweise sind im Sichtschutz der Gehélze Gar-
tenlauben, Sitzpldtze bzw. Lagerschuppen vorhanden. Kleinflachig wurden Fichten und Zier-
stréucher gepflanzt.

In der Obstbaumreihe entlang des Feldweges im Osten hdngen mehrere Nistkdsten. Das
Siidende der Baumreihe wird von einem mdchtigen Birnbaum markiert. Unweit hiervon stehen
zwel weitere pragende Birnbdume am Rande unkrautreicher Rhabarberfelder. Der Mostbirn-
baum im Siidosten besitzt neben einer imposanten Krone einen machtigen, hohlen Stamm mit
einem Umfang von rd. 5 m.

Siidwestlich der Plangebietsgrenze sind auf der Hangkante zum Neckartal Rebflachen mit Tro-
ckenmauern sowie Gehélzbestinde vorhanden. “

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung konnten keine nach Anhang IV FFH-Richtlinie
geschiitzten Pflanzenarten nachgewiesen werden. Eine Betroffenheit geschiitzter Pflanzenarten
kann somit ausgeschlossen werden.
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3.2.2.2 Fauna

Fiir das Plangebiet erfolgte bereits 2009 eine artenschutzrechtliche Priifung. Als Grundlage der
Priifung wurden 2009 die Artengruppen Vogel, Fledermduse, Reptilien und Laufkafer unter-
sucht. 2016 erfolgte eine Neuaufnahme des Verfahrens, in dessen Zuge durch das Ingenieurbiiro
fiir Umweltplanung Dipl.-Ing. Walter Simon die Artengruppen Vogel, Fledermduse und Repti-
lien erneut untersucht wurden. Weiterhin wurde im April 2020 eine artenschutzrechtliche Po-
tenzialanalyse durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass ein Potenzial fiir artenschutzrecht-
lich relevante Tagfalter, Kafer (inkl. Laufkafer) und Libellen aufgrund des Fehlens der entspre-
chenden Lebensrdaume, wie bspw. lichte Walder, Wasserlebensrdume und Magerwiesen nicht
gegeben ist.

Europdische Vogelarten

2009 wurden bei 12 Begehungen zwischen Marz und Juli 50 Vogelarten festgestellt. Davon brii-
teten 31 Arten im Gebiet und 19 Arten nutzten es zur Nahrungssuche. Bei den innerhalb der
ackerbaulich genutzten Flachen nachgewiesenen Arten handelte es sich u.a. um Feldlerche und
Schafstelze. Innerhalb der Streuobstwiesen wurden die Arten Star, Feldsperling, Girlitz und
Gartenrotschwanz nachgewiesen, innerhalb der Feldgehdlze waren es Ringeltaube, Nachtigall
und Heckenbraunelle.

Im Juni 2016 wurden zwei weitere Begehungen durchgefiihrt. Dabei konnte fiir die meisten
Brutvogelarten das Vorkommen bestatigt werden. Als neu festgestellte Brutvogelart trat der
Zaunkonig auf. Durch den Gutachter konnten von den Nahrungsgdsten nur knapp ein Drittel der
2009 festgestellten Arten bestatigt werden. 2016 wurden der Baumfalke, die Nilgans und der
Wanderfalke neu als Nahrungsgdste bestatigt.

Bei den nachgewiesenen Arten handelte es sich um Kulturfolger und Arten der offenen und
halboffenen Landschaft.

Der Gutachter kommt zu der Einschatzung, dass aufgrund nicht wesentlich verdnderter Habi-
tatstrukturen zwischen den Jahren 2009 und 2016 auch alle nicht bestdtigten Brutvogelarten
und Nahrungsgaste noch vorkommen kdnnten.

Insgesamt kdnnen daher 32 Brutvogelarten und 22 Nahrungsgéste im Plangebiet vorkommen
(siehe Anhang 1).
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Die Rote Liste stuft 25 der Brutvogelarten als nicht gefdhrdet ein. Auf der Vorwarnliste stehen
folgende Arten: Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Schafstelze, Star und Turmfalke. Die
Feldlerche wird in der Kategorie 3 als gefdhrdet gelistet (LUBW 2013).

Tierarten des Anhangs IV

GrolRer Feuerfalter

Eine Population dieser Art innerhalb des Plangebietes kann, trotz Bestinden von Raupenfutter-
pflanzen (v.a. Stumpfblattriger Ampfer, Krause Ampfer), ausgeschlossen werden. Laut gut-
achterlicher Einschatzung handelt es sich bei den Wiesen im Geltungsbereich um Griinland
mittlerer Standorte. Gleichzeitig fehlen als Rendezvouspldtze nutzbare Vegetationsstrukturen.
Die Griinlandflachen im Geltungsbereich liegen zudem inselartig inmitten von Ackerfluren und
sind nicht iiber geeignete Vegetationsstrukturen mit Feuchtbiotopen vernetzt. Die vorhandene
Biotopstruktur und die mangelnde Vernetzung machen ein Vorkommen des Falters im Geltungs-
bereich unwahrscheinlich.

Haselmaus

Fiir die Haselmaus wird ein Vorkommen als moglich eingestuft. Das Feldgehdlz am westlichen
Gebietsrand und die Feldhecke am Talhang werden als potenzielle Habitate bewertet. Das Feld-
gehodlz am westlichen Gebietsrand befindet sich inmitten intensiv genutzter Ackerflachen. Von
den Geholzen des siidlich gelegenen Talhangs wird das Feldgehdlz durch einen Schotterweg,
Acker und Brachflachen getrennt. An der Stelle mit der geringsten Entfernung betragt diese 10
m und damit deutlich mehr als 6 m, die als Ausbreitungsgrenze angegeben wird.

Die Feldhecken und Gehélze am Talhang sind nach Osten vollstdndig von Rebflachen unterbro-
chen und werden nach Siiden hin durch die BundestraRBe 27 begrenzt. Eine Verbindung zu einer
Laubwaldflache lber lineare Gehdlzstrukturen besteht nicht. Die fiir Haselmduse potenziell
nutzbaren Gehdlzstrukturen nehmen nach den Kartierungen im Jahr 2016 eine Flache von rund
1,15 ha ein. Aufgrund der Angaben zur ReviergroRRe kdnnte eine iiberlebensfdahige Population
der Haselmaus nicht existieren.

Der Gutachter kommt zu der Einschdtzung, dass aufgrund der Habitatanalyse ein Vorkommen
der Haselmaus im Plangebiet ausgeschlossen ist und keine Beeintrdachtigungen der Art auftre-
ten kénnen.

Reptilien

Das Untersuchungsgebiet wurde zur Erfassung der Reptilien im Jahr 2009 dreimal im Zeitraum
Anfang Mai bis Anfang Juni begangen. Zwischen Ende Juni und Ende August 2016 erfolgten drei
weitere Begehungen.

Bei den gutachterlichen Bestandsaufnahmen konnten die Blindschleiche, die Schlingnatter und
die Zauneidechse nachgewiesen werden. Die Mauereidechse konnte nicht festgestellt werden,
daher kann davon ausgegangen werden, dass die Art nicht im Untersuchungsgebiet vorkommt.
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2009 wurde ein Jungtier der Schlingnatter im siidlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Weinberg unter einer Steinplatte aufgefunden. Ein Vorkommen der standorttreuen und warme-
liebenden Art innerhalb des Geltungsbereiches wird aufgrund der Habitateigenschaften ausge-
schlossen. Zwei Individuen der Blindschleiche wurden 2009 ebenfalls im Weinberg gefunden.

An fiinf Stellen im ostlichen Teil des Geltungsbereiches oder in dessen unmittelbarer Ndhe
wurde 2009 die Zauneidechse nachgewiesen. 2016 gelangen drei weitere Nachweise aus dem-
selben Bereich sowie ein weiterer Nachweis am Rand des Mauerweinbergs. Die besiedelten
Habitate waren {iberwiegend grasreiche Boschungen und die Rander von Wiesen und Streu-
obstwiesen, meist entlang von Wegen. Weitere Exemplare wurden am Talhang des Neckars ge-
funden.

Im Jahr 2020 wurden erneut Begehungen durchgefiihrt (vgl. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
2020).

Flederméause

Das Gebiet wurde 2009 an vier Terminen von Mitte Mai bis Anfang August durch nachtliche,
mehrstiindige Begehungen untersucht. 2016 fanden zwischen Mitte Juni und Mitte August drei
weitere Begehungen statt. Die Beobachtungen fanden kurz vor dem Ausflugsbeginn statt, um
zu Uberpriifen, ob im von der Planung betroffenen Baum- oder Gebdudebestand Sozialrufe von
Flederméausen zu héren sind. Mittels eines Bat-Detektors (Pettersson D 240) wurden die Rufe
detektiert. Weiterhin wurden durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens
und der Silhouette der Tiere durch Verwendung eines Suchscheinwerfers die Arten bestimmt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Plangebiet erfassten Fledermause aufgefiihrt.

Tabelle 4: Artenliste der nachgewiesenen Fledermausarten (Quelle: Ingenieurbiiro fiir Umwelt-
planung Simon 2017)

wissenschaftlicher Name | deutscher Name Nachgewiesene Arten mit Anzahl der Ruf-
und Sichtnachweise
2009 2016
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus 35 40
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus 2 -
Epetesicus serotinus Breitfligelfledermaus 1 3
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler 3 -
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus 5 1
(Nyctalus spec.) - 2 -
(Nyctalus leisleri) (Kleiner Abendsegler) 1 -
(Myotis myotis) (GroRes Mausohr) 1 -

Hinweis: Fiir die eingeklammerten Arten war eine sichere Artbestimmung nicht méglich.
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Die Nachweise jagender Flederméuse beschrankten sich auf die Streuobstwiese und die Gehdlze
innerhalb des Planbereichs. Ackerflachen wurden nicht bejagt. Hinweise, dass bestimmte Ve-
getationsstrukturen, wie das westliche Feldgehdlz, bedeutsame Leitstrukturen darstellten und
von einer grofReren Individuenzahl von Flederm&usen als FlugstraBe genutzt und regelmaRig
beflogen wurden, konnten durch den Gutachter nicht festgestellt werden. Auch wurden im Pla-
nungsraum oder in dessen ndherer Umgebung keine Wochenstuben aufgefunden. Weiterhin
konnte nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Hohlen, Astlécher, Nischen oder Spalten an
Gebéduden oder Gartenhiitten auRerhalb des Untersuchungszeitraumes von Fledermdusen als
Paarungs- und Zwischenquartier genutzt wurden.

3.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

3.2.3.1 Flora

Baubedingt wird es durch Anlage von Baugruben, Baustellenzuwegungen und Baustellenein-
richtungsflachen zu einem Verlust von Vegetationsflichen kommen. Der baubedingte Verlust an
Vegetationsflachen ist nur temporar, da die Bauflachen nach Bauende durch Sukzession, Gras-
/Kraut-Ansaaten und Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern wieder begriint werden. Der
temporadre Verlust von gering- bis mittelwertigen Vegetationsflachen, die innerhalb eines kur-
zen Zeitraums (ca. 10 Jahre) wiederhergestellt werden kdnnen, ist daher nicht als erheblich
einzustufen.

Auf den Baustellenflachen vorhandene bzw. angrenzende hochwertige Vegetationsbestinde
wie Geblische und Feldgehoélze, sind soweit moglich, zu erhalten und durch geeignete Vermei-
dungsmaRnahmen, z.B. Bauzdune, zu schiitzen. Zum Schutz dieser Vegetationsbestidnde, sind
die Vorgaben der DIN 18920 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen* zu beachten. Bei Einhaltung der Vorgaben ist nicht von einer Beeintrach-
tigung der Geholze auszugehen. Dies ist durch eine Okologische Baubegleitung zu iiberwachen.
Bei Beriicksichtigung der genannten VermeidungsmalRnahmen sind die baubedingten Funkti-
onsbeeintrachtigungen der Vegetation voriibergehend und nicht dauerhaft.

Als wesentliche anlagebedingte Wirkungen auf den Umweltbelang Pflanzen sind Flachenver-
luste und Flacheninanspruchnahmen durch Versiegelung im Bereich der geplanten Baufelder
sowie der neu anzulegenden StraRen zu nennen.

Positive Wirkungen entstehen durch die geplante Entsiegelung im Bereich der aufgegebenen
Gartnerei und dem kleinen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbhetrieb sowie durch die Anlage
der geplanten Griinflachen bzw. durch die Anpflanzung von Einzelbdumen und Anpflanzflachen
fiir Biume und Strducher.

Insgesamt wird durch den Bebauungsplanentwurf eine Neuversiegelung auf ca. 14,5 ha ermég-
licht - damit gehen Vegetationsflachen in dieser GroRenordnung verloren. Gleichzeitig findet
eine Entsiegelung auf einer FlachengrdofRe von ca. 0,17 ha statt.

Umweltbericht 27




s(i)

BEBAUUNGSPLAN ,,25/8 OBERE FUNDEL* BAADER KONZEPT

Eine detaillierte Bilanz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft ist dem Griinordnungsplan zu ent-
nehmen.

Innerhalb des Plangebietes kommt ein nach § 33 NatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop mit der
Biotop-Nummer 167211250976 (Name: Feldhecke nordlich ‘Hasenmiihle) vor. Die Feldhecke ist
mit Erhaltungsgeboten festgesetzt und bleibt, als potenzielles Bruthabitat fiir Vogelarten, er-
halten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu einem Verlust an Obstwiesen im ostli-
chen Teil des Plangebiets. Auch die Ackerflachen in den Kernrdumen und in den 500 m-Such-
rdumen des Biotopverbundes gehen verloren. Durch den Verlust an Obstwiesen geht ein Tritt-
stein zwischen den siidlich und nérdlich liegenden Obstwiesen verloren. Die umfangreiche Be-
pflanzung des Plangebietes sowie die Anlage 6ffentlicher Griinflachen wird zumindest in einem
eingeschrankten Umfang die verlorengehenden Funktionen ersetzen kdnnen. Ein kleiner Teil-
bereich eines Kernraums trockener Standorte liegt innerhalb des Geltungsbereichs. Dieser wird
als Feldweg und Acker genutzt. Die Planung sieht in diesem Bereich neben Flachen fiir Feuer-
wehraufstellflichen auch Flachen fiir das Anpflanzen vor. Der bestehende Feldweg wird in der
Planung beriicksichtigt.

Durch den Griinordnungsplan zum vorliegenden Bebauungsplan wird die Umsetzung der Aus-
gleichsmalnahmen PFG (Pflanzgebot) 1-7 sowie die Ausfiihrung von extensiven Dachbegriinun-
gen und die Uberdeckung von Tiefgaragen vorgeschlagen, um erhebliche Beeintrachtigungen
fiir die Vegetation zu kompensieren. Diese landespflegerischen Maknahmen wurden im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Durch die Umsetzung der Planung sind keine erheblichen betriebsbhedingten Beeintrachtigun-
gen der Vegetationshestande zu erwarten. Die festgesetzten Griinflachen und MaRnahmenfla-
chen fiir Natur und Landschaft sind bei Bedarf regelmaRig zuriickzuschneiden, Gehélze sind aus
Griinden der Verkehrssicherungspflicht bei Bedarf regelmaRig zuriick zu schneiden. Die Pflege
der Griinflichen und der Riickschnitt von Gehdlzbestédnden ist nicht als erhebliche Beeintrach-
tigung zu werten.

3.2.3.2 Fauna

Europdische Vogelarten

Baubedingt kann es zu Verlusten von Lebensrdumen und Brutstatten kommen. So ist zu be-
fiirchten, dass wahrend der Brutzeit Nester mit Eiern zerstort sowie Jungvogel u.U. briitende
Altvogel verletzt oder getotet werden. AuBerhalb der Brutzeit werden die Vogel durch Eingriffe
voraussichtlich nicht beeintrachtigt. Temporare Stérungen kénnen durch Baubetrieb, Larm-,
Schadstoff- und Lichtemissionen auftreten. Diese sind jedoch zeitlich und rdumlich begrenzt
und betreffen nur wenige Individuen, die zudem durch die Nahe zum Siedlungsrand und zu
Strallen an Ldrm und Bewegungsunruhe gewdhnt sind.
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Im Rahmen der Abrissarbeiten kdnnen Brutmdglichkeiten, der an den Gebduden briitenden Ar-
ten beeintréchtigt oder zerstort werden. Durch die Rodung und Baufeldraumung gehen Streu-
obstwiesen, Feldgehdlze, Feldhecken und Schuppen sowie Scheunen fiir Hohlen-, Halbhdhlen-
und Freibriiter verloren. Freibriiter finden in der Umgebung des Plangebietes sowie durch die
Erhaltung von Gehdlzen weiterhin ausreichend geeignete Strukturen fiir den Nestbau. Unter
Einhaltung der Zeitenregelung zur Entfernung von Gehdlzen sowie der Baufeldberdumung (Ab-
schiebung der Vegetation) und des Gebdudeabrisses kann eine erhebliche Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden. Anlagebedingt kdnnen Brut- und Nahrungshabitate verloren gehen,
da der vorhandene Gebdudebestand abgerissen bzw. verdndert wird und Gehélzbestédnde ent-
fernt werden. Fiir insgesamt acht Hohlen- und zwei Halbhdhlen- bzw. Nischenbriiter entfallen
Brutmdéglichkeiten. Zur Sicherung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten bzgl. der Feldlerche und der Hohlen-, Halbhdhlen- und Nischenbriiter, sind geeignete
MaRnahmen vorgesehen (s. Kapitel 3.2.5 und im GOP Kapitel 5). Der Erfolg der Maknahme wird
im Rahmen eines Monitorings iiberprift.

Die am siidlichen Weinbergshang briitenden Arten werden durch die tiefere Lage des Gebiets
vom Geltungsbereich abgeschirmt. Weiterhin betrdgt der Abstand der Baugrenze zur Hangober-
kante etwa 20 m. Dazwischen ist die Anlage eines Heckenstreifens geplant, der als Puffer zum
Hang wirkt. Fiir die auRerhalb des Geltungsbereichs und in den zu erhaltenden Gehd&lzen brii-
tenden Arten bleiben Brutmdglichkeiten erhalten. Durch die Bebauung geht ein Brutrevier der
Feldlerche verloren. Die Feldlerchen auRerhalb des Planbereichs, in der dstlich anschlieRBenden
Feldflur, halten bereits jetzt einen Abstand von mehr als 60 m zur Grenze des Geltungsbereiches
ein. Diese konnen auch weiterhin ihre bisherigen Brutpldtze nutzen. Die Schafstelze ist bzgl.
des Abstandes zwischen Nest und Bebauung unempfindlicher als die Feldlerche. Sie findet in
der Umgebung geniigend freie Ackerflachen als Bruthabitat.

Nutzungsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes durch die gewerbliche und
verkehrliche Nutzung, sowie die Wohnnutzung zu erwarten. Insbesondere ist mit Stérungen
durch Verkehr, menschliche Aktivitdten, wie Larm oder Licht, zu rechnen. Der Untersuchungs-
raum ist bereits im Ist-Zustand durch bestehende Stérungen wie die angrenzende vielbefahrene
Stral3e, die sonstigen umliegenden Verkehrswege, der Siedlung und das Gewerbe- und Indust-
riegebiet im Neckartal beeintrachtigt. Nach gutachterlicher Einschatzung ist deshalb nicht von
einer erheblichen Zunahme der Stérungen durch die spatere Nutzung des Gebiets auszugehen.

Reptilien

Fiir die Schlingnatter und Blindschleiche konnen Verbotstatbestinde ausgeschlossen werden,
da sie ausschlieRlich im siidlich an den Geltungsbereich anschlieRenden Weinberg vorkommt.

Im Rahmen der Bauarbeiten gehen Lebensraume der Zauneidechse (Obstwiesen, Garten, Ge-
holz- und Randstrukturen) verloren. Diese werden allerdings im Rahmen der Ausgleichs- und
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ErsatzmaRnahmen wieder zur Verfiigung gestellt. Es besteht die Gefahr, dass wéhrend der Bau-
phase Eidechsen verletzt oder getotet werden. Besonders gefdahrdet sind Tiere in der Winter-
starre und im Boden abgelegte Eier. Aus diesem Grund sind VermeidungsmaBnahmen durch-
zufiihren (s. Kapitel 3.2.5 und im GOP Kapitel 5). Die auRerhalb des Geltungsbereichs befindli-
chen Individuen werden nicht beeintrachtigt, da nicht in die angrenzende Feldflur bzw. den
Talhang eingegriffen wird. Der Talhang des Neckars auBerhalb des Geltungsbhereichs, bleibt als
Lebensraum fiir die Kernpopulation erhalten. Durch die Lage am Hang und den Abstand von rd.
20 m, der zwischen der Bebauung und Hangoberkante eingehalten wird, bleibt der Kernlebens-
raum durch die geplante Nutzung des Gebietes unbeeintrdchtigt. Durch die Schaffung von Ha-
bitaten wird auch auf der Hochflache weiterhin geniigend Lebensraum fiir Zauneidechsen ge-
schaffen. Innerhalb des Plangebietes sind Griinflachen festgesetzt. Nach Abschluss der Bauar-
beiten entstehen wieder geeignete Lebensrdume fiir Reptilien. Auch wenn im Raum der lokalen
Population noch zahlreiche Fortpflanzungs- und Ruhestédtten vorhanden sind, ist zu befiirchten,
dass ihre okologische Funktion im rdaumlichen Zusammenhang beeintrachtigt wird. Zum vor-
gezogenen Ausgleich werden CEF-MaRnahme ergriffen (s. Kapitel 3.2.5 und GOP Kapitel 5).

Fledermduse

Im Rahmen der Uberplanung des Gebietes werden Lebensrdume von Flederm&usen beeintréch-
tigt bzw. zerstort. Hierbei kann es vor allem aufgrund der Rodungs- und Abrissarbeiten von
Geholzen, Gebduden, Schuppen und Scheunen zu einem Verlust von Paarungs- und Zwischen-
quartieren kommen. Es kdnnen dabei mogliche Paarungs- und Zwischenquartieren des GroRen
oder Kleinen Abendseglers, der Zwergfledermaus oder der Rauhautfledermaus betroffen sein.
Eine Verletzung/Totung einzelner Individuen kann wahrend der Bauarbeiten nicht ausgeschlos-
sen werden. Um den Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen erforderlich. Zum Schutz der Fledermduse
sind die Gehdlze im Zeitraum zwischen 01. Oktober und dem letzten Tag im Februar zu roden.
Die Baufeldberdumung und der Abriss von Gebduden, Schuppen und Hiitten hat ebenfalls im
selben Zeitraum zu erfolgen. Unter Einhaltung der Zeitenregelung zur Entfernung von Geholzen
sowie der Baufeldberdumung (Abschiebung der Vegetation) und des Geb&dudeabrisses kann
eine erhebliche Beeintréachtigung ausgeschlossen werden. Wochenstuben- und Winterquartiere
oder bedeutsame Leitstrukturen sind nicht betroffen. GemalR gutachterlicher Aussage werden
Fledermduse vor allem den teilweise verbuschten Prallhang des Neckars, das Streuobstwiesen-
gebiet nordlich des ,Plattenwaldes”, als auch den Luftraum iiber den Fluss bejagen und von
dort aus auch zu den Streuobstwiesen im Gewann ,,Obere Fundel” fliegen. Der Prallhang des
Neckars wird in seiner Bedeutung fiir Fledermause nicht beeintrachtigt. Durch die gute randli-
che und interne Eingriinung des Gebiets wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes von
den Flederméusen weiterhin als Jagdhabitat genutzt werden. Fiir den Ausgleich von Eingriffen
in Paarungs- und Zwischenquartiere sind entsprechende CEF-MalRnahmen umzusetzen. Gro-
Rere Baume sollten unmittelbar vor der Fallung auf geeignete Hohlen kontrolliert werden.

Umweltbericht 30




s(i)

BEBAUUNGSPLAN ,,25/8 OBERE FUNDEL* BAADER KONZEPT

Sollten Hohlen oder andere als Quartier geeignete Strukturen gefunden werden, sind sie mit
Hilfe einer Leiter oder eines Hubwagens auf die Nutzung durch Fledermduse zu kontrollieren.
Der Ausgleich fiir jedes verlorengehende Quartier hat in einem Verhaltnis von 1:2 zu erfolgen.
Dabei sind pro verlorengehendem Quartier zwei kiinstliche Fledermaushéhlen zu errichten. Un-
abhdngig davon sind vor den Rodungsarbeiten vorsorglich zwei Fledermausflachkdsten und
drei Fledermaushohlen anzubringen. Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt auRerhalb des
Plangebietes auf den Flurstiicken 5982 und 5922. Dadurch kdnnen kurz- und mittelfristig an
Bdumen oder Scheunen verlorengehende Zwischen- und Paarungsquartiere ersetzt werden.
Langfristig werden sich in den Obstbdumen, die in den Griinflichen an den Gebietsrdandern
gepflanzt werden, wieder neue Hohlen und Spalten bilden. Weiterhin wird empfohlen an den
entstehenden Gebduden, inshesondere an den Gebdudeseiten zum Talhang, Quartierméglich-
keiten bspw. in Form spezieller Fledermausbretter oder Fledermauskasten vorzusehen.

3.2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir den Umweltbelang Tiere und Pflan-
zen keinen nennenswerten Anderungen im Hinblick auf den derzeitigen Zustand fiir den Unter-
suchungsraum. Die Flachen wiirden weiterhin fiir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfii-
gung stehen.

3.2.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Vermeidungsmalnahmen Flora (vgl. V2 saP)

— Einhaltung der Vorgaben gemal der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestén-
den und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen*

— Extensive Dachbegriinung von Flachdadchern und flach geneigten Dachern innerhalb des
Sondergebietes soweit diese nicht zur Gewinnung von Solarenergie genutzt werden

— Begriinung von unterbauten Flachen (Tiefgaragen)

— Begriinung der Baugrundstiicke

— Uberwachung der SchutzmaRnahmen durch eine 6kologische Baubegleitung

— Erhalt von Baumen und Strauchern, Erhalt eines gemaR § 33 NatSchG geschiitzten Bi-
otops

— Bauzeitlicher Schutz von Gehdlzbestdnden, Einzelbdumen, geschiitzten Biotopen, Er-
satzlebensrdumen fiir Zauneidechsen und anderen 6kologischen wertvollen Vegeta-
tionsflachen durch Errichtung eines Bauzauns

— Uberwachung der SchutzmaRnahmen durch eine 6kologische Baubegleitung
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AusgleichsmaRnahmen Flora

— Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung auf Baugrundstii-
cken

— Baumanpflanzungen auf Stellplatzflachen
— Baumpflanzungen in der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache

— Umsetzung der flachenhaften AusgleichsmaBnahme <1> und <2> (siehe Griinord-
nungsplan)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

— Auflage zur Rodung von Gehdlzen und Baufeldfreimachung (Bauzeitenregelung) (vgl.
V1 saP)

— Errichtung eines Schutzzauns fiir Reptilien (vgl. V3 saP)

— Durchfiihrung einer Okologische Baubegleitung (vgl. Vi saP)

— Insektenfreundliche Beleuchtung (vgl. V5 saP)

CEF-MaRnahmen

Reptilien (CEF-MaBBnahme Nr. 1)

— Schaffung von Ersatzlebensrdaumen: In der siidlich gelegenen o6ffentlichen Griinflache
wurden, vor dem Abrdumen der Lebensstdtten in den Baufeldern, Ersatzlebensraume
fiir die Zauneidechse geschaffen. Im zentralen Bereich wurden geeignete Habitatele-
mente angelegt (Totholzhaufen, Sandlinsen, Steinriegel). Die aufkommende Vegetation
um die Schiittungen und Steinriegel wird durch eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr
offengehalten.

— Vergramung der Zauneidechse: Vor Beginn der BaumaRnahmen fand eine Vergramung
der Zauneidechsen mittels Abdeckung von Folien statt. Beim Abnehmen der Folie wur-
den noch vorhandene Individuen abgesammelt und in die Ersatzlebensrdume ver-
bracht. Bis zum Baubeginn wurde das Aufkommen von Vegetation durch eine regelma-
Rige Mahd oder eine erneute Bodenbearbeitung unterbunden.

— Fiir die CEF-MalRnahmen ist ein entsprechendes Monitoring vorgesehen (s. Kapitel 5).

Fledermduse/Vigel (CEF-MalBBnahme Nr. 2 und 3)

— Anbringung von Nist-, Fledermauskasten und Fledermaushohlen: Als vorgezogene
MaRnahme wurden Ende 2019 auRerhalb der Plangebietsgrenze acht Nistkasten fiir
Hohlenbriiter und zwei Nistkdsten fiir Halbhohlen- bzw. Nischenbriiter aufgehdngt. Zu-
dem wurden zwei Fledermausflachkdsten sowie drei Fledermaushdhlen angebracht.

- Fiir die CEF-MaRnahmen ist ein entsprechendes Monitoring vorgesehen (s. Kapitel 5).

Feldlerche (CEF-MalBnahmen Nr. 4)

- Anlage von Lerchenfenstern: Der Verlust eines Brutreviers der Feldlerche wird durch
die Einrichtung von zwei Lerchenfenstern auf geeigneten Ackerflachen zu kompensiert.
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Vor Beginn der Brutzeit wurden Anfang Marz 2021 zwei Lerchenfenster auf dem Flur-
stiick 5949 (Flur 3) in Bad Friedrichshall in einer Entfernung von ca. 520 m zum Vorha-

bengebiet angelegt. Ein entsprechendes Monitoring ist im zweiten, dritten und fiinften
Jahr vorgesehen (s. Kapitel 5).

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Umweltbericht
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3.3 Umweltbelang Boden

3.3.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der natiirlich gewachsene Boden ist als Grundlage jeglicher Landnutzung sowie als pragende
Basis der Lebensrdume unserer heimischen Tier- und Pflanzenwelt ein schutzwiirdiges Natur-
gut. Er ist in seiner Vielfalt der Bodenart, Struktur, Aufbau, Nahrstoff- und Bodenwasserhaus-
halt nicht vermehrbar und daher grundsatzlich sparsam zu nutzen, zu erhalten und vor Funkti-
onsverlust zu schiitzen.

Bei allen Eingriffen sind daher grundsatzlich die Regelungen des Bundeshodenschutzgesetzes
(BBodSchG) zu beachten und insbesondere dauerhafter Funktionsverlust wie Versiegelung,
Schadstoffakkumulation und Erosion zu vermeiden bzw. zu minimieren. Ziele des BBodSchG
sind der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funkti-
onen im Naturhaushalt mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Weitere Ziele sind die
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen, die Forderung der Sanierung
schadlicher Bodenverdnderungen und Altlasten sowie dadurch verursachte Gewasserverunrei-
nigungen.

Das BauGB verpflichtet zu einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
und die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und Innentwicklung zur Ver-
ringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel). Dariiber hinaus soll
eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrt werden.

GemaR BNatSchG sind Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen
konnen. Mit allen Naturgiitern ist, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam und schonend um-
zugehen.

3.3.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Bodenbeschaffenheit

Der westliche Bereich des Plangebietes liegt innerhalb des Naturraums ,,Neckarbecken“ und
der oOstliche Bereich im Naturraum ,Hohenloher-Haller-Ebene“.

Das von Keuperhéhen umgebene Neckarbecken ist durch machtige Losshoden gekennzeichnet,
die i.d.R. intensiv ackerbaulich genutzt werden. Auch auf der ,Hohenloher-Haller-Ebene* ist
der Ackerbau auf den weit verbreiteten fruchtbaren Béden aus Loss- und Verwitterungslehm
vorherrschend (MINISTERIUM FUR LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ 2018).

Im zentralen Bereich des Bebauungsplanes treten gemal der Bodenkarte im MaRstab 1:50.000
des Kartenportals des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (LGRB) erodierte Para-
braunerden aus Ldss (J310) auf. Im Norden und Nordwesten steht tiefes Kolluvium aus holoza-
nen Abschwemmmassen (J87) und kleinflachig im Siiden Pelosol und Braunerde-Pelosol aus
tonreicher Lettenkeuper-FlieRerde (J18) an. Im Siidosten steht sehr kleinflachig mittel bis tiefes
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Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen lber pleistozdnen Flussterrassen (J85) an. Im
Siidwesten steht kleinflachig Pararendzina aus Loss (J322) an (vgl. Abbildung 11)

D Pelosol, Braunerde-Pelosol und
Pseudogley-Pelosol aus FlieBerden,
™ untergeordnet sus Schwemmschutt (D1)
- Kolluvium, z. T. Gber Braunerde und
Parabraunerde, aus Abschwemmmassen

Gber FlieBerden (K1)

099

D Psrabraunerde sus Léss und Sandléss

3

(L1)

Jo9e,

[T Pararendzins aus Léss und Sandisss

z. T. verschwemmt oder periglazial

umgelagert (22)

Abbildung 11: Bodentypen im Geltungsbereich (schwarz gestrichelt) (Quelle: Geodatendienst des
LGRB, eigene Bearbeitung).

Die Wege und Platze sind liberwiegend mit Asphalt und Schotter befestigt. Die Boden der Gras-
wege und der unbefestigten Wege und Flachen sind durch Befahren verdichtet. Die Naturbdden
auf Ackerbauflachen sind durch bewirtschaftungsbedingte MaRnahmen anthropogen beein-
flusst und weisen dadurch kein natiirliches Bodenprofil sowie verdnderte Bodeneigenschaften
auf.

Kampfmittel und Altlasten

Fiir das Plangebiet wurde im Sommer 2018 eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliier-
ten Kriegsluftbildern durchgefiihrt. GemaR dem Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes vom 11.09.2018 hat die Luftbildauswertung keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von
Sprengbombenblindgdngern ergeben.

Im Bereich des Plangebietes sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz nach derzeitigem Kenntnisstand bekannt. Vorsorglich wird
darauf hingewiesen, dass eine Gewahr fiir die Freiheit des Plangebietes von schadlichen Bo-
denverdnderungen oder Altlasten jedoch nicht ibernommen werden kann. Sollten wéhrend der
Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial zu Tage kommen, so
ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemall dem § 3 Landes-Boden-
schutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den § 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz zu ver-
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fahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und AusmaR der Verunreini-
gung zu benachrichtigen. Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten bis zur Kldrung des wei-
teren Vorgehens vorldufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Forma-
litdten gibt der zustdndige Abfallentsorger Auskunft.

Geologie

Der Untergrund des Plangebietes besteht liberwiegend aus Loss und Losslehm. Im Siidwesten
sind kleinflachig jiingere Hochterrassenschotter und im &uBersten Siiden anthropogene Auf-
schiittungen vorhanden.

Verkarstungserscheinungen im unterlagernden Oberen Muschelkalk als Folge unterirdischer
Gesteinslosung sind nicht génzlich auszuschlieBen. Dem digitalen Geldndemodell zufolge er-
geben sich jedoch hierauf keine konkreten Hinweise. Ein oberflachennahes saisonales Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist nicht auszuschlieBen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen nach DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Bewertung

Fiir die Bewertung der Boden wird auf die Daten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau zuriickgegriffen (Stand: 17.03.2020). Die Bodenschatzungsdaten erméglichen eine flur-
stiicksbezogene Bewertung der Boden auf Basis der ALK und ALB. Dabei wird die Leistungsfa-
higkeit des Bodens definiert durch folgende Bodenfunktionen:

- Sonderstandorte fiir naturnahe Vegetation,
- natirliche Bodenfruchtbarkeit,

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe.

Die Funktionen werden anhand ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (keine
Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingestuft. Grundlage bildet der Leit-
faden ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit (LUBW 2010).

Die Bodenfunktionen im Bereich der Graswege und unbefestigten Wege und Platze werden mit
geringer Funktionserfiillung bewertet. Uberbaute, geschotterte und versiegelte Flichen weisen
keine Bodenfunktion mehr auf und haben keine Bedeutung fiir den Umweltbelang Boden.

Insgesamt ergeben sich entsprechend der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW 2012) folgende Bewertung der Bodenfunktionen fiir die
bestehende Nutzung im Untersuchungsgebiet:
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Tabelle 5: Gesamtbhewertung des Bodens im Plangebiet

Bodenfunktion
Klassenzeichen | natiirliche Bo- | AYSEI®ICNS™ | pjjtor ypg | Sonderstand-
puffer im " orte fiir natur- | Gesamt-bewer-
FIStNr. AT | e g RN e tun
keit Schadstoffe Yes g
lauf tion
L 2ag, Flstk. ? 1 2 2 3 1,67
L 2ay, Flstk. 2 1 2 2 IA IA
L 2ay, Flstk. 3 1 1 2 IA IA
L2Ll6Y 4 3 4 8 3,67
L3L6 " 4 3 4 8 3,67
L316° 3 3 4 8 3,33
LgDV? 2 2 3 8 2,33
L4 DV?® 2 1 3 8 2
Lgylo? 3 2 3 8 2,67
Graswege, un- . . . 8 .
befestigte Wege
Schotterwege
. 0 0 0 0 0
u. -platze
iberbaute u.
versiegelte Fla- 0 0 0 0 0
chen

Fist.Nr. L 2a4 (1): 3835)

Flst.Nr. L 2a4 (2): 3838-3839

Fist.Nr. L 2a4 (3): 3852, 3853/1

FIst.Nr. L 2 Lo (4): 3651, 3656, 3660, 3661, 3661/1, 3665, 3672, 3672/1, 3679, 3682, 3753, 3754, 3755

FIst.Nr. L 3 L6 (5): 3615-3617, 3619-3620, 3622, 3630, 3633-3634, 3644-3648, 3693-3698, 3702-3703, 3705,
3707, 3709, 3711, 3734, 3736, 3737, 3738/1, 3738/2, 3739/1, 3739/2, 3740-3752, 3756, 3701, 3756, 3761-3762,
3765, 3767-3772, 3771/1, 3780, 3783-3784, 3786-3790, 3792, 3793/1

FIst.Nr. L 3 L6 (6): 3799

Fist.Nr. L 4 DV (7): 3689

FIst.Nr. L 4 DV (8): 3857; 3858

Fist.Nr. L 4 L6 (9): 3713, 3715, 3717-3720, 3722, 3724, 3726, 3728, 3732, 3793/2, 3794-3797

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt mit einer fiinfstufigen Skala: 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch,
4 = sehr hoch, 0 = keine Funktion, 8 = keine hohe oder sehr hohe Bewertung. Die Stufe (0) wird fiir
versiegelte Flachen verwendet. Erreicht die Bodenfunktion "Sonderstandorte fiir naturnahe Vegetation”
die Bewertungsstufe 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 einge-
stuft. In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens iiber das arithmetische Mittel der Bewer-
tungsklassen fiir die anderen drei Bodenfunktionen ermittelt. Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir
naturnahe Vegetation" wird in diesem Fall nicht einbezogen.
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3.3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Wirkungen:

— Wahrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen des Bodens kommen. Sie erge-
ben sich durch Baustelleneinrichtungsflachen und BaustraBen mit méglichen Verdich-
tungserscheinungen fiir den Boden. Bei Abtrag, Lagerung und Transport von Bdden
konnen die urspriinglichen Horizontabfolgen und das Bodengefiige nachteilig verdn-
dert oder zerstort werden.

— Zudem besteht die Gefahr moglicher Stoffeintrdge in den Boden bei unsachgemdfem
Umgang mit Gefahrenstoffen und Treibstoffen sowie Leckagen an Baumaschinen.

Anlagebedingte Wirkungen:

—  Durch die geplante Uberbauung mit Gebduden, Nebenanlagen und StraRen kommt es
zu einer Versiegelung von bisher unbebauten iiberwiegend landwirtschaftlich genutz-
ter Boden. Auf den versiegelten Flachen gehen samtliche Bodenfunktionen vollstdndig
verloren; es entsteht ein erheblicher Eingriff in den Umweltbelang Boden, der durch
geeignete AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren ist.

Betriebsbedingte Wirkungen:

- Betriebsbedingte Wirkungen entstehen durch den méglichen Eintrag von Schadstoffen
in den Boden nach Abschluss der BaumaRBnahmen. Hiervon sind insbesondere das Son-
dergebiet, das Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet sowie die Verkehrsflachen betroffen.
Das Eintragsrisiko variiert in Abhangigkeit der Art der Nutzung. In der Regel nimmt der
Schadstoffgehalt von Béden durch Eintrag aus StraRenverkehr innerhalb weniger Meter
stark ab, so dass insbesondere die Bankette betroffen sind. Insgesamt ist die Belastung
durch eine Zunahme des verkehrsbedingten Schadstoffeintrags in den Boden als gering
einzustufen.

3.3.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde eine Verdichtung von Boden wéhrend der Bauphase
vermieden werden. Durch Ausbleiben zusatzlicher Bebauung wiirden keine zusatzlichen Fla-
chen versiegelt werden; die landwirtschaftliche Nutzung der Flache wiirde weiterhin bestehen
bleiben.

3.3.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

— BeiderPlanung und Ausfiihrung von Baumalnahmen und anderen Veranderungen der
Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal zu begrenzen. Zum
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schonenden Umgang mit Grund und Boden unter dem Gesichtspunkt des flachenspa-
renden Bauens erfolgen Festsetzungen einer maximal zuldssigen Grundflache bzw. ei-
ner maximal zuldssigen Grundflachenzahl oder durch die Beschrankung der liberbau-
baren Grundfliche durch festgesetzte Baufelder. Durch die Grundflichenzahl (GRZ)
wird der Anteil der Grundstiicksflachen bestimmt, der von baulichen Anlagen iiberdeckt
werden darf. Die Grundflachenzahl in dem Sondergebiet und dem Gewerbegebiet wird
mit maximal 0,8 festgesetzt. Innerhalb der Flachen fiir Mischgebiet und allgemeinen
Wohngebieten ist die GRZ mit 0,6 bzw. 0,4 zuziiglich einer Uberschreitung von 50 %
gemdR § 19 BauNVO festgesetzt.

— Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Geldndegestaltung auf den
Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu ver-
meiden.

— Bei den Befestigungen von Flachen sollte auf einen madglichst geringen Versiegelungs-
grad hingewirkt werden. Auf den Baufeldern kann eine Teilversiegelung, z.B. durch
Pflaster mit breiten Fugen, Rasenpflaster, Schotterbeldge oder wasserdurchldssige De-
cken die Beeintrachtigung des Bodens minimiert.

— Die Bauarbeiten sollen gem&aR DIN 18195 durchgefiihrt werden. Dazu gehdren die Mi-
nimierung des Baufeldes und der Schutz der umgrenzenden Flachen. Der Oberboden
ist von allen Auftrags- und Abtragsflachen sowie von zu befestigenden Bau- und Bau-
betriebsflachen abzutragen, fachgerecht in Mieten zwischenzulagern und bei Eignung
nach Abschluss der Bauarbeiten aufzubringen. Auf bauzeitlich beanspruchten Béden
sind ortsfremde Materialien zu entfernen und Verdichtungen des Bodens zu lockern.
Die allgemeinen Vorschriften zur Vermeidung von Bodenverunreinigungen sind zu be-
achten.

— Die Bodenfunktion von nur voriibergehend in Anspruch genommenen Bdden ist zu er-
halten bzw. wiederherzustellen.

— Beim Antreffen von Altlasten sind die zustandigen Behdrden zu kontaktieren und die
entsprechenden Richtlinien zu beachten.

— Sonstige Bodenverunreinigungen, die lediglich Entsorgungsrelevanz haben, werden im
Sinne des BBodSchG gesichert eingebaut oder entsorgt.

— Umfangreiche Neubegriinung im Bereich freigehaltener Grundstiicke bzw. auf Griinfla-
chen.

— Vermeidung von Schadstoffeintragen entsprechend dem Bodenschutzgesetz und durch
geeignete SchutzmaRnahmen (wie z. B. Einsatz von Katalysatoren und Luftfiltern in
Baumaschinen und -fahrzeugen).

Umweltbericht 39




s(i)

BEBAUUNGSPLAN ,,25/8 OBERE FUNDEL* BAADER KONZEPT

3.4 Umweltbelang Flache

3.4.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Die erstmalige
Inanspruchnahme von Freiflachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu verringern, inshe-
sondere durch quantifizierte Vorgaben zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sowie
durch die vorrangige Ausschopfung der Potenziale fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
fiir die Nachverdichtung und fiir andere MaRnahmen zur Innenentwicklung der Stadte und Ge-
meinden sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsflachen (§ 2 Abs. 6 ROG).

Fiir den Flachenverbrauch (Indikator ,,Siedlungs- und Verkehrsflache) als eine wichtige GroRe
der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung im Sinne der Agenda 2030, liegt mit einer
Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme auf unter 30 ha/Tag bis 2030 eine klardefinierte
ZielgroRe vor (Stand 31.12.2013, gleitender 4-Jahresdurchschnitt: 73). Gebdude-, Betriebs- und
ErschlieBungsflachen machen den groRten Teil am Flachenverbrauch aus (UVP-GESELLSCHAFT
2015).

3.4.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Die Stadt Bad Friedrichshall weist einen relativ geringen Anteil an Siedlungs- und Verkehrsfla-
che (SV-Flache) auf. Von den knapp 2.500 ha der Gemarkungsfliche wurde im Jahr 2017 etwa
30 % (715 ha) als SV-Flache genutzt (siehe Abbildung 12). Dazu gehdren nicht nur Wohnbau-
und Verkehrsflachen, sondern auch Freizeit- und Erholungsflachen. Die SV-Fldche ist seit 2008
um ca. 3,5 % angestiegen. Die Neuinanspruchnahme zwischen 2000 und 2018 belduft sich auf
rund 77 ha (Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2019a). Damit weist Bad Friedrichshall
im Vergleich zu Baden-Wiirttemberg und der Region Heilbronn-Franken zwar eine geringere
Zunahme des Siedlungs- und Verkehrsflachenanteils auf (Regionalverband Heilbronn-Franken
2017), der Anteil an der Bodenflache von knapp 29 % ist hingegen deutlich hoher.
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Fldchennutzung in Bad Friedrichshall
4%
8%

SV-Fléache 29%
Landwirtschaft
Vegetation (Wald, Heide, etc.)
Gewadsser

59%

Abbildung 12: Flachennutzung in Bad Friedrichshall, Stand 2018 (Regionalverband Heilbronn
Franken 2017, Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2019b; eigene Dar-
stellung)

Im Zuge der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde eine Bedarfsabschatzung fiir
gewerbliche Bauflachen durchgefiihrt. Diese wurde gegliedert in einen Ergdnzungs- und Er-
satzbedarf fiir bereits bestehende Betriebe und einen Flachenbedarf fiir Neuansiedlungen. Be-
stehende Bauliicken fiir gewerbliche Nutzungen wurden beriicksichtigt. Im Ergebnis zeigte sich
ein verbleibender Flachenbedarf von ca. 26 ha fiir die Entwicklung von Gewerbeflachen in Bad
Friedrichshall bis zum Zieljahr 2020. GemaR der raumordnerischen Vorgabe eines regional be-
deutsamen Schwerpunkts fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen wurde im
Flachennutzungsplan die Gewerbeflachenausweisung mit 18,2 ha auf den Standort ,,Obere Fun-
del” konzentriert. Die Ausweisung einer rund 16 ha groRen Sondergebietsflache orientiert sich
dabei an den mittelfristigen Flachenbediirfnissen der anzusiedelnden Unternehmen.

Die untergeordnete Wohn- und Mischgebietsausweisung von rund 2,17 ha resultiert aufgrund
der aktuell hohen Wohnbaulandnachfrage und der positiven Bevélkerungsprognose des Statis-
tischen Landesamtes fiir Bad Friedrichshall. Gem&R der Bedarfsermittlung ist in der Gesamtge-
meinde Bad Friedrichshall bis zum Jahr 2030 mit einem Bedarf an 28,92 ha Bruttobauland zu
rechnen. Auch nach Abzug der Moglichkeiten der Innentwicklung (Bauliickenbebauung und
Nachverdichtung) verbleibt ein Wohnbauflachenbedarf von 21,41 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GroRe von ca. 25,75 ha. Bei der in Anspruch
genommenen Flache handelt es sich um ein grof3tenteils unbebautes, unzerschnittenes und nur
geringfiigig versiegeltes Gebiet, das hauptsédchlich einer landwirtschaftlichen Nutzung unter-
liegt.
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3.4.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist fiir das Sondergebiet eine Flache von ca.
15,6 ha vorgesehen, die zu maximal 80 % versiegelt werden kann (ca. 12,4 ha) (vgl. Tabelle 2).
Die versiegelte Flache fiir das Gewerbegebiet betrdgt ca. 0,5 ha und fiir das Mischgebiet ca.
0,1 ha. Das allgemeine Wohngebiet wurde mit einer Fldche von 1,9 ha veranschlagt. Eine Fla-
cheninanspruchnahme bei einer GRZ von 0,4 (zuziiglich einer Uberschreitung der GRZ von 50%
gemdR § 19 Abs. 4 BauNVO0) entspréchen etwa 1,1 ha. Beziiglich der Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ist mit einer iiberbaubaren Fldche von rund 0,1 ha zu rech-
nen.

In Anbetracht der Art der baulichen Nutzung kann von einer Neuversiegelung von ungeféhr
14 ha ausgegangen werden. Dariiber hinaus kommt die zusatzliche Inanspruchnahme durch die
infrastrukturelle ErschlieRung, darunter Fahrbahnen, Gehwege und Parkmdglichkeiten hinzu.

Das AusmaR der Flachenneuinanspruchnahme kann durch geeignete Festsetzungen und MaRk-
nahmen eingeschréankt werden. Ebenso werden entgegen den negativen Auswirkungen durch
Neuversiegelung griinordnerische MaBnahmen ergriffen, sodass nachteilige Beeintréchtigun-
gen weitgehend vermindert werden kdnnen.

3.4.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir den Umweltbelang Flache keine
nennenswerten Verdnderungen fiir den Untersuchungsraum. Bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung wiirde die Flache fiir die Landwirtschaft bzw. die Obstbaumwiesen im Planbereich des
Bebauungsplanes ,,25/8 Obere Fundel“ bestehen bleiben. Es wiirde weder zu einer Neuinan-
spruchnahme noch zu einer Versiegelung von Flachen kommen.

3.4.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

— Innerhalb des Geltungsbereiches werden Griinflichen als AusgleichsmaRnahmen fest-
gesetzt.

— Umden Flachenverbrauch zu minimieren, werden kleinere Teilbereiche des Plangebie-
tes als Flachen fiir das Anpflanzen bzw. fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern
festgesetzt.

— Begriinung der Tiefgaragen und Dacher.
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3.5 Umweltbelang Wasser

3.5.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Ziele des BNatSchG sind die Bewahrung der Meeres- und Binnengewdsser vor Beeintrachtigun-
gen und der Erhalt ihrer natiirlichen Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik. Dies gilt inshe-
sondere fiir natiirliche und naturnahe Gewasser einschlielich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Riickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natiirliche oder naturnahe MaRnahmen zu
erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege Sorge zu tragen.

Das Wasserhaushaltsgesetz zieht eine Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaus-
haltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und als
nutzbares Gut vor (§ 1 WHG). Gewasser (Grundwasser sowie oberirdische Gewasser) sind so zu
bewirtschaften, dass eine Verschlechterung des mengenméRigen und chemischen Zustandes
vermieden wird und ein guter dkologischer wie chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird
(WHG §§ 27, 47).

GemaR Landeswassergesetz sind Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu bewahren
und es ist eine sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen. Die Bewirtschaftung von
Gewadssern soll dem Wohl der Allgemeinheit dienen. Grundwasserneubildung darf durch Ver-
siegelung des Bodens oder anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich ein-
geschrankt werden. Bei BaumaRBnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache sind
demnach die Belange der Grundwasserneubildung und Gewdsserdkologie zu beriicksichtigen.

3.5.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Oberflachenwaésser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflichengewdsser. Siiddstlich in ca.
125 m Entfernung befindet sich der Attichsbach. Siidwestlich in ca. 290 m Entfernung des Plan-
gebietes verlauft der Kanal Kochendorf, der einen Abschnitt des Neckars bildet.

Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes stehen gemiR der hydrogeologischen Ubersichtkarte im MaRstab
1:350.000 des Kartenportals des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Jung-
quartdre Flusskiese und -sande (Grundwasserleiter) sowie Gipskeuper und Unterkeuper als
Grundwasserleiter bzw. Grundwassergeringleiter an. Uberdeckt und geschiitzt werden die
Schichten von Loss, Losslehm und Verwitterungslehm.

Im Plangebiet herrschen iiberwiegend karbonatisch, silikatische Sedimente aus dem Quartar
und Trias mit einer sehr geringen bis fehlenden Porendurchldssigkeit.
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Die Grundwasserstdnde an der Grundwassermessstelle GWM P 10 Widmannstal, Neckargartach
liegen fiir das Jahr 2018 bei 159,80 m ii. NN (LUBW online 2020).

Die Transmissivitat des Grundwasserleiters Festgestein wird als gering bewertet. Die Ergiebig-
keit der Grundwasserleiter ist als mittelwertig einzustufen. Um ein Grundwasservorkommen
technisch sinnvoll erschlieBen und langfristig nutzen zu kdnnen, muss eine ausreichende Er-
giebigkeit gegeben sein (LGRB 2020).

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Am 6stlichen Rand des Planbereichs
grenzt jedoch die Wasserschutzgebietszone Il und IlIA des WSG Bad Friedrichshall-Kochendorf
an. Auf die Vorschriften, die weitere Schutzzone betreffend, in den §§ 5 bis 8 in der giiltigen
Rechtsverordnung vom 10.11.2006 wird hingewiesen.

3.5.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Faktoren:

— Im Zuge der BaumaRnahmen sind Schadstoffeintrédge ins Grundwasser moglich, insbe-
sondere in Bereichen, in denen es z.B. durch Tiefgaragen zum Abtrag von Deckschich-
ten kommt.

Anlagebedingte Faktoren:

— Anlagebedingte Wirkungen resultieren aus dem Verlust an Grundwasserneubildungs-
flaichen durch die Neuversiegelung.

Betriebsbedingte Faktoren:

— Aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens und aufgrund der Stellplatzflachen ist ein
Schadstoffeintrag in das Grundwasser theoretisch moglich. Auch unfallbedingt sind
Schadstoffeintrdge moglich.

— Die Versiegelung verursacht einen erhdhten Oberflachenabfluss und damit verbunden
eine Reduzierung der Grundwasserneubildung.

3.5.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Unter Annahme der Nicht-Durchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung der Ist-
Situation zu erwarten.
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3.5.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

VermeidungsmalRnahmen:

— Das Grundwasser ist vor Schadstoffeintrag zu schiitzen, Baustellenabwasser sind auf-
zufangen und ordnungsgemadR zu entsorgen. Das Warten, Reinigen und Betanken der
Baustellenfahrzeuge darf nur auf geeigneten Flachen erfolgen.

— Es hat ein sachgeméRer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu erfolgen. Hierbei
sind geeignete SchutzmaRnahmen zu ergreifen (z.B. Auslegen von Schutzfolien).

— Umdie Versiegelungsflache zu vermindern und die Versickerungsfahigkeit des Nieder-
schlagswassers zu gewahrleisten, sind Stellplatze, Lagerpldtze, Hauszugédnge, Gara-
genvorplatze, Terrassen sowie private FuBwege moglichst mit wasserdurchldssige Be-
ldgen anzulegen. Es werden Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasser-
durchlassige Pflasterungen o.a. empfohlen.

— Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser der Dach-, Hof- und Ver-
kehrsflachen ist getrennt zu erfassen und an den Regenwasserkanal anzuschlieRen
bzw. den Retentionsbecken und -mulden zuzuleiten. Die Entwdsserung des Baugebie-
tes erfolgt liber ein modifiziertes Trennsystem. Dabei werden die anfallenden Nieder-
schlagsmengen gesondert erfasst und grundséatzlich einer Versickerung zugefiihrt.

— Uber vorgesehene Dachbegriinungen erfolgt weiterhin eine Riickhaltung und ein ver-
zogerter Abfluss des Niederschlags.

— MaRknahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge der Baumalnahmen un-
erwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt
haben, unverziiglich einzustellen und die Untere Wasserbehdrde ist zu benachrichtigen
(837 Abs. 4 WG). Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewadsser ist unzuldssig.
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3.6 Umweltbelang Luft und Klima

3.6.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Grundziel fiir den Umweltbelang Luft und Klima ist die nachhaltige Sicherung bioklimatischer
Regulationsleistungen. Fiir den Klimaschutz sollen lokalklimatisch bedeutsame Ventilations-
bahnen und Flachen mit geldndeklimatischer Ausgleichswirkung sowie die klimawirksame
Durchgriinung von bebauten Flachen erhalten und entwickelt werden.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat den Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens schéadlicher Immissionen
zum Ziel (§ 1 Abs. 1 BImSchG). Die TA Luft (Technische Anleitung Luft) konkretisiert die Ziele im
Sinne eines Schutzes der Allgemeinheit vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

GemaR § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem im Rahmen der Bauleitplanung den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

3.6.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch ein mildes Klima mit einer durchschnittlichen Jahres-
temperatur von 7,5 - 8,5 °C bei |ahresniederschlagen von 610-930 mm (MINISTERIUM FUR LANDLI-
CHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ 2020). Aus dem Daten- und Kartendienst der LUBW lassen
sich folgende Aussagen ableiten: Es treten siid-siidwestliche Windrichtungen auf. Eine nord-
oOstliche Windrichtung stellt ein weiteres Maximum dar. Die mittlere Windgeschwindigkeit be-
tragt 2,6 m/s. Die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung liegt bei 1.105 kWh/m?. Fiir das Be-
zugsjahr 2010 wird eine mittlere NO,-Belastung von > 21 - 24 pg/m? angegeben. Der von der
39. BImSchV angegebene Immissionsgrenzwert von 40 pug/m? fiir den Schadstoff Stickstoffdioxid
NO, wird unterschritten.

Die Immissionskonzentration im Jahresmittel fiir das Bezugsjahr 2010 fiir den Schadstoff Fein-
staub mit einer PartikelgréfRe PM10 liegt im Plangebiet zwischen > 20 - 23 pg/m3. Der Immissi-
onsgrenzwert von 40 pg/m3 der 39. BImSchV fiir den Schadstoff Feinstaub PM10 wird unter-
schritten. In Bezug auf die Kurzzeitbelastung von Feinstaub (Anzahl der Uberschreitungen eines
Tagesmittelwerts von > 50 pg/m3) wird der Immissionsgrenzwert der 39. BImSchV bei 12 bis 14
Tagen im Vergleich zu 35 zuldssigen Uberschreitungen eingehalten.

Abgesehen von einer aufgegebenen Gartnerei und einem kleinen landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsbetrieb am westlichen Gebietsrand ist die Flache des Plangebietes durch groRrdumige
intensiv genutzte Ackerflachen gekennzeichnet. Weiterhin bestehen im Osten des Plangebietes
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mehrere Wiesen mit Obstgehdlzen. In der Nordhélfte des westlich angrenzenden Gehdlzstrei-
fens liberragen Pappeln heimische Bdume und Straucher. Die Siidhélfte ist als Feldgehdlz aus-
gebildet; Strducher und Gestriipp sind den Randern vorgelagert. Nach Siiden begrenzt ein von
Gestriipp und Ruderalvegetation bewachsener Wall das Geholz.

GemaR der ,Stadtebaulichen Klimafibel - Hinweise fiir die Bauleitplanung®, herausgegeben
durch das Ministerium fiir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wiirttemberg (2012), ist das Plan-
gebiet dem Freiland-Klimatop zuzuordnen. Dieses weist einen extremen Tages- und Jahresgang
der Temperatur und Feuchte sowie sehr geringe Windstromungsverdanderungen auf. Damit ist
eine intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion verbunden, vor allem auf ausgedehnten
Wiesen- und Ackerflachen sowie auf Freiflichen mit sehr lockerem Gehdlzbestand.

Nordlich des Plangebietes schlieRen sich Siedlungsflachen der Ortslage Kochendorf an, welche
dem Stadtrand-Klimatop zugehorig sind. Kennzeichen eines Stadtrand-Klimatops sind dichter
stehende, maximal 3-geschossige Einzelgebdude, Reihenhduser oder Blockbebauung mit Griin-
flachen oder durch maximal 5-geschossige freistehende Gebdude mit Griinflachen. Die nacht-
liche Abkiihlung wird stark eingeschrankt. Kaltluftstrome aus dem Freiland-Klimatop flieRen
aufgrund der Topographie an den bebauten Flachen vorbei in Richtung des Neckartals.

Siidwestlich des Plangebietes unterhalb des Hangbereichs verlaufen die Bundesstralle 27 sowie
Gleisanlagen. Daran anschlieBend befindet sich ein Gewerbe- und Industriegebiet. Die Flachen
werden als Industrie-Klimatop bewertet. Dichte Bebauung und groRflachige Verkehrsflachen
fiihren zu einer intensiven Aufheizung am Tag. Aufgrund der ausgedehnten versiegelten Flache
bilden sich auch nachts deutliche Warmeinseln. Die am Boden befindlichen Luftmassen sind
erwarmt, trocken und mit Schadstoffen angereichert.

Das vom INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO. KG (2020) erstellte Gutachten zu Lokalklima und
Luftschadstoffen beinhaltet die Betrachtung einer Kaltluftsimulation, Windfeldberechnung und
verkehrsbedingten Luftschadstoffen. So stromen von den Hangen dstlich des Plangebietes
Kaltluftmassen aus norddstlicher Richtung in das Neckarttal hinab.

3.6.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Wirkungen:

— Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erhohung der Schadstoffemissionen durch
Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Da die BaumaRnahmen zeitlich be-
schrankt und lokal auf den unmittelbaren Baustellen- bzw. Vorhabenbereich begrenzt
sind, ist nur mit geringen Belastungen der Luftqualitat zu rechnen. Es ist daher nicht
von erheblichen Beeintrachtigungen fiir den Umweltbelang Luft und Klima auszugehen.
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Anlagebedingte Wirkungen:

— Der Neubau von Gebduden kann in Einzelfdllen zu Luftstaueffekten sowie weiteren
Emissionen durch vermehrten Verkehr fiihren. Die zusatzliche Versiegelung erhoht zu-
dem die Warmeabstrahlung und reduziert die Luftfeuchtigkeit. Die Lufttemperatur wird
sich an den Anlagen und in Abhéangigkeit der Wetterlage starker erwdarmen als bisher.
Durch die ostlich angrenzende Freifliche bleibt eine gute Luftqualitdt durch das Aus-
filtern von Schadstoffen weiterhin erhalten.

— Laut des INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO. KG fiihrt die geplante Bebauung in der
direkten Umgebung der geplanten Gebdude zu einer Verringerung der mittleren Wind-
geschwindigkeit, gleichzeitig ist durch den Wegfall der Geb&dude im nordwestlichen Be-
reich des B-Planes dort mit einer Zunahme der mittleren Windgeschwindigkeit zu rech-
nen. Zwischen den hohen Baukdrpern treten aufgrund der erhéhten Boigkeiten teils
kleinrdumig bodennahe hohere mittlere Windgeschwindigkeiten auf. Die Windfeldbe-
rechnung ergab, dass sich die Anderung der Durchliiftungsverhiltnisse auf das Bebau-
ungsplangebiet und deren direkten Nachbarschaft beschrankt. Mit der geplanten Be-
bauung sind in dessen Umgebung fiir den Stadtrand ortsiibliche bodennahe Windver-
héltnisse zu erwarten. Innerhalb der ausgewiesenen Verringerungen der bodennahen
Windgeschwindigkeiten ist der bodennahe Luftaustausch verringert, wodurch Luftmas-
sen verringert ausgetauscht werden. Auswirkungen sind auch auf die Stromungsge-
schwindigkeit und Stromungsrichtung zu erwarten. Es wird eine Abnahme der Stro-
mungsgeschwindigkeit prognostiziert. Durch die Umstromung der zentralen Plange-
baude und der Barrierewirkung der nordlichen geplanten Wohnbebauung fallen die
nordlich gerichteten Stromungen weg. Aufgrund der Planung verzégern sich im Gel-
tungsbereich und in dessen Nahbereich die Abkiihlung.

— Griinflaichen und neue Baumpflanzungen sind eingeplant und werden die Aufheizung
des Geldndes mindern. Die gem&dR § 33 NatSchG gesetzlich geschiitzte Feldhecke im
siidostlichen Geltungshereich wurde zum Erhalt festgesetzt. Beziiglich der lufthygieni-
schen Ausgleichsfunktion bleibt festzuhalten, dass anlagebedingt keine groReren zu-
sammenhédngenden Gehdélzbestande mit lufthygienischer Gunstwirkung (Filter- und
Pufferwirkung fiir Luftschadstoffe) verloren gehen.

— Gemadl den Festsetzungen des Bebauungsplans diirfen im Sondergebiet untergeord-
nete technische Einrichtungen und Aufbauten wie Schornsteine, Kamine, Klimatisie-
rungs- oder Beliiftungsanlagen bis zu einer Hohe von 4,0 m die maximal zuldssige
Gebédudehdhe iiberschreiten.

— Hinsichtlich des Klimaschutzes werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die
darauf abzielen, die Emission von Treibhausgasen zu beschranken und damit den Bei-
trag des Bauvorhabens zum Klimawandel mdglichst gering zu halten. So ist im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass fiir die Gebdude der Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete
technische Einrichtungen mit Anschluss an die geplante Nahwarmeversorgung der
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Stadtwerke Bad Friedrichshall verbaut werden. Weiterhin sind im sonstigen Sonderge-
biet und Gewerbegebiet Décher zu begriinen oder zur Gewinnung von Solarenergie zu
nutzen. Somit tragt das Bauvorhaben zur Reduzierung von Treibhausgasen und zum
Klimaschutz bei. Es ist davon auszugehen, dass sich durch die Anlage und den Betrieb
des sonstigen Sondergebietes keine maRBgeblichen negativen Folgen fiir den Klimawan-
del ergeben.

Betriebsbedingte Wirkungen:

— Gemal Gutachten (INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO. KG 2020) fiihrt der zuséatzliche
Verkehr zu einer erhéhten NO,-Konzentrationen entlang der HauptverkehrsstraRe und
in der Umgebung der Seitenéffnungen der Parkdecks, die jedoch den Grenzwert von
40 pg/m3 deutlich nicht erreichen und nicht iiberschreiten.

— Der PM10-Grenzwert von 40 pg/m3 im |ahresmittel zum Schutz der menschlichen Ge-
sundheit und der jahresmittlere Schwellenwert von 29 pg/m3 zur Ableitung der PM10-
Kurzzeitbelastung werden im Planfall nicht erreicht und nicht iberschritten (INGENIEUR-
BURO LOHMEYER GMBH & CO. KG 2020).

3.6.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir den Umweltbelang keine nennens-
werten Verdanderungen in der Status-Quo-Prognose fiir den Untersuchungsraum. Es erfolgt
keine Verdnderung im StraRennetz. Ohne die Umsetzung der Planung wére durch das Ausblei-
ben einer baulichen Verdichtung auch weiterhin mit keiner verzégerten néchtlichen Abkiihlung
zu rechnen. Der Kaltluftzustrom fiir den benachbarten Ortsteil Kochendorf bliebe uneinge-
schrankt erhalten. Die Abkiihlungsrate des Ortsteils Kochendorf bliebe gegeniiber dem Planfall
erhalten. Zudem ist durch die Baumneupflanzungen und die Begriinung der Dacher mit positi-
ven Effekten auf das Klima zu rechnen, die bei Nicht- Durchfiihrung der Planung entfallen wiir-
den.

3.6.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

— Bei den Arbeiten sind die Abgas- und Staubemissionen entsprechend dem Stand der
Technik moglichst gering zu halten. Der Einsatz schadstoffarmer Baumaschinen und -
fahrzeuge minimiert die baubedingten Emissionen auf ein unerhebliches Mal3.

— Die Dachbegriinung wird dazu fiihren, dass sich die kleinklimatischen Verhéltnisse in-
nerhalb des Planraums nur um ein unerhebliches MaR erh6hen werden.

— Untergeordnete technische Einrichtungen und Aufbauten wie Aufzugsvorrichtungen,
Dachbelichtungen, Klimatisierungs- oder Beliiftungsanlagen fiir eigene Zwecke bis zu
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einer Hohe von 5,0 m auf 10% der Dachflache sind zuldssig. Ein Abstand von 4,0 m zum
Dachrand (Attika) ist einzuhalten.

— ZurVermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen des Umweltbelangs Luft und
Klima sind Griinflachen vorgesehen, die eine Flache von ca. 76.924 m? umfassen. Die
Griinflachen tragen zu einer Verminderung thermischer Belastungen bzw. des War-
meinseleffektes bei. In diesem Zusammenhang sind auch die durchgefiihrten Entsiege-
lungsmaRnahmen im Bereich der aufgegebenen Gartnerei und des kleinen landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetriebs zu nennen.

— Durch Pflanzungen von Bdumen entlang der geplanten Strale im Planungsraum sowie
Anpflanzflachen um das sonstige Sondergebiet ,Dienstleistung” wird die Aufheizung
des Gebietes reduziert und der Luftaustausch begiinstigt. Zudem haben die Griinanla-
gen und Anpflanzungen eine Filterwirkung gegen Immissionen. Als eine weitere kli-
mawirksame Struktur ist die Dachbegriinung anzusehen.
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3.7 Umweltbelang Landschaft

3.7.1  Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das BNatSchG zielt im Rahmen des Umweltbelangs Landschaft auf den Schutz, die Pflege und
die Entwicklung sowie ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft ab (§ 1 Abs. 1 BNatSchG). Dem-
nach sind die freie und besiedelte Landschaft als Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen so zu schiitzen, zu pflegen, zu gestalten und zu entwickeln, dass die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit von Natur und Landschaft nachhaltig gesichert werden. Im Sinne des Gesetzes
ist somit neben dem Landschaftsbild als duRere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von
Natur und Landschaft auch die Funktion der freiraumbezogenen Erholung als Schutzziel veran-
kert. Der Erholungsaspekt wird im Umweltbelang Mensch behandelt (vgl. Kapitel 3.8). Das Land-
schaftshild wird sowohl durch die einzelnen Elemente (Landschaftsbildelemente) gebildet, die
den Aufbau der Landschaft bestimmen, als auch durch deren Zusammentreten zu einem natur-
raumlichen Beziehungsgefiige, den Landschaftshildeinheiten. Grundsatzlich ist bei Eingriffen in
die Landschaft insbesondere eine weitere Zerschneidung und Fragmentierung zusammenhan-
gender naturnaher Landschaftsteile zu vermeiden und eine sparsame Fldcheninanspruchnahme
anzustreben.

3.7.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Der Planbereich des Bebauungsplanes ,,25/8 Obere Fundel“ der Stadt Bad Friedrichshall befin-
det sich innerhalb der GroRlandschaft ,,Neckar- und Tauber-Gauplatten” (Nr. 12). Der westliche
Bereich des Plangebietes liegt im Naturraum ,Neckarbecken” (Nr. 123) und der dstliche Bereich
im Naturraum ,Hohenloher-Haller-Ebene* (Nr. 127).

Das Landschaftsbild des Umlandes ist stark anthropogen gepragt. Im Norden sowie im Siidosten
wird das Plangebiet durch die Amorbacher StraRe (K 2117) eingerahmt. Nordlich der Amorba-
cher StraRe schlieRen sich groRere zusammenhidngende Wohnbauflachen an. Ostlich der Plan-
gebietsgrenze an die K 2117 nachgelagert, schlieRen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Weiterhin ist das Landschaftsbild stark durch die K 2000 als auch durch die vorgelagerte Bun-
desstralRe 27 und die Bahnstrecke Heilbronn-Osterburken beeinflusst. An das Verkehrsnetz an-
schliefend befindet sich dstlich des Neckars ein Audi-Werk.

Topographisch ist das Geldnde durch eine niedrige Reliefenergie gekennzeichnet. Das Plange-
biet befindet sich auf einer Anhohe, steigt von Nordwesten nach Siidosten von ca. 165,00 m bis
181,00 m ii. NN an und fallt im duRersten Siidosten wieder leicht ab. Entlang der siidwestlichen
Plangebietsgrenze befindet sich eine mit Weinbergen und Trockenmauern bzw. eine mit Klein-
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garten/Wochenendhausgebiet strukturierte Steilhanglage, die zur B 27 und zur Bahnlinie ab-
fallt. Sie stellt die natiirliche Begrenzung dar. Der Planbereich ist gekennzeichnet durch land-
wirtschaftliche Ackerflachen sowie durch eine aufgegebene Gartnerei und ein kleiner landwirt-
schaftlicher Nebenerwerbsbetrieb. Die Ackerflachen innerhalb des Plangebietes werden durch
zwei in Ost-West-Richtung parallel verlaufende Graswege unterteilt. Weitere Wege befinden
sich im Nordwesten sowie im Osten und entlang der siidlichen bzw. siidwestlichen Plangebiets-
grenze. In der Nordhélfte des westlich angrenzenden Gehdlzstreifens {iberragen Pappeln hei-
mische Baume und Straucher. Die Siidhélfte ist als Feldgehdlz ausgebildet; Straucher und Ge-
striipp sind den Randern vorgelagert. Nach Siiden begrenzt ein von Gestriipp und Ruderalve-
getation bewachsener Wall das Gehélz. Daran anschlieBend befinden sich landschaftlich wert-
volle geschiitzte Biotopstrukturen (vgl. GOP Anlage 1), die auch iiber den Planbereich hinaus-
gehen, darunter Trockenmauern im Fundelweinberg sowie Feldhecken. Der dstliche Bereich
des Plangebietes ist durch mehrere Wiesen mit unterschiedlich alten Obstbdumen gepragt. Im
Siidosten wird die Flache von mehreren Stromtrassen liberspannt.

Der Planbereich dient zurzeit den Anwohnern der angrenzenden Wohngebiete als Naherho-
lungsgebiet. Siidlich und westlich des Plangebietes ergeben sich Ausblicke auf die teils mit
Reben bestandene Hangkante sowie auf den mit Industrie bebauten Abschnitt des Neckartals.
Dem Gebiet kommt aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen durch den Verkehrsknoten der
B 27 und durch Hochspannungsleitungen jedoch nur eine geringe bis mittlere Bedeutung der
Naherholung zu.

3.7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Bebauung werden bisher groRtenteils unbebaute Fldchen {iberpragt und es ergeben
sich Auswirkungen auf das ortliche Landschaftsbild.

Baubedingte Wirkungen:

— Als baubedingte Wirkungen sind die bauzeitlichen Beeintrdchtigungen des Land-
schaftshildes und der Erholung durch Baufahrzeuge, Baustelleneinrichtungsflachen
und Baukorper im Entstehungsprozess zu nennen. Da diese Wirkungen jedoch zeitlich
begrenzt sind und der Raum durch den Verlauf der umgebenden KreisstraRe 2000 bzw.
durch die Bundesstralle 27, K 2117 und des Schienennetzes vorbelastet ist, sind die bau-
bedingten Wirkungen zu vernachlassigen.

Anlagebedingte Wirkungen:

— Durch die vorgesehene verdichtete Bauweise gehen offene, unzerschnittene Raume
verloren. Auch die bestehenden Blickbeziehungen in die offene agrargeprédgte Land-
schaft werden durch die Gestaltung des Sondergebiets verdndert. Der Blickpunkt der
angrenzenden Wohnbebauung wird sich auf die Gebdude bzw. auf die davorliegenden,
jedoch begriinten, Parkdecks verlagern. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu
bestehenden Wohngebieten siidlich von Kochendorf ist ein abrundendes Wohn- bzw.

Umweltbericht 52




s(i)

BEBAUUNGSPLAN ,,25/8 OBERE FUNDEL* BAADER KONZEPT

Mischgebiet im ndrdlichen Planbereich vorgesehen. Diesem schliet sich ein land-
schaftlich gestalteter Lirmschutzwall an, der als Puffer zur dahinterliegender StralRen-
verkehrsflache bzw. der zentralen Sondergebietsflache ,Dienstleistung” dient. Auf-
grund der FlachengrofRe des Bebauungsplanes ist die Verdnderung der Landschaft als
erheblich zu bewerten.

— Fiir die Ermittlung der Auswirkungen des Larmschutzwalls auf die dahinterliegende
Wohnbebauung wurde durch die IFK - Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft mbB ein
Schattenwurfmodell erstellt. Der Schattenwurf des aktiven Ldrmschutzes wurde nach
DIN 5034 , Tageslicht in Innenrdumen® berechnet. Im Plangebiet sind durch die ge-
plante Kombination aus Larmschutzwall und -wand keine iberméRigen Beschattungen
fiir die geplanten Wohngebdude zu erwarten. Fiir die bestehende Nachbarschaft kénn-
ten sich Verschattungen durch die im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ge-
planten Gebdude ergeben. Da die geplanten Gebdude im Vergleich zur Nachbarbebau-
ung jedoch weder unverhaltnismaRig grof und/oder deutlich hoher geplant sind, ist
auch diesbeziiglich nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

— Durch die Wahl des Standortes in raumlicher Nahe zur Bundesstralle 27 und des Schie-
nenverkehrs wird ein Landschaftsraum durch die Umsetzung eines Dienstleistungszent-
rums beeintrachtigt, der bereits vorbelastet ist. Entlang des Neckars befinden sich be-
reits von Neckarsulm bis Heilbronn groe zusammenhédngende Gewerbeflachen.

— In Bewertung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung (vgl. 2.4.3.1 Regional-
planung) und unter Beachtung der vorhandenen Vorbelastungen und MaRnahmen zur
Minimierung des Landschaftshildes wird diese Verdnderung des Landschaftshildes ak-
zeptiert. Der Vorbereitung der Fldchen fiir ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Dienstleistung” wird Vorrang eingerdumt. Es handelt sich bei den Fla-
chen des Plangebietes um einen Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tungseinrichtungen.

Betriebsbedingte Wirkungen:

— Betriebsbhedingte Wirkungen kénnen von dem sonstigen Sondergebiet , Dienstleistung”,
dem Gewerbe- und Mischgebiet sowie vom StraRenverkehr des Plangebietes ausgehen.

— Die landschaftsgebundene Erholung wird durch die Umgestaltung des bisherigen Ge-
biets und das damit verbundene erhdhte Verkehrsaufkommen eingeschrankt.

3.7.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir den Umweltbelang Landschaft
keine nennenswerten Verdanderungen fiir den Untersuchungsraum. Die landwirtschaftliche Nut-
zung bliebe bestehen. Fiir Anwohner im Wirkraum ergdbe sich durch den Erhalt des jetzigen
Zustandes auch ein Erhalt der Erholungsfunktion durch die ausbleibende Verkehrszunahme.
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3.7.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

— Verkniipfung zu den umgebenden Stadtrdumen liber Wege und StralRen.

— Weiterhin ist zur Sicherstellung einer vertrdglichen Nachbarschaft eine gestaffelte Ho-
henentwicklung vorgesehen. In den Wohngebieten ist in Anlehnung an den Bestand
eine zweigeschossige Bebauung geplant. Im Sondergebiet ist eine gestaffelte, drei- bis
siebengeschossige und bis zu 28,5 m hohe Bebauung angedacht. Fiir einzelne betriebs-
bedingte technische Aufbauten (gebdudeintegriertes Blockheizkraftwerk) ist eine ma-
ximal 4,0 m liber der festgesetzten Gebdudehdhe zugelassen.

— Durch textliche Festsetzungen konnen die Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert
werden. So sind zur Dacheindeckung Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen zie-
gelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und grau zu verwenden. Fiir die Fassaden-
gestaltung sind weiRe oder gedeckte Farbtone zu verwenden. Nicht zuldssig sind leuch-
tende oder stark reflektierende Materialien an Gebduden oder sonstigen baulichen An-
lagen. Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen.

— Ferner sind MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes vorgesehen (Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern bzw. zur Bindung fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen und Strduchern, sowie Dachbegriinungen und Aus-
gleichs- und CEF-MaRnahmen). Mit den vorgesehenen griinordnerischen Festsetzun-
gen wird die geplante Bebauung in die Landschaft integriert. Durch die geplanten Fla-
chen zur Anpflanzung von Badumen und Strduchern entlang des sonstigen Sonderge-
biets ,Dienstleistung” wird die vom Plangebiet ausgehende Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes gemindert.
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3.8 Umweltbelang Mensch

3.8.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung insgesamt zu beriicksichtigen. Dies umfasst den Erhalt gesunder Lebensverhéltnisse durch
Schutz der Wohnnutzung, des Wohnumfeldes sowie der dem Wohnumfeld zuzuordnenden Funk-
tionsbezeichnung (besiedelte Gebiete und ihre direkte Umgebung). Weiterhin beinhaltet dies
den Erhalt von Flachen fiir die Nah- und Ferienerholung sowie fiir sonstige Freizeitgestaltung.
Zu betrachten sind hier mogliche Auswirkungen von Schall (Verkehrslarm, Gewerbeldrm, Frei-
zeitldarm), Erschiitterungen, Geriichen und Kampfmittel im Untergrund.

»e. ZUm Zweck der Erholung sind ... geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu
pflegen, zu gestalten und zugdnglich zu erhalten oder zugénglich zu machen. ...“ (§ 1 Abs. 4
BNatSchG).

Das BNatSchG zielt mit Blick auf den Erholungsaspekt auch auf den Schutz, die Pflege und die
Entwicklung sowie ggf. Wiederherstellung der Landschaft ab, aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswerte von Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 1 BNatSchG).

Das Bundesimmissionsschutzgesetz formuliert den Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, des Klimas und der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter
vor schddlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigung durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Geriiche, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erschei-
nungen) als Ziel.

3.8.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Unter dem Umweltbelang Mensch werden die Immissionen und die Kampfmittelbelastung sub-
summiert. Beziiglich der Klimaverhdltnisse wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 3.6 verwiesen.
Ebenso betreffen die Aspekte Landschaft und Erholung/Freizeit (vgl. Kapitel 3.7) den Umwelt-
belang Mensch.

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich der Stadt Bad Friedrichshall siidlich der Ortslage
Kochendorf. Die Flache ist durch die Nutzung als Ackerflache bzw. als ehemalige gartenbauliche
Flache anthropogen gepragt und vorbelastet.

Schutzbediirftige Nutzungen grenzen im Norden mit den hier bereits vorhandenen, im Gel-
tungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane liegenden Wohngebieten an das Plangebiet an.
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Das Plangebiet wird von Anwohnern fiir Spaziergdnge genutzt, die Aufenthaltsqualitat ist je-
doch durch die Vorbelastungen im Umfeld eingeschrankt.

Lirm- und Gerduschimmissionen

Das Plangebiet wird bereits im Ist-Zustand durch verkehrliche und gewerbliche Larmimmissio-
nen beeintrachtigt. Durch die bestehende Bahnstrecke Heilbronn-Osterburken, die Bundes-
straBe 27 und die KreisstraBe 2000 sowie die KreisstraBe 2117 besteht eine erhebliche verkehr-
liche Vorbelastung, die mit entsprechenden Schallemissionen verbunden ist.

Siidlich des Geltungsbereichs liegen in gréRBeren Abstdnden vorhandene Gewerbe- und Indust-
riegebiete von denen Anlagen- und Betriebsgerdusche ausgehen.

Kampfmittel

Ausfiihrungen zum Thema Kampfmittel finden sich im Kapitel 3.3. Die Kampfmittelfreiheit wurde
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nach Auswertung von alliierten Kriegsluftbildern bestétigt.

Staub-/Schadstoffimmissionen

Im Plangebiet bestehen bereits Vorbelastungen und verkehrsbedingte Emissionen durch die
K 2117 (Amorbacher StralRe) und die Ortschaft Kochendorf im Norden, die B 27, die K 2000 und
die Bahnstrecke 4900 (Heilbronn-Osterburken) im Westen sowie die K 2117 im Osten. Durch die
Néhe zu Gleisanlagen, StraRen und Ortschaften wirken auf das Plangebiet bereits betriebsbe-
dingte Emissionen (Schadstoffe) ein. Weiter 6stlich an das Plangebiet anschlieBend befinden
sich groRere landwirtschaftlich genutzte Flachen, sodass grundsatzlich mit Staubbelastungen
(und Geruchs- und Ladrmbelastungen) zu rechnen ist, von denen jedoch keine untypischen Aus-
mafe anzunehmen sind.

Erholung und Freizeit

Der Planbereich dient zurzeit den Anwohnern der angrenzenden Ortslage als Naherholungsge-
biet. Stidlich und westlich des Plangebietes ergeben sich Ausblicke auf die teils mit Reben be-
standene Hangkante sowie auf den mit Industrie bebauten Abschnitt des Neckartals. Das Gebiet
ist durch ein bestehendes Rad- und FuBwegenetz gut erschlossen.

3.8.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Larm- und Gerdauschimmissionen

Baustellenbedingte Schallimmissionen:

Im Rahmen der BaumaRnahmen sind Larmimmissionen im Umfeld der Baustellen zu erwarten.
Die Hohe der Immissionen ist dabei vom konkreten Bauablauf, dem Baustellenverkehr und den
eingesetzten Baumaschinen abhéngig. Es sind die Anforderungen der AVV Bauldarm einzuhal-
ten. Ein entsprechender Nachweis erfolgt bei absehbar larmintensiven Arbeiten auf Anordnung
der zustandigen Behdrde im Rahmen des Genehmigungsverfahren.

Umweltbericht 56




s(i)

BEBAUUNGSPLAN ,,25/8 OBERE FUNDEL* BAADER KONZEPT

Nutzungsbedingte Schallimmissionen:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Verdnderungen der Larmbelastungen fiir die
Nachbarschaft verbunden. Dariiber hinaus sind die Larmeinwirkungen im Plangebiet zu be-
trachten. Es wird dabei zwischen Verkehrs- und Gewerbeldarm unterschieden.

Gewerbeldarm: Da am Rand des Plangebietes ein Sondergebiet vorgesehen ist, kann hinsicht-
lich der Larmeinwirkungen im Plangebiet durch im Neckartal anséssige Betriebe davon
ausgegangen werden, dass der auf das Plangebiet einwirkende Gewerbeldrm mit dem
Plangebiet vertraglich ist (INGENIEURBURO ZIMMERMANN 2020).

Fiir die Gewerbeldrmsituation im Plangebiet wurden hinsichtlich der Emissionen des
Sonder- und Gewerbegebiets Annahmen auf Basis vorliegender Planungen bzw. Lite-
raturangaben getroffen. Der schalltechnischen Untersuchung (INGENIEURBURO ZIMMER-
MANN 2020) ist zu entnehmen, dass auf dieser Grundlage neben der hinsichtlich des
Verkehrsldrms zu erbringenden aktiven LdrmschutzmaRnahme keine weiteren aktiven
MaRnahmen notwendig sind. Es sind lediglich die unter Kapitel 3.8.5 aufgefiihrten Hin-
weise zu beachten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Richtwerte der TA
Larm werden in den Wohn- und Mischgebieten innerhalb des Plangebietes durch den
zu erwartenden Gewerbeldrm aus dem sonstigen Sondergebiet und dem im siidostli-
chen Planbereich geplanten Gewerbegebiet nicht iiberschritten. Hinsichtlich des anla-
genbezogenen Verkehrslarms auf 6ffentlichen StraRenflachen sind keine MaRnahmen
erforderlich.

Verkehrsldarm: Hinsichtlich des Verkehrslarms sind die Einwirkungen auf die im Plangebiet vor-
gesehenen Nutzungen und die Anderung der Verkehrslarmsituation fiir die Nachbar-
schaft zu betrachten. Hinsichtlich der Nachbarschaft ist zudem zu untersuchen, ob auf-
grund der Verlegung der K 2117 ein gesetzlicher Anspruch auf Schallschutz gemaR der
16. BImSchV besteht.

In der verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung wurden sowohl die Vorbelastung,
d.h. die derzeitige Situation (Schienen- und StralRenverkehr), als auch der zukiinftig
anzunehmende Kfz-Verkehr (Zusatzverkehr durch das Plangebiet und allgemeine Ver-
kehrszunahme) beriicksichtigt. Die schalltechnische Bewertung richtet sich grundsatz-
lich nach den Orientierungswerten der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau®. Fiir den
Neubau bzw. Anderung offentlicher StraRen- bzw. Schienenverkehrs sind die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV ,Verkehrsldarmschutzverordnung” maRgeblich. Auf die
ausfihrlichen Darlegungen des Gutachtens wird verwiesen. Der Gutachter kommt dabei
zu folgenden Ergebnissen:

— Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 im geplanten Wohn- und Mischgebiet sind LairmschutzmalRnahmen
erforderlich. Zum Schutz der AulRenbereiche und der Erdgeschoss-Zone des
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geplanten Wohn- und Mischgebietes wird eine Wall-/Wandkombination ent-
lang der verlegten K 2117 als aktiver Larmschutz errichtet. Die Abschirmhdhe
der Wall-/Wandkombination betrdgt im Westen 5,5 m und nimmt Richtung Os-
ten ab auf 3,5 m. An beiden Enden des Erdwalls wird die Larmschutzwand noch
weiter fortgesetzt. Es verbleiben insbesondere im Wohngebiet im Bereich der
Obergeschosse deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 fiir den Nachtzeitraum, sodass zusatzlich passive LarmschutzmaRnah-
men an den Gebduden zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich sind (vgl.

3.8.5).

— Bei der Verlegung der K 2217 handelt es sich um eine ,wesentliche Anderung
eines Verkehrsweges® im Sinne der 16. BImSchV. Die schalltechnische Unter-
suchung hat ergeben, dass die Beurteilungspegel an den Geb&duden in der
Nachbarschaft die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht {iberschreiten,
sodass kein Anspruch auf Larmschutz im Sinne der 16. BImSchV besteht.

Kampfmittel

Aufgrund der nachgewiesenen Kampfmittelfreiheit im Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird nicht mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit gerechnet.

Staub-/Schadstoffimmissionen

Wahrend der Bebauung des Gebietes und dem Ausbau des StraRenverkehrsnetzes sind baustel-
lenbedingte Staub- und Schadstoffimmissionen im Umfeld der Baustellen zu erwarten.

Betriebsbedingt kommt es durch die Verkehrszunahme zu einer erhéhten NO,-Konzentrationen
entlang der Hauptverkehrsstralle und in der Umgebung der Seitenéffnungen der Parkdecks. Der
Grenzwert von 40 pg/m3 wird dabei deutlich nicht erreicht und nicht {iberschritten. Auch der
PM10-Grenzwert von 40 pg/m3 im Jahresmittel zum Schutz der menschlichen Gesundheit und
der jahresmittlere Schwellenwert von 29 pg/m3 zur Ableitung der PM10-Kurzzeitbelastung wer-
den nicht erreicht und nicht liberschritten (vgl. Kapitel 3.6.3; INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH &
C0. KG 2020).

Erholung und Freizeit

Als baubedingte Wirkungen sind die bauzeitlichen Beeintrdachtigungen der Erholung durch Bau-
fahrzeuge, Baueinrichtungsflachen und Baukdrper im Entstehungsprozess zu nennen. Da diese
Wirkungen jedoch zeitlich begrenzt sind und der Raum durch den Verlauf der B27, der K 2117
sowie der K 2000 und der Bahnstrecke vorbelastet ist, sind die baubedingten Wirkungen zu
vernachldssigen.

Als anlagebedingte Auswirkung wird sich durch die geplante Wohn-und Mischbebauung sowie
der Ausweisung eines Gewerbe- und Sondergebietes das derzeit vorhandene Landschaftsbild
andern. Der Dienstleistungsstandort kann sich stérend auf die Erholungsfunktion auswirken.
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Durch randliche EingriinungsmalRnahmen und interne Bepflanzungen wird dem entgegenge-
wirkt. Das bestehende Rad- und FulRwegenetz wird in der Planung aufgegriffen und mit dem
Plangebiet verkniipft.

3.8.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne die Entwicklung des Bebauungsplanes bliebe die derzeitige Situation im Plangebiet er-
halten. Die bisherige Nutzung der Flache wiirde weiter bestehen bleiben.

3.8.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

— Verkehrslarm: GemaR den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung (INGENIEUR-
BURO ZIMMERMANN 2020) sind aufgrund der hohen Verkehrslarmbelastung aktive und
passive LairmschutzmaRnahmen zum Schutz des Wohngebietes vorzusehen:

Als aktive LarmschutzmaRnahme ist eine Wall-Wand-Kombination mit einer Gesamt-
hohe von 3,5 m bis 5,5 m zu errichten.

Als passive MaRnahme sind SchallschutzmalRnahmen an den AuRenbauteilen vorzu-
nehmen. Dariiber hinaus wird empfohlen Schlaf- und Aufenthaltsrdume auf der larm-
abgewandten Seite anzuordnen. Sollte dies nicht moglich sein, sind fiir auf der ldarm-
zugewandten Seite angeordnete Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) schallge-
dammte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

— Gewerbeldrm: Neben der hinsichtlich des Verkehrsldrms zu erbringenden aktiven
LarmschutzmaBnahme sind zum Schutz vor Gewerbeldrm keine weiteren aktiven Mal3-
nahmen notwendig. Zu beachten ist jedoch, dass im Rahmen der Baugenehmigung ein
schalltechnischer Nachweis liber die Einhaltung der Vorgaben der TA Larm zu erbrin-
gen ist, wenn

= in den Bauausfithrungsplanen fiir den im Sondergebiet vorgesehenen Waren-
hof die Beschaffenheit der Materialien (s. Kap. 3.4.2.5 schalltechn. Untersu-
chung) von den die Schallabstrahlung beeinflussenden, getroffenen Annahmen
wesentlich abweichen sollte, oder

= im Sondergebiet bisher unberiicksichtigte, die Ladrmsituation beeinflussende
Gerauschquellen hinzukommen (z.B. Klimatechnik).

= Dariiber hinaus ist im Gewerbegebiet fiir Wohnungen gem. § 8 Abs.3 BauNVO
nachzuweisen, dass die Richtwerte der TA Larm - ggf. durch Einsatz geeigneter
MaRnahmen (z.B. geeignete Grundrissanordnung, nicht-6ffenbare Fenster) -
eingehalten werden.
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— Kampfmittel: Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so sind die zustén-
digen Behorden umgehend zu informieren und die Arbeiten sofort einzustellen.

— Staub-/Schadstoffimmissionen: Durch den Einsatz emissionsarmer Maschinen und Ge-
rate sowie bei Bedarf durch die Festlegung von Arbeitszeiten und die Benetzung von
Bauflachen mit Wasser kdnnen die Beeintrachtigungen auf ein nicht erhebliches MaR
reduziert werden. Betriebsbedingt sind Schadstoffeintrage durch geeignete Schutz-
maRnahmen (wie z. B. Luftfiltern) zu reduzieren.

— Erholung und Freizeit: Wiederherstellung und Neuverkniipfung des Rad- und FuRwege-
netzes mit dem Plangebiet, sowie planinterne BegriinungsmaRnahmen.
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3.9 Umweltbelang Kultur- und sonstige Sachgiiter

3.9.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne ist gemalR § 1 Abs. 6 BauGB der Schutz von Kultur- und
Sachgiitern zu beriicksichtigen. Dies umfasst den Erhalt historischer Kulturlandschaften und
Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von Ortsbildern, En-
sembles sowie geschiitzten und schiitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlieRlich
deren Umgebung, sofern dies fiir den Erhalt der Eigenart und Schonheit des Denkmals erfor-
derlich ist.

Dabei wird in der Denkmalpflege die Bedeutung nicht an der Qualitat, sondern am Zeugniswert
des Gegenstandes fiir die Geschichte der ldndlichen Kultur bemessen.

3.9.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Das Plangebiet liegt vollumfanglich im Bereich eines archdologischen Kulturdenkmals gemaR
§ 2 DSchG. Im Nordosten des Geltungsbereiches gibt es einen ehemaligen, groRtenteils ge-
sprengten Bunker aus einer vor dem 2. Weltkrieg errichteten Verteidigungslinie (Neckar-Enz-
Stellungen). Dieser ist mit einer kleinen Scheune {iberbaut.

AuRerhalb des Plangebiets befinden sich im siidlichen Bereich kulturlandschaftlich wertvolle
Weinbergstrukturen, die zudem als geschiitztes Biotop Trockenmauern im ,Fundelweinberg*
ausgewiesen sind. Dieses ist als lokal seltener Biotoptyp beschrieben, gekennzeichnet durch
zahlreiche Trockenmauern an einem siidwestexponierten Hang.

3.9.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Im Vorfeld der geplanten Bebauung des Gebietes wurde eine Denkmalschutzprospektion durch-
gefiihrt. Dabei wurde der Oberboden nahezu im gesamten Gebiet streifenweise abgeschoben
und auf archdologische Hinweise untersucht. Ausgenommen hiervon waren u.a. CEF-Flachen
fiir die Zauneidechse. Anhand von Verfarbungen des Bodens wurden Hinweise auf relevante
Kulturdenkmale gesucht. Mit den Arbeiten wurde im Dezember 2019 begonnen.

Es wurden die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden vier Gewanne ,,Bodenstall“, ,Hohen-
baum*, ,Obere Fundel” und ,,Gasse” anhand von mehreren archdologischen Sondageschnitten
untersucht. In allen Bereichen konnten diverse Funde von friihzeitlichen Siedlungen nachge-
wiesen werden, darunter Grabanlagen, Keramik, Bronze und Knochen. Auf nachfolgender Ab-
bildung ist die Verteilung der Befundverdichtungen in den Gewannen zu erkennen.
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Abbildung 13: Verteilung der Bodenfunde in den untersuchten Gewannen (Quelle: LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE 2020)

Aufgrund der durchgefiihrten archdologischen Prospektion und der damit verbundenen Ber-
gung der Funde ist von keiner Beeintrachtigung des Umweltbelangs auszugehen.

Der Bunker und weitere in der Ndhe des Plangebietes befindlichen ehemaligen Verteidigungs-
linien wurden nachrichtlich iibernommen und kenntlich gemacht.

3.9.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Unter Annahme der Nicht-Durchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung der Ist-
Situation zu erwarten. Der Bunker wiirde dem fortschreitenden Geb&dudeverfall und damit ei-
nem Wertverlust unterliegen.

Eine archdologische Sondage mit Rettungsgrabungen wiirde durch Ausbleiben der Planungs-
umsetzung nicht durchgefiihrt. Die Frage nach dem Umgang mit kulturhistorisch relevanten
Funden entfdllt, da Bautdtigkeiten ohne Umsetzung der Planung ausgeschlossen werden.

Von einer Beeintrachtigung der kulturlandschaftlichen Weinberglage ist aufgrund der Entfer-
nung zum Plangebiet nicht auszugehen.
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3.9.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Beim Vollzug der Planung konnen dennoch bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der zustandigen Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdorde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
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3.10 Sachgerechter Umgang mit Abfédllen und Abwassern

Im Planungsgebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine schadlichen Bodenverdnde-
rungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Vorsorglich wird darauf
hingewiesen, dass eine Gewahr fiir die Freiheit des Plangebietes von schadlichen Bodenverén-
derungen oder Altlasten nicht iibernommen werden kann.

Auswirkungen werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als unerheblich eingeschatzt.

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetrof-
fen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemdaR § 3 Landes-Boden-
schutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz zu ver-
fahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend iiber die Art und Ausmal} der Verunrei-
nigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten bis zur Kldrung des weiteren Vorgehens vorlaufig
zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitdten gibt der zustdndige
Abfallentsorger Auskunft. Auf die Regelungen der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
Heilbronn wird hingewiesen.

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie eine sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Nutzung erneu-
erbarer Energien sowie deren sparsamen und effizienten Nutzung zu beriicksichtigen. Die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie werden
durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Die Anbringung von Solaranlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist generell zuldssig. Inner-
halb des Sonder- bzw. Gewerbegebiets sind Flachddcher und flach geneigte Dacher zu begrii-
nen oder zur Gewinnung von Solarenergie zu nutzen. Die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung
bewegt sich mit 1.105 kWh/m2 im mittleren Bereich.

3.12 Anfilligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Der Planbereich liegt aul3er-
halb von Hochwasser- sowie Erdbebenrisikogebieten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdolkerung sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
durch schwere Unfdlle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Umweltbericht 64




s(i)

BEBAUUNGSPLAN ,,25/8 OBERE FUNDEL* BAADER KONZEPT

3.13 Kumulation mit anderen Vorhaben

|u

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ,,25/8 Obere Fundel“ erfolgt die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes {iber die Bundesstrale 27. Hierzu ist eine baulich-technische
Anpassung des Verkehrsknotens B 27, K 2117 und K 2000 zur Steigerung der Leistungsfahigkeit
des Strallennetzes und zur Aufnahme des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens vorgesehen. Hin-
sichtlich der Genehmigung ist derzeit von einem Planfeststellungsverfahren auszugehen.
Gleichzeitig soll entlang der bestehenden Bahnstrecke Heilbronn-Osterburken eine weitere Hal-
testelle eingerichtet werden, um den Beschéftigten des B-Plangebietes eine OPNV-Anbindung
zu ermoglichen. Eine kumulierende Wirkung mit dem geplanten Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Weitere Bebauungsplanverfahren

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine in Aufstellung befindlichen Bauleitplanverfahren, die zu einer kumulierenden Wirkung
mit dem geplanten Vorhaben fiihren konnten.

Vorhaben 20, Abschnitt 3 (GroRgartach - Kupferzell)

Fiir die Hochstspannungsleitung Grafenrheinfeld - Kupferzell - GroRgartach (Vorhaben Nr. 20
des Bundesbedarfsplangesetzes - BBPIG), Mallnahme GroRgartach - Kupferzell (Abschnitt 3)
ist ein Ersatzneubau mit einem zusatzlichen 380-kV-Stromkreis vorgesehen. Die Bestandslei-
tung wird zuriickgebaut.

Der vom Vorhabentrdger TransnetBW GmbH in den Unterlagen nach § 19 Netzausbaubeschleu-
nigungsgesetz Ubertragungsnetz (NABEG) dargelegte Trassenverlauf entspricht im Bereich des
Plangebietes dem der Bestandsleitung (vgl. Planzeichnung des Bebauungsplans). Das Vorhaben
verlduft somit direkt durch das Plangebiet, sodass keine rdumliche Trennung gegeben ist.

Kumulierende Wirkungen kdnnen sich durch die Bautatigkeiten sowie BE-Fldchen in diesem
Bereich ergeben, sofern bereits umgesetzte Planungen und MaRnahmen (z.B. Ausgleichs-,
PflanzmaRnahmen) des Bebauungsplans beansprucht werden.

Durch die liberschneidenden Planungen kdnnen sich gegebenenfalls weitere Beeintrachtigun-
gen bzw. Konflikte ergeben, die derzeit noch nicht absehbar sind. Das Vorgehen ist mit den
zustandigen Planungstrdagern abzustimmen.

3.14 Wechselwirkungen

Direkte Einwirkungen auf einen Umweltbelang rufen unter Umstdanden Verdnderungen bei an-
deren Umweltbelangen hervor. Der Begriff Wechselwirkung nimmt dabei Bezug auf alle behan-
delten Umweltbelange, sofern diese vom Vorhaben betroffen sind.

Zwischen den biotischen und abiotischen Umweltbelangen bestehen vielfdltige und wechsel-
seitige Funktionszusammenhdnge. Wirkungsgefiige, die in relevanter Weise iiber die in der
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schutzgutbezogenen Betrachtung vorgenommene Bestandsanalyse und -bewertung hinausge-
hen und verstarkende Wirkung haben kdonnten, sind derzeit nicht erkennbar. Eine gesonderte
Ermittlung und Bewertung des Wirkungsgefiiges im Umweltbericht ist daher nicht erforderlich.
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4 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (gemal § 1a
Abs. 3 BauGB)

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach der Okokontoverordnung (Verordnung des
Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anrechnung vorzeitig durchgefiihr-
ter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKV0) sowie entsprechend der Arbeits-
hilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW 2012).

Als Ausgangszustand fiir die Eingriffsbilanzierung wird der Bestandsplan des Ingenieurbiiros
fiir Umweltplanung Dipl.-Ing. Walter Simon von 2019 aufgrund bereits stattfindenden archéo-
logischen Grabungen und der dariiber hinaus verdnderten Situation im Plangebiet, u.a. durch
die Durchfiihrung von Gehdlzrodungen und der Aufgabe der Gartnerei sowie des landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbbetriebs, herangezogen. Fiir die Bewertung der Planung wurden die
Teilflachen des aktuellen Planungsstandes (IFK Ingenieure, Stand: Mai 2021) verwendet.

Um den Eingriff sowie den erforderlichen Ausgleichsumfang ermitteln zu kdnnen, wurden die
Werteinheiten mit den Fldcheneinheiten fiir den Bestand und den geplanten Zustand multipli-
ziert und die Differenz der Ergebnisse gebildet.

Die Bewertungstabelle der quantitativen Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir den Plangel-
tungsbereich ist ausfiihrlich im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,25/8 Obere Fundel®
der Stadt Bad Friedrichshall dargestellt.

4.1 Umweltbelang Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Beschreibung der Biotope kann Kapitel 3.2.2.1 entnommen werden. Insgesamt kdnnen der
Bestandssituation 19 verschiedene Biotope zugrunde gelegt werden.

Tabelle 6: Bewertung der Biotoptypen

Nr. Biotoptyp Biotopwert
33.41 Fettwiese 13
33.60 Intensivgriinland 6
35.61 Annuelle Ruderalvegetation 11
35.64 Grasreiche Ruderalvegetation 11
37.11 Acker I
37.20 Sonderkultur (Rhabarber) L
41.10 Feldgehdlze mittlerer Standorte 17
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17
4L4.21 Hecke (standortuntypische Arten) 10
44.22 Hecke (nicht heimische Arten) 6
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Nr. Biotoptyp Biotopwert
45.30a Einzelbdaume
45.40b Obstbaume (auf Acker, Garten) +8
45.30a Einzelbaum
45.40b Obstbdume (auf Fettwiese, Ruderalflur) +6
59.10 Pappel-Bestand 14
59.40 Fichten-Bestand 14
60.10 Gebdude 1
60.21 StraRen, Weg, Platz (asphaltiert) 1
60.23 StralRe, Weg, Platz (geschotterte) 2
60.24 StraRe, Weg, Platz (unbefestigt) 3
60.25 Grasweg 6
60.50 Verkehrsgriin (Bodendecker) 4
60.60 Nutzgarte, Ziergarten 6
Bilanz
Bestand 1.316.072,91 Okopunkte
Planung 2.015.662,37 Okopunkte
Saldo -699.589,46 Okopunkte

Bei Umsetzung des Vorhabens ergibt sich fiir den Umweltbelang Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt ein Kompensationsiiberschuss von 699.589,46 Okopunkten.

4.2 Umweltbelang Boden

Die Beschreibung und Bewertung der Bodentypen im Plangeltungsbereich erfolgt im Kapitel
3.3.2. Die Bewertung der Boden erfolgt auf Grundlage der vom Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau zur Verfiigung gestellten Daten. Die Okopunkte je m? berechnen sich aus
der Gesamtwertstufe des Bodens multipliziert mit dem Faktor 4.

Es findet ein Eingriffin den Umweltbelang Boden durch eine dauerhafte Beeintréachtigung sowie
durch Bodenauf- und -abtrag statt. Nach dem Eingriff bleiben bei unversiegelten Flachen die
Bodenwerte unverdndert. Die versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen verlieren, aufgrund der
hohen Verdichtung und Bedeckung, ihre Bodenfunktion grofRtenteils oder komplett. Dachbe-
griinungen und Tiefgarageniiberdeckungen wurden ebenfalls in der Eingriffs-Bilanzierung be-
riicksichtigt.
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Bilanz

Bestand 786.131,99 Okopunkte

Planung 270.436,50 Okopunkte

Saldo 515.695,49 Okopunkte

Saldo inkl. Faktor 4 2.062.781,96 Okopunkte

Durch die vorliegende Planung besteht nach dem Eingriff in den Umweltbelang Boden ein Kom-
pensationsbedarf von 2.062.782 Okopunkten.

4.3 Umweltbelang Flache

Der durch die Planung verursachte Flachenverbrauch richtet sich nach der Grundflachenzahl
(GRZ). Im sonstigen Sondergebiet sowie im Gewerbegebiet und innerhalb der Gemeinbedarfs-
fliche wird davon ausgegangen, dass das Baufenster zu 80 % versiegelt wird. Fiir das Misch-
gebiet wird bei einer Uberschreitung der GRZ von 50 % von einer Versiegelung von 80 % aus-
gegangen. Ebenso wird unter Beriicksichtigung der Uberschreitung der GRZ fiir das allgemeine
Wohngebiet von einer Versiegelung von 60 % ausgegangen.

Die StralRenverkehrsflachen und die Flachen fiir die Versorgung werden vollversiegelt herge-
stellt. Die Feldwege und die Feuerwehraufstellflachen werden in wassergebundener Form her-
gestellt, sodass diese als Teilversiegelung in die Bilanzierung beriicksichtigt wurden. Die Dach-
und Tiefgaragenbegriinung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes und im Gewerbegebiet
wirken sich eingriffsmindernd auf den Umweltbelang Flache aus.

Die Beeintrachtigungen, die durch die Versiegelung entstehen, werden innerhalb des Schutz-
guts Boden betrachtet.

4.4, Umweltbelang Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewdasser. Somit sind keine di-
rekten Auswirkungen auf Oberflachengewdsser zu erwarten. Durch die Versiegelung wird sich
der Oberflachenabfluss erh6hen und das Retentionsvermégen des Bodens verringern. Wirkfak-
toren auf das Grundwasser stellen die Versiegelung und die Bebauung von Flachen dar. Da der
Eingriff in Grundwasser eng mit dem Eingriff des Umweltbelangs Bodens zusammenhéngt wird
der Zustand der Flache vor der Bebauung mit den Flachen nach der Umwandlung gegeniiber-
gestellt und in Zusammenhang mit dem Umweltbelang Boden bilanziert.
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4.5 Umweltbelang Luft und Klima

MaRgebliche Wirkfaktoren stellen eine Versiegelung und Bebauung der Flache dar. Durch das
Vorhaben gehen Flachen mit geringer Bedeutung der Kaltluftproduktion verloren, bei gleich-
zeitiger Erhohung der Lufttemperatur und des Warmeinseleffekts. Durch randliche und interne
Begriinungsmalnahmen werden sich die Auswirkungen auf den Umweltbelang Luft und Klima
reduzieren. Durch die Pflanzgebote 1 bis 7 zur Eingriinung des Plangebietes wird die negative
Wirkung der Versiegelung auf den Umweltbelang Luft und Klima gemildert. Baumanpflanzun-
gen innerhalb des Plangebietes vermindern einen Temperaturanstieg durch Verschattung und
Verdunstung und filtern Staube und Gase aus der Luft heraus. Die geplanten Dachbegriinungen
innerhalb der Flachen des sonstigen Sondergebiets und Gewerbegebietes filtern weiterhin
Stdube und Schadstoffe aus der Luft und wirken einer Aufheizung des Siedlungsraumes entge-
gen. Ein externer Ausgleich ist daher nicht mehr erforderlich.

4.6 Umweltbelang Landschaft

Durch die Neubebauung werden visuelle Effekte ausgelost. Aufgrund des Vorhabens verschiebt
sich der Ortsrand nach Siidosten. Die Eingriinung sowie die vorgesehenen Pflanzungen inshe-
sondere einer strallenbegleitenden Baumreihe auf einer Ldnge von rund 400 m und einer um-
fangreichen Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie der Ausschluss gldanzender, leuchtender
oder stark reflektierender Materialien an Gebduden und die Verwendung weiBer bzw. gedeckter
Farbtone fiir die Fassadengestaltung minimieren die vom Plangebiet ausgehenden stérenden
visuellen Effekte.

4.7 Umweltbelang Kultur- und Sachgiiter

Der Eingriff ist iiber die Bilanzierung der Umweltbelange Boden sowie Tiere und Pflanzen ab-
gehandelt.

Im Plangebiet befindet sich eine ehemalige, groBtenteils gesprengte Bunkeranlage aus der vor
dem 2. Weltkrieg errichteten Verteidigungslinie Neckar-Enz-Stellung. Die Bunkeranlage liegt
auf dem Flst. Nr. 3756 und ist mit einer kleinen Feldscheune iiberbaut. Diese und weitere im
Umgebungsbereich liegende ehemalige Verteidigungsanlagen wurden nachrichtlich darge-
stellt. Seit 2005 stehen die Reste der Neckar-Enz-Stellung als Teil der ,Sachgesamtheit West-
befestigung® unter Denkmalschutz.

Vor Beginn der BaumaRnahmen wurde eine Denkmalschutzprospektion durchgefiihrt. Aufgrund
der Voruntersuchungen sind im Vorfeld der ErschlieBung Rettungsgrabungen notwendig. Die
durch Sondagen nachgewiesenen (neolithischen) Grabanlagen und (Siedlungs-)Gruben im
Planbereich werden dabei geborgen und dokumentiert.

Sollten beim Vollzug der Planung dennoch bisher unbekannte Funde entdeckt werden, sind
diese unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehorde oder der Stadt anzuzeigen. Der
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Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6rde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

4.8 Gesamtbilanzierung

Unter Annahme der in Kapitel 3 aufgefiihrten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und

internen Ausgleichs ergibt sich ein verbleibender Eingriffsumfang von rund 1.363.193 Okopunk-

ten (siehe Tabelle 7).

Tabelle 7: Zusammenfassung der Eingriffsbilanzierung fiir den Bebauungsplan 25/8

Umweltbelang

Bilanz

Tiere, Pflanzen und biolog. Vielfalt

-699.589,46 Okopunkte

Boden

2.062.781,96 Okopunkte

Flache

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild / Erholung

Kultur- und Sachgiiter

Gesamtsumme

1.363.192,50 Okopunkte
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5 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Mo-
nitoring)

GemaR § 4 ¢ BauGB iiberwacht die Gemeinde erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten, um besondere und unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Ferner sind die Informationen der Behdrden, insbesondere der Fachbehdrden
zu vorhandenen Monitoring-Instrumenten im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs.
3 BauGB auf Eignung zu priifen und ggf. zu nutzen. Die Informationspflicht der Behdrden dient
hierbei als Entlastung fiir die Gemeinden. UberwachungsmaRnahmen durch die Gemeinden
sind auf die Bereiche zu konzentrieren, fiir die keine Erkenntnisse und Hinweise seitens der
Fachbehorden erwartet werden kénnen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachung der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
und der Festsetzung zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft den Schutz des
Grundwassers und des Oberflachenwassers, den Bodenschutz sowie die Einhaltung der MaRk-
nahmen zum Artenschutz.

Zur Umsetzung der vorgesehenen MaRBnahmen zum naturschutzfachlichen und artenschutz-
rechtlichen Ausgleich nach BauGB/BNatSchG bedarf es einer fachgutachterlichen Beratung und
Begleitung. Die Leistungen umfassen die 6kologischen bzw. fachgutachterlichen Begleitungen
und Beratungen der Abbruch- und Umbaumalnahmen vorhandener Geb&dude, sofern diese Ar-
beiten artenschutzrechtlich relevant sind. Dariiber hinaus umfassen die Leistungen die Umset-
zungen der festgesetzten artenschutzrechtlichen CEF-MaRnahmen inkl. der Beschaffung der
vorgesehenen Materialien (z.B. Nisthilfen) sowie den rdumlichen Standortfestlegungen und ein
mindestens dreijahriges Monitoring dieser MaBnahmen.

Fiir die angebrachten Nist- und Fledermauskasten wird drei Jahre lang durch eine jéhrliche
Begehung im Spatjahr gepriift, ob die Kasten belegt waren. Der unteren Naturschutzbehorde
ist jeweils bis zum 01. Oktober des Monitoringjahres ein Bericht iiber die Annahme der Nist-
und Fledermauskasten vorzulegen, der ggf. notwendige MaRlRnahmenkorrekturen beinhaltet.

Die Anlage der zwei Lerchenfenster sind im zweiten, dritten und fiinften Jahr auf ihren Erfolg
hin zu kontrollieren.

Fiir das Habitat der Zauneidechsen ist ein regelmaRiges Monitoring vorgesehen (vgl. saP 2021).

Weiterhin ist auf die artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme (Bauzeitenbeschrankung,
Gehdlzrodung) hinzuweisen. Diese wird nur temporar wahrend der Bauphase angewendet und
ist deswegen ausschlieRlich im Umweltbericht verankert.

Mit sofortiger Wirkung ist eine dkologische Baubegleitung durchzufiihren. Diese gewéhrleistet
einerseits, dass sich im Vorfeld der Bauphase keine artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
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ansiedeln und andererseits, dass wahrend der Bauarbeiten keine artenschutzrechtlich relevan-
ten Tierarten zu Schaden kommen. Die Haufigkeit der Durchfiihrung dieser Baubegleitung liegt
im Ermessen des Fachgutachters und richtet sich nach Art und Umfang des Bauprozesses.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der KompensationsmaRnahmen wird bis zur
Erreichung des angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme
und Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfiihrung der KompensationsmaRBnahmen.
Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen der geplanten und festgesetzten MaRnahmen
werden dariiber hinaus bis zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.
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6 Beschreibung der technischen Verfahren und Hinweise auf aufge-
tretene Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltpriifung orientiert sich gem&R den Vorgaben des Baugesetzbuches an
der Anlage 1zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Zusatzlich wurde bei der Erstellung der Gliederung
das Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der aktuell giiltigen Fassung von 2010,
zuletzt gedndert am 12.12.2019 beriicksichtigt.

Die Umweltprifung wurde nach gegenwartigem Wissensstand sowie auf Grundlage allgemein
anerkannter Priifmethoden durchgefiihrt (gemaR § 2 Abs. 4 BauGB). Wesentliche Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Daten traten nicht auf. Die Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustands erfolgte anhand des verfiigbaren Datenmaterials zu den einzelnen
Umweltbelangen. Die Beschreibung und Bewertung des Umweltbelangs Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt erfolgte im Wesentlichen durch die in den Jahren 2017 und 2020 durchge-
fiihrten Kartierungen bzw. Potenzialeinschatzungen von planungsrelevanten Tierartengruppen
sowie unter Zuhilfenahme des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags. Zu den abiotischen Um-
weltbelangen und dem Umweltbelang Mensch wurden die fiir den Bebauungsplan erstellten
Fachgutachten ausgewertet (Gutachten zu Schall, Verkehr, Lufthygiene und Klima). Fiir den Um-
weltbelang Kultur- und sonstige Sachgiiter wurden die Ergebnisse der archdologischen Pros-
pektion und des Sondageberichts herangezogen.

Die Eingriffshilanzierung erfolgte gemaR den gesetzlichen Grundlagen des § 1a Abs. 3 BauGB.
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7 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

7.1 Einleitung

Die Stadt Bad Friedrichshall beabsichtigt im Stadtteil Kochendorf den Bebauungsplan ,,25/8
Obere Fundel“ aufzustellen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 25,75 ha.

Die Schwarz Immobilien Service GmbH & Co. KG plant siidlich der Ortslage Kochendorf die Er-
richtung eines Dienstleistungsstandortes, an dem vorwiegend IT-Arbeitsplatze entstehen sollen.
Dabei kdnnen bis zu 5.000 Arbeitspldtze entstehen. Fiir die verbleibende Baufldche sollen ge-
maR Ursprungsplanung zu kleinen Teilen Gewerbe- und Wohnbauflachen entwickelt werden.

Der vorliegende Umweltbericht ist Teil des Bebauungsplanes ,25/8 Obere Fundel®.

7.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

GemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
anderweitige Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs und unter Beachtung der
Planungsziele gepriift werden.

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes wird durch die Darstellung im Flachen-
nutzungsplan festgelegt. Mit der Planung werden regionale Zielvorgaben und die Vorgaben zur
Siedlungsentwicklung des verbindlichen Flachennutzungsplanes umgesetzt. Durch die Umset-
zung der Planungsziele wird ein fiir die Landwirtschaft bedeutsames Areal in Anspruch genom-
men. Allerdings handelt es sich um eine regionalplanerisch vorgegebene gewerbliche Entwick-
lungsflache und es finden sich auch im regionalen Kontext keine Alternativstandorte mit ver-
gleichbarer Lagegunst. Vor diesem Hintergrund ist die Inanspruchnahme von bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen erforderlich und gerechtfertigt.

Umweltbericht 75




BEBAUUNGSPLAN ,,25/8 OBERE FUNDEL*

s(i)

BAADER KONZEPT

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange

Umweltbelange Bestand

Einschdtzung der Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zur Kompensation

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- intensiv genutzte Ackerflachen so-
wie Geholzflachen im Westen, Wie-
senflichen und Streuobst im Osten,
Gebédude mit Nutzung einer Gartne-
rei

— europdische Vogelarten: 32 brii-
tend, 22 nahrungssuchend; Feldler-
che als Kategorie 3 gefdhrdet ein-
gestuft

- Reptilien: Vorkommen von Blind-
schleiche, Schlingnatter und Zau-
neidechse

— Fledermduse: Nachweis von ca. acht
Arten

(temporarer) Verlust von Biotop-
und Vegetationsstrukturen
Temporadre Storwirkungen durch den
Baubetrieb

(temporarer) Verlust bzw. Beein-
trachtigung von Lebensrdaumen und
Brutstatten (Vogel, insb. Feldlerche,
Fledermause)

Verlust von natiirlichen Lebensrau-
men der Zauneidechse
Kollisionsgefdahrdung

Erhéhte Mortalitat von Insekten
durch AulRenbeleuchtung

CEF-MaRnahmen Nr. 1-4
Vermeidungsmalnahmen V1 bis V5
MaRnahmen gegen Vogelschlag an Geb&u-
den

Erhalt eines gemaR § 33 NatSchG geschiitz-
ten Biotops

OkokontomaRnahme Amphibienleiteinrich-
tung

Boden

- Naturrdume ,Neckarbecken* und
»~Hohenloher-Haller-Ebene* ge-
kennzeichnet durch erodierte Para-

braunerde aus Ldss, kleinflachig

Verlust/Beeintrdchtigung von Boden-
funktionen und Unterbindung der
Bodenbildungsprozesse

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Abschiebung des Oberbodens und Zwi-
schenlagerung

Einbau des Bodenaushubs in Plangebiet
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stehen tiefes Kolluvium aus holoza-
nen Abschwemmmassen, Pararend-
zina aus Ldss, Pelosol und Braun-
erde-Pelosol

- vorhandene Wege iiberwiegend mit
Asphalt oder Schotter befestigt,

- Graswege und unbefestigte Wege
durch Befahrung verdichtet

— Altlastenverdachtsflachen sind im
Gebiet bislang nicht bekannt

Schadliche Bodenverdichtungen und
Schadigung des Bodengefiiges
Bodenerosion und Bodenverschlam-
mung

Bodensubstratvermischungen
Eintrag von Stor- und Schadstoffen,
ggf. Mobilisierung von Schadstoffbe-
lastungen

Befahrung nur in Zeitraumen mit geeigne-
ten Boden- und Witterungsverhdltnissen
Vermeidung von Bodenverdichtungen
Lockerung von wahrend der Bauphase ent-
standenen Verdichtungen

Vermeidung von Schadstoffeintragen durch
Wartung, Reinigung und Betankung von
Baufahrzeugen auf geeigneten Flachen
Fachgerechter Umgang mit umweltgefahr-
denden Stoffen

Flache

- groftenteils unbebautes und unzer-
schnittenes Gebiet

- vorrangig landwirtschaftliche Nut-
zung

Flachenneuinanspruchnahme
Neuversiegelung abhdngig von der
jeweiligen Nutzung

Festsetzung von o6ffentlichen und privaten
Griinflachen

Umsetzung interner KompensationsmaR-
nahmen

Wasser

- ostlicher Rand: Wasserschutzgebiet
Zone Il und I11A

- keine Oberflachengewdsser im Un-
tersuchungsraum

- jungquartdre Flusskiese und -sande
(Grundwasserleiter) sowie Gipskeu-
per und Unterkeuper als Grundwas-

Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung bei gleichzeitiger Erh6hung
des Oberflachenabflusses durch Ver-
siegelung

Verlust der schiitzenden Grundwas-
serdeckschicht sowie potenzielle
Schadstoffeintrage

SachgemaRer Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen sowie geeignete Schutz-
maRnahmen (z.B. Auslegen von Schutzfo-
lien)

Vermeidung von zusatzlicher Bodenverdich-
tung durch Nutzung bestehender Strallen
Versickerung von Oberflichenwasser auf
der Baustelle (soweit moglich)
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serleiter bzw. Grundwassergering-
leiter, Giberdeckt und geschiitzt von
Loss, Losslehm und Verwitterungs-
lehm

- liberwiegend karbonatisch, silikati-
sche Sedimente aus dem Quartéar
und Trias mit einer sehr geringen
bis fehlenden Porendurchlassigkeit

Verdnderung der Regulationsfunk-
tion (Speicher., Pufferleistung)

Verwendung wasserdurchléssiger Beldge
Regenwasserriickhalteeinrichtungen
Dachbegriinung- und Begriinungsmalnah-
men

Abdichtung von Produktionsstatten, Lagern
und Deponien gegen Versickerungen

Luft und Klima

- Jahrestemperatur: 7,5 - 8,5 °C

— Jahresniederschlage: 610-930 mm

- siid-siidwestliche, untergeordnet
auch norddstliche Windrichtungen

- mittlere Windgeschwindigkeit: 2,6
m/s

- bestehende NO,-Immissionen und
Feinstaub-Immissionen fiihren nicht
zu Konflikten mit Beurteilungswer-
ten

Verdnderung des Mikroklimas durch
Uberbauung und Versiegelung
Potenzielle Entstehung von Lufts-
taueffekten durch den Neubau von
Gebaduden sowie zusatzliche Emissi-
onen

Erwartung einer verzégerten Abkiih-
lung im Geltungsbereich und in des-
sen Nahbereich

erhohte NO2-Konzentationen und
PM10- Werte, durch den Verkehr

Einsatz schadstoffarmer Baumaschinen, -
fahrzeugen

Durchgriinung des Plangebiets inkl. An-
pflanzflachen

Neupflanzungen von Baumen

Landschaft

- GroRlandschaft ,Neckar-und Tau-
ber-Gauplatten®, Naturraum
~Neckarbecken“ und ,Hohenloher-
Haller-Ebene® (Nr. 127)

Verdnderung und Neustrukturierung
des Landschaftshildes durch Gebdu-
destrukturen

Verlust und Uberpragung charakte-
ristischer Strukturen

Gezielte Verkniipfung zu den umgebenden
Stadtrdumen {iber Fuk- und Radwege,
Strallen und Pldtzen
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- anthropogen durch Verkehrswege,
Wohnbauflachen, landwirtschaftli-
che Nutzflachen

- Vorbelastungen durch K 2000, B
27, Bahnstrecke Heilbronn-Oster-
burken

- Plangebiet befindet sich auf einer
Anhohe, steigt von Nordwesten
nach Siidosten von ca. 165,00 m bis
181,00 m u. NN an; fallt im Siidos-
ten leicht ab

- Silidwestl. Plangebiet: Steilhang-
lage mit Weinbergen und Trocken-
mauern bzw. Kleingarten/Wochen-
endhausgebiet

- Naherholungsgebiet der Anwohner

— Beeintrachtigung der visuellen
Wahrnehmbarkeit von Landschafts-
bereichen und Blickbeziehungen

— Einschréankung der siedlungsnahen
Erholungsfunktion

— Einbindung in das Landschaftsbild durch
Anlage von Griinflachen und Anpflanzun-
gen von Strduchern und Baumen

— Begriinung von Dachflachen und Tiefgara-
gen

— Verwendung nicht-leuchtender und stark
reflektierenden Materialen an Gebéuden,
sowie Verwendung von gedeckten Farbto-
nen und Dachziegeln fiir die Fassaden- und
Dachgestaltung

Mensch

Larm- und Gerduschimmissionen

- Gerduscheinwirkungen durch be-
stehende Bahnstrecke Heilbronn-
Osterburken, Bundesstrale 27,
KreisstraBen 2000 und 2117

Larm- und Gerdauschimmissionen

— Gewerbeldrm: Orientierungswerte
der DIN 18005 bzw. der Richtwerte
der TA Larm werden in den Wohn-
und Mischgebieten innerhalb des

Larm- und Gerduschimmissionen

— Gewerbeldrm: aktive LarmschutzmaRnah-
men
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Kampfmittel
- Kampfmittelfreiheit nach Auswer-
tung von alliierten Kriegsluftbildern
bestatigt

Staub-/Schadstoffimmissionen

- Vorbelastungen durch vorhandene
StraRen (K 2117, K 2000, B 27), Ort-
schaft Kochendorf sowie Bahnstre-
cke (Heilbronn - Bad Friedrichshall)

- Geringe Staubbelastungen durch
landwirtschaftliche Nutzflachen

Erholung und Freizeit

- Siidlich und westlich Ausblicke auf
die mit Reben bestandene Hang-
kante sowie auf den mit Industrie
bebauten Abschnitt des Neckartals

— Gut erschlossen durch bestehendes
Rad- und FuRwegenetz

Plangebietes durch den zu erwarten-
den Gewerbeldrm aus dem sonstigen
Sondergebiet und dem im siidostli-
chen Planbereich geplanten Gewer-
begebiet nicht iiberschritten
Verkehrslarm: Uberschreitungen des
Orientierungswertes nach DIN 18005
im geplanten Wohn- und Mischge-
biet werden erwartet

Kampfmittel

Aufgrund der Kampfmittelfreiheit ist
mit keinen Auswirkungen zu rechnen

Staub-/Schadstoffimmissionen

Betriebsbedingt erhdhten NO,-Kon-
zentrationen durch Verkehrszu-
nahme

Grenzwert von 40 pg/m3 wird deut-
lich nicht erreicht oder iiberschritten
PM10-Grenzwert von 40 pg/m3 im
Jahresmittel und der jahresmittlere
Schwellenwert von 29 pg/m3 werden
nicht erreicht und nicht iiberschrit-
ten

Erholung und Freizeit

Storende Auswirkungen moglich

Verkehrslarm: Wall-Wand-Kombination mit
(3,5 m bis 5,5 m) als aktive, Schallschutz-
maRnahmen an AulRenbauteilen als passive
LdrmschutzmalRnahme

Anordnung der Schlaf- und Aufenthalts-
rdume auf der larmabgewandten Seite
bzw. Verbau von schallgeddmmten Liif-
tungseinrichtungen

Kampfmittel

Bei Funden: Information der zustdndigen
Behdrden und sofortige Einstellung der Ar-
beiten

Staub-/Schadstoffimmissionen

Einsatz emissionsarmer Maschinen und Ge-
rate

Festlegung von Arbeitszeiten

Benetzung von Baufldchen mit Wasser
Einbau von Luftfiltern

Erholung und Freizeit

Wiederherstellung und Neuverkniipfung
des Rad- und FuBwegenetzes mit dem
Plangebiet

planinterne BegriinungsmaRBnahmen
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Kultur- und sonstige Sachgiiter

- Planbereich liegt im Bereich eines
archdologischen Kulturdenkmals
gemall § 2 DSchG

- ehemaliger, groRtenteils gespreng-
ter Bunker aus dem 2. Weltkrieg im
Nordosten

- archdologische Sondage und Ber-

gung

potenzielle Uberbauung von bisher
nicht entdeckten archédologischen
Funden

zufdllige Funde sind unverziiglich der zu-
standigen Denkmalschutzbehorde oder der
Stadt anzuzeigen
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7.4 Eingriffsregelung

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass mit Umsetzung der Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen keine Verschlechterung der 6kologischen Wertigkeit eintritt.
Durch die festgesetzten internen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie die externen
AusgleichsmalRnahmen ist der entstehende Kompensationsbedarf vollstandig ausgeglichen.
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Anhang

Anhang 1.

Artenliste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten (Quelle: Ingenieurbiiro fiir
Umweltplanung Simon (2017): Fachbeitrag Artenschutz)

Anhang 2:

Liste der nachgewiesenen Laufkaferarten (Quelle: Arbeitsgruppe fiir Tierdkologie und Planung
|. Trautner 2009)
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Artenliste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten (Quelle: INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG SIMON (2017): Fachbeitrag Ar-

tenschutz)

Vogelarten und Status im Untersuchungsgebiet Beobachtungstermine
Vogelat Besonde g 7 CHEI
BaWi “ BArS it 335 [123]114] 15 a Hinmesse zur Einstulung
. 2 sk, e Fabiiatsrurtar it sich s=H Gar Erstuntersuchung 2000
£ 5 z El g i3 o & 5| B|nicht verandert. Es ist daher davon auszugehen, dass die 2008
3 o lae E = |3 H 2E H = |g|g|g|<8|e g & | & |3 &[> §|verhandanen Bruvgel nach wie vor als Brutvdge! im Gebiet
Z | DeuscherMame |  Wissenschafsicherhame & [ 2 | 5 | % |2 z LR [2]%)% |2l & & = anzurefien sind. B einer Bestitigung des Vor-
3 s = |22 M se| 2|2 |22z Egl2 z g2 kommens ist diese Vermutung wahrscheinich, ansonsten
IR BELE § sl E |2 [215]8 |8l H HIH 5| magich.
fl1e| &£ (23 H i% g8 |8 g g g |2 mégi
[ 3 3 fe rle e - s = | e
2 H i g2
1|Amsel Turdus menila 1A - T sh - X |Viork. bestatigt, Brutvorkemmen wahrscheinlich
2|Bachstetze [Motacila aba B o = [Vork. bestatigt, Brutvork. wahrscheiniich
3|Baumfalke Faico subbufeo Bt T s - X x Neu als Nahrungsgast
2| Blaumeise Parus casnuieus Bn | - | T |sh - [Vork. besiatigt, Butvark. wahrscheiniich
5|Buchfink Fringila cosiebs B |- [+ [k “x [Vork. bestabgt, Brutvork. wahrscheiniich
8|Buntspecnt mjor Bs | - = | b - x X Als 5
7 | Distelfink Carduslis cardueiis so [ - [ ++ [ B —x X [Vork. besiabgt, Buutvork. wahrscheinich
8|Domgrasmicke | Syivia communis Dg | - = | b - x X Vork_nicht bestatigt, Zeilpunki zu spat, Brutvork. moglich
0| Eichelhaher (Garmus glandarius E |- = |& 1 X Vork. nicht bestit, Zeitpunkt 2u spat, Brutvork. mbglich
0| Eister Pica pica R I S - [Vork. bestatigt, Brutvork. wahrscheiniich
1[Felderche [Alauda arvensis A3 [w+ |k 3| X [Vork. bestatigt, Brumvork. wahrscheinich
2| Feldspering Passer montanus Fe [V] +F | b 3% ork. bestatigt, Bunork. wahvscheiniich
3|Fits Phyiloscopus irochis F |3 [+ [k HEE X s N nicht besttigt. kann aber solches vorkommen
[ Ganengrasmiicke _|Syivia borin Gs | - | = [ I X  bestagt. Bty
Prosricurs 25 o |- % [ & EE X bestaigt. By
itz erinus serinus G |- [+ & x| - X  bestabgt, Brutvork.
iGammer Emberiza citinelia G (V] |E] - %] - X bestaigt, Brutvark.
Emberiza calanda | O T e x| % X s N nicht bestatigt. kann aber noch als soicher vorkommen
ine irdes cinerea Gr | - [ = |mk - x s Mahrung: S
[Tz0] (Carduelis ohioris ElS = |:h HESE B X jork._besiabgt, Brutvork_wahrscheinlich
] Picus viridis Gi |- 7 |mh x| x| & X [Vork. bestatigt, Brutvork. wahrscheiniich
22|Hanfling Carduelis cannabing Ha 2 | Wk | mh 2 X - N x |Als N nicht best3tigt. kann aber noch als soicher vorkammen
i Fr = [ x| -] & X [Vork. bestitigt, Brutvork. wahrscheiniich
24| Haussperiing Passer domesticus H o sh X - B X x x |Viork. bestatigt, Brutvork. wahrscheinlich
3 nelle |Prunells moduiaris pe | - | = |sh x| -] & X Vork. bestatigt, Bautvork. wahrscheiniich
Cygrus olor Ha | - T+ | s | - x| - N X [Als N nicht besttigt. kann aber noch als soicher vorkommen
27 |Kembeiller Kb = b - X - N x |Als N micht best3tigt. kann aber noch als soicher vorkammen
Syivia cumuca g | B BB N X [Als M nicht bestatigt. kann aber noch als soicher vorkommen
20|Kohimeise Farus major K - = |sb x| - B x [Vork_bestatigt, Brutvork_wahrscheinlich
i Ko - ~ s - X - N x Als 3l
31 [Kuckuck Cusuius canons I T B X [Als N nicht bestatigt. kann aber noch als soisher vorkommen
[ 22| Maversegler [Apus apus Me |V ] 44 | B x| | N X 0 :
| |Buteo buies Mo | - | = [ B x x| N X X A 3
| Deichon urbicum M V] 4+ [ B A x| -| N x [Als N nicht bestitigt, kann aber noch als soiches vorkommen
35| Ménchsgrasmiicke | Syivia atricapills Mg | - T_|sh x| - B X X [Vork_bestatigt, Brutvork_wahrscheinlich
36| Nachtigal |Luscinia N |- = [wh| -[-[x[-] & X [Vork. bestatigt, Brutvork. wahrscheiniich
L 1l Nt - = b x 3 X - X |Als N micht best3tigt. kann aber noch als soicher vorkammen
[Alopochen segyptisca Nig | - | - — === x teu ais Nahrungsgast Ausweiung der Population
Conus corone T ] X bestatigt, Butvork. wahrscheinlich
[Hirundo russica s |3 EENE x s S
[Perdix perdix e [ 1 B R X s N nicht besttigt. kann aber noch als soicher vorkommen
3 Rt | - - X ork. bestatigt, Brunork. wahvscheinlich
cus rubecuia - - X ork nicht bestatige, Zetpuni 21 spit, Brutvork. maglich
44| Schafsteizs otacilla fiava v H X ork bestatigt, Brunvork. wahrscheinlich
5| i ivus migrans Swm| - X3 x|x % s N nicht besttigt. kann aber noch als soicher vorkommen
48 Singarossel Turdus phiomelos lsa | - Ix -1 s X Vork. nicht bestitig, Zsitpunikt zu spat, Brutvork. maglich
47 [Star Shumus vigaris 5 v 3 x| -] & X X [Vork. bestatigt, Brumvork, wahrscheiniich
48[ Turkentaube 1o |- N I I S X [Vork. bestatigt, Brutvork. wahrscheinlich
43 [Turmalke Faico timnuncuus T v 3 x| x| & X X x| x [Vork. bestatigt, Brutvork. wahrscheiniich
50| Wacholderdrossel | Turdus pilsris wd | - - - X - N x |Als N nicht best3tigt. kann aber noch als soicher vorkammen
51 P 3 BN ES N X [New ais Nahrungsgast. bekanntes n der Nahe
iy il Wh - 3 X - N x |Als N nicht best3tigt. kann aber noch als soicher vorkammen
53|Zaunkanig Trogiodytes boglodytes H B sk x| - B X [Vorkemmen neu fesigesteli, Brivorkommen maglich
54[Zipzap Phyiloscopus collybit z |- sh| - | - [ x| - B X [Vork_bestatigt, Brutvork_wahrscheinlich
[Anzahi Aen iE] £l EE 7 [52872m - - -
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' =Arten der Vorwamiiste, 3 = gefahrdt. 2 = stark gefihniet
4ol Kurziisty sehr starke Brutbestandsabnahme (> 50 %)
Kurziistg starke Brutbestandsabnahme (> 20 %)
Kurzirishig stabder bzw. leicht schwankender Brutbestand
Kurzfistig um > 20 % zunehmender Btbestand
Kurziistig um > 50 % zunehmender Brthestand

3ot

s =sshen (101 - 1.000 Brutpaars)
mh = mafig haufig (1.001 - 10.000 Brut

sh = sehr haufig (> 100.000 Brutpaars)

paare)

sfig {10,001 - 100.000 Brutpaare)
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Anhang 2

Liste der nachgewiesenen Laufkaferarten (Quelle: ARBEITSGRUPPE FUR TIEROKOLOGIE UND PLANUNG J. TRAUTNER 2009)

RL Probestellen

D BW ZAK § Wiss. Artname 1 2 3 4 Ind.
- - - b Cicindela campestris 2 - - 1 3
V* - - - Brachinus crepitans - - 1 5 6
- - - - Brachinus explodens - - 1 1 2
- - - b Carabus coriaceus 1 - - - 1
- - - - Nebria brevicollis - - 5 - 5
- - - - Nebria salina 10 3 28 - 41
- - - - Notiophilus biguttatus 14 - 4 1 19
- - - - Notiophilus palustris 9 - 1 - 10
- - - - Loricera pilicornis 3 5 37 3 48
- - - - Trechus quadristriatus 30 - 2 1 33
- - - - Bembidion lampros 6 - 17 - 23
- - - - Bembidion lunulatum - - 1 - 1
- - - - Bembidion obtusum 13 - A - 77
- - - - Bembidion properans 3 - 19 - 22
- - - - Bembidion quadrimaculatum 2 - 2 1

- - - - Asaphidion flavipes 1 - 2 -

- - - - Stomis pumicatus 20 2 2 - 24
- - - - Poecilus cupreus 6 5 9 - 20
- - - - Poecilus versicolos - 1 - - 1
- 3 N - Pterostichus macer - 1 - - 1
- - - - Pterostichus melanarius I - 14 - 18
- - - - Pterostichus vernalis - 1 - - 1
- - - - Anchomenus dorsalis 70 3 66 - 139
- - - - Agonum muelleri L - - - L
- - - - Synuchus vivalis 1 - - - 1
- - - - Zabrus tenebioides - 3 - - 3
- - - - Amara aenea 13 146 - 3 162
- - - - Amara apricaria - - 1 - 1
- - - - Amara convexior 1 5 1 - 7
- - - - Amara lunicollis - 2 - - 2
- - - - Amara plebeja - 1 - - 1
- - - - Amara similata 1 IA L 3 12
- - - - Anisodactylus binotatus - 3 1 1 5
- - - - Diachrimus germanus 1 23 - - 24
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RL Probestellen
D BW ZAK § Wiss. Artname 1 2 3 4 Ind.
v v - - Parophonus maculicornis 1 - - 3 4
- - - - Harpalus affinis 13 28 27 19 87
v v - - Harpalus dimidiatus 3 5 I 11 23
- - - - Harpalus distinguendus - 1 1 - 2
- - - - Harpalus honestus - - - 21 21
v v - - Harpalus luteicornis 1 3 1 - 5
- - - - Harpalus rubripes - 4 - -
- - - - Harpalus rufipes 24 14 34 2 74
- - - - Ophonus azureus 2 1 2 263 268
- - - - Acupalpus meridianus - - - 1 1
- - - - Chlaenius vestitus - - - 1 1
2 3 N - Callistus lunatus L - - - IA
- - - - Badister bullatus - 1 - I 5
- - - - Badister sodalis 7 - - - 7
- - - - Demetrias atricapillus 2 - 7 - 9
- - - - Microlestes maurus - 14 - - 14
- - - - Microlestes minutulus I 8 - 7 19
Individuenzahl | 276 | 287 358 352 1273
Artenzahl | 32 26 29 20 51

RL Rote Listen
D Gefdahrdungsstatus in Deutschland (Trautner et al. 1998)
BW Gefdhrdungsstatus in Baden-Wiirttemberg (Trautner et al. 2005)
2: stark gefahrdet
3: gefdhrdet
V: Art der Vorwarnliste, V*: regional unterschiedliche Gefdhrdung
-: nicht gefdhrdet
ZAK Informationssystem Zielartenkonzept Baden-Wiirttemberg (MLR & LUBW 2006)
N: Naturraum
-: nicht in ZAK aufgefiihrte Art
§ Schutzstatus nach BNatSchG in Verbindung mit weiteren Richtlinien und Verordnungen
b: besonders geschiitzte Art
-: Art ohne Schutzstatus

Probestellen:
1 Ackerrain/Grasweg Pfaffenacker |
2 Wiese/Grasweg Obere Fundel
3 Acker Obere Fundel
4 Mauerweinberg siidlich Obere Fundel
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