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in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, ber. S. 4169),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

Planzeichenverordnung (PlanZVO)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 28.01.2014
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gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB
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Zur Beurkundung
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TEXTLICHER TEIL

In Ergénzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldassigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch Traufho-
hen (TH) und Firsthéhen (FH) entsprechend Planeintrag.

Fur die Traufthdhe gilt als oberer Bezugspunkt der duBere Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut und fir die Firsthohe der héchste Punkt der Dachkonstruktion. Als
unterer Bezugspunkt gilt die ausgefiihrte ErdgeschoBfuBbodenhdhe.

Fur einseitig geneigte Pultdacher und Flachdacher gilt eine maximale Firsth6he von
2,00 m unter dem gemaB Planzeichnung festgesetzten Wert.

Die festgesetzten Traufthdhen beziehen sich nicht auf die Traufen von Vorbauten, sofern
diese 1/3 der Gebaudelange nicht tberschreiten und nicht mehr als 1,5 m vor die Au-
Benwand hervortreten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 1
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2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

FH

FH

max. ErdgeschofSfuBbodenhohe (EFH,,,,) max. ErdgeschoffuBbodenhohe (EFH,,.,)

ErdgeschossfertigfuBboden Erdgeschossfertigfuboden

Hohenlage von Gebduden

Maximale ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFHmax) entsprechend Planeintrag. Die Erdge-
schoBBfuBbodenhohe ist an der Oberkante FertigfuBboden zu messen.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

E
ED

offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelhauser

offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Stellung der baulichen Anlagen

Die zulassige Stellung der Hauptgebaude bestimmt sich durch die gemaB Planeintrag
fur die einzelnen Baufenster festgesetzte Firstrichtung. Sofern keine Firstrichtung zeich-
nerisch festgesetzt ist, ist diese nur senkrecht oder parallel zu den festgelegten Bau-
grenzen zulassig. Geringfligige Abweichungen kdnnen zugelassen werden.

Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen allgemein zulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 2
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4.2

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen und (berdachte Stell-
platze (Carports) mit einem Mindestabstand von 50 m an der Zufahrtsseite und von
1,0 m an den sonstigen Seiten zu den Fahrbahnflachen zulassig.

In der Grundstiickszone zwischen rlickwartiger, der Hauptzufahrt abgewandten Bau-
grenze und rlckwartiger Grundstlicksgrenze sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) unzulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern Gebaude, sind auf den nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen nur bis maximal 40 m* umbauten Raum zuléssig. Zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Siehe Planeintrag.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

VermeidungsmaBnahme fiir holzbewohnende Kéaferarten in entfallenden Baumen

Im Rahmen der Baufeldfreimachung sind die Stamme der besiedelten Baume 14, 19
und 24 unmittelbar Gber dem Erdboden abzusdgen, die Schnittflichen gegen heraus-
gefallenes Mulmsubstrat zu verschlieBen und die mdglichst langen Stamme auf einer
geeigneten MaBnahmenflache der Umgebung stehend (Eingraben bis 50 cm Tiefe zur
Stabilisierung) als Totholzpyramide (d. h. mit dem ehemaligen Wipfelende spitzzeltartig
zusammengestellt und mit Metalllochband gesichert) zu lagern.

Die Verbringung darf nicht zu Zeiten mit dauerhaften Temperaturen unter 0°C erfolgen,
da dann etwaige Larven nicht reaktionsfahig sind und nach einem mdglichen Heraus-
fallen aus der Hohle wahrend des Verbringungsvorgangs sterben kénnen. Die Verbrin-
gung ist unter naturschutzfachlicher Begleitung durchzufiihren. Die Totholzpyramide ist
fir mind. 3 Jahre zu erhalten.

VermeidungsmaBnahme fiir holzbewohnende Kiferarten in Erhaltungsbaumen

Die besiedelten Baume 6, 7, 8,9, 11 und 12 in den 6ffentlichen Grinflachen sind dauer-
haft zu erhalten (vgl. Griinordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung, S. 20).
Auch nach einem Abgang der Baume sollten sie stehen bleiben, solange sie eine aus-
reichende Standsicherheit aufweisen.

Ist ihre Fallung schlieBlich zwingend erforderlich, so ist wie bei den in den Bauflachen
entfallenden, besiedelten Baumen zu verfahren (vgl. ,VermeidungsmalBnahme fir holz-
bewohnende Kéaferarten in entfallenden Baumen”).
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6.1 Flachenhafte AusgleichsmaBnahme <1>: Pflanzung von Feldhecken am
Siidostrand

Die langgestreckte 6ffentliche Griinflache stiddstlich des neu anzulegenden Feldwegs
wird als Flache flr das Anpflanzen festgesetzt.

Auf mindestens 50 % der Flache sind 40 - 50 m lange Feldhecken aus gebietsheimi-
schen Strauchern und Laubbaumbheistern zu pflanzen. Die Liicken zwischen den Hecken
sollten etwa 5 m betragen. Im schmalen Teil der Griinflache sind die Hecken drei- bis
vierreihig anzulegen, im Stidwesten ist die Pflanzung flachig anzulegen.

Dabei sind je Baum oder Strauch 2,0 m* Pflanzfliche anzunehmen. Eine naturnahe
Wuchsform ist anzustreben.

Pflanz- und Reihenabstande: 1,5m
PflanzgroBe: 2xv,60 -100 cm
PflanzgroBe Heister: v Hei, 100 - 125 cm

Zu den angrenzenden Wegen und Ackerflachen verbleibt ein 2 m breiter Gras-Kraut-
Saum. Die nicht bepflanzten Flachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Wiese
einzusden. Sie sind zweimal jahrlich zu mahen, das Schnittgut ist abzuraumen.

Die Hecken sind innerhalb eines Jahres nach Anlegen des angrenzenden FuBwegs zu
pflanzen. Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

6.2 Flaichenhafte AusgleichsmaBnahme <2>: Pflanzung einer Feldhecke und
Neubegriindung einer Streuobstwiese

In der Grinflache im &duBersten Stdosten ist entlang des am Sidwestrand des Gel-
tungsbereichs vorbeifihrenden Feldwegs auf ca. 70 m Lange die einst bestehende
Feldhecke wieder neu aus gebietsheimischen Strauchern und Laubbaumheistern anzu-
legen. Die noch stehenden Baume sind zu erhalten und in die neue Hecke zu integrie-
ren. Die Hecke ist mindestens zweireihig anzulegen.

Je Baum oder Strauch sind 2 m? Pflanzflaiche anzunehmen. Eine naturnahe Wuchsform
ist anzustreben.

Pflanz- und Reihenabstande: 1,5m
PflanzgroBe: 2xv, 60 -100 cm
PflanzgroBe Heister: v Hei, 100 - 125 cm

Der Rest der Flache fur das Anpflanzen ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Wiese
einzusden und zweimal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzuraumen.

Auf ca. 1.000 m der Wiesenflache sollen Obstbaume gepflanzt und damit ein Streu-
obstbestand neu begriindet werden.

Zu pflanzen sind Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 10 - 12 cm. Die
Baume sind mit einem Pflanzabstand von 10 m und einem Abstand von mindestens

3 m zu Wegen und sonstigen angrenzenden Flachen zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Flachenhafte AusgleichsmaBnahme <3>: Einsaat des Abfanggrabens

In der offentlichen Griinflaiche am Stdrand des Wohngebiets wird ein Abfanggraben
angelegt.

Der Graben und seine Seitenflachen sind mit einer Ufermischung gesicherter Herkunft
einzusden und zweimal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzurdumen.

Flachenhafte AusgleichsmaBnahme <4>: Bepflanzung der 6ffentlichen
Griinflache im Nordosten

In der Grinflache wird ein Regenriickhaltebecken (RRB) gebaut. Das RRB sollte mog-
lichst als Erdbecken ausgefiihrt werden, mit Saatgut gesicherter Herkunft als Feldwiese
eingesat und zweimal jahrlich gemaht werden. Das Schnittgut ist abzuraumen.

Die restliche Griinflache ist, soweit erforderlich, mit einer Wiesensaatgutmischung gesi-
cherter Herkunft ebenfalls als Fettwiese einzusaen und zweimal jahrlich zu mahen. Das
Schnittgut ist abzurdumen.

An den im Lageplan des Bebauungsplans eingezeichneten Stellen ist je ein gebietshei-
mischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstamme einen Stammumfang
von mindestens 12 - 14 cm haben.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Anlegen des Regenriickhaltebeckens
durchzufihren. Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Beschriankung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen, die poten-
ziell Schwermetalle freisetzen kdnnen, sind unzulassig.

Wasserdurchldssige Belage

Stellplatze, Hauszugdnge, Garagenvorplatze, Terrassen sowie private FuBwege sind so
anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswasser gewabhrleistet ist.
Es wird deshalb empfohlen, die genannten Flachen aus Rasengittersteinen, Rasenpflas-
ter, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung o.a. zu erstellen.

Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Insektenschonende Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten.
Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. AuBenbeleuchtungen sind auf
das unbedingte erforderliche Mindestmal3 zu beschrdanken. Private Dauerbeleuchtun-
gen sind unzulassig.
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6.8 Getrennte Erfassung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Regenwasser von Dach- und Hofflachen
ist abweichend von der giiltigen Abwassersatzung auf den Grundstticksflachen getrennt
zu erfassen und an den Regenwasserkanal anzuschlieBen.

6.9 CEF-MaBnahmen zum Artenschutz

Fir die Hohlen- und Halbhohlenbriter werden in den zur Erhaltung festgesetzten Ge-
holzen im Geltungsbereich und an geeigneten Baumen in der Umgebung zwanzig Nist-
kasten aufgehangt; sechs Nisthohlen mit 32 mm Fluglochweite, vier Nisthohlen mit
27 mm Fluglochweite, finf Hohlen mit 45 mm Fluglochweite sowie fiinf Halbhohlen fiir
Bachstelze und Gartenrotschwanz.

An Baumen und Gebauden in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets werden
vier Fledermauskasten, jeweils flinf Flachkasten und finf Hohlen aufgehangt.

Es sind Nistkasten der neusten Ausfihrung mit Schutz vor Nestraubern zu verwenden.
Die Erhaltung und Pflege der Nistkasten wird flr einen Zeitraum von 25 Jahren gesi-
chert.

Vermeidung von Verbotstatbestdnden zu Eidechsen

Die Geholze im Gebiet werden im Zeitraum von Oktober bis Februar gerodet. Die als
Zauneidechsenlebensraum abgegrenzten, westlichen Randbereiche diirfen dabei nicht
befahren werden. Die Wurzelstdcke bleiben zunéchst im Boden.

Mit Beginn der Vegetationsperiode ist die Flache mindestens alle zwei Wochen kurz zu
mahen, das Mahgut wird abgerdumt. Die Eidechsen finden keine ausreichenden De-
ckungsmaoglichkeiten und koénnen in die Garten, die Saumflachen der Feldhecke am
nordlichen Gebietsrand und in den stdlichen Lebensraumbereich abwandern.

Erst ab Mitte April wird das Gebiet weiter gerdumt. Totholz- oder Schnittguthaufen sind
von Hand abzutragen. Eidechsen kdnnen selbst fliehen oder aber eingefangen und in
den sidlichen Lebensraumbereich gebracht werden. AnschlieBend werden die Wurzel-
stocke entfernt.

Pflanzarbeiten in der stdlichen Flache sind nur in der aktiven Zeit der Zauneidechse zu-
lassig, bevor sie ihre Eier gelegt haben. Sie diirfen daher nur in Phasen mit milder Wit-
terung im Zeitraum Mitte Marz bis Mitte April durchgefiihrt werden.

6.10 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sowie die Flachen und MalBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungs-
bereichs werden den Grundstlicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind,
entsprechend dem Anteil der versiegelbaren bzw. Giberbaubaren Flachen zugeordnet.

Den Verkehrsflichen werden dabei 36,76 % (5.994 m? Versiegelung), den Baugrundstii-
cken 63,24 % (10.310 m? Giberbaubare Flache) zugeordnet.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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7.

7.1

7.2

7.3

7.4

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baum- und Strauchpflanzungen in den Bauflachen

Pro Baugrundsttick ist ein mittelkroniger, gebietsheimischer Laubbaum oder ein Obst-
baum zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume
sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstdamme einen Stammumfang von 10-12 cm haben.
GemaB Planeintrag festgesetzte Einzelpflanzgebote sind vorrangig zu beachten.

Mindestens 5 % der Grundstiicksflachen sind mit gebietsheimischen Strauchern grup-
pen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2 m? Pflanzfliche anzuneh-
men.

Pflanzabstande: 1,5m

PflanzgroBe: 2 xv, 60-100 cm

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezug zu vollziehen. Die Artenlisten
im Anhang sind zu beachten.

Pflanzbeete an Parkpldtzen

An den im Lageplan des Bebauungsplans eingezeichneten Stellen ist je ein Laubbaum
anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflan-
zung als Hochstamme einen Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm haben.

Die restlichen Pflanzflachen sind mit einer Wiesensaatgutmischung erganzt durch Wild-
kréduter einzusaen.

Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

Erhalt der Feldhecke im Nordwesten

Rund zwei Drittel der geschitzten Feldhecke auf der Boschung entlang der verlanger-
ten Kressbacher Stralle werden westlich der geplanten ErschlieBungsstral3e als offentli-
che Grunflache erhalten.

Wahrend des Aus und Neubaus der ErschlieBungsstraBe und wahrend der Bebauung
des sudlich angrenzenden Grundstiicks ist die Hecke durch einen Zaun vor Beeintrach-
tigungen durch die Baufahrzeuge zu schitzen.

Ruckschnitte der Hecke entlang des neuen Gehwegs und der Privatgrundstiicke sind
auf ein Minimum zu beschranken, um die naturnahe Wuchsform der Hecke so weit wie
moglich zu bewahren. Die Saumflachen der Hecke entlang des Gehwegs sind zweimal
jahrlich zu mahen, das Schnittgut ist abzuraumen.

Erhalt der Feldhecke und Obstbdume bei der Kapelle

Ostlich, stdlich und westlich der Kapelle wird die bestehende, besonders geschiitzte
Feldhecke erhalten.

Wahrend des Aus und Neubaus der ErschlieBungsstraBe ist die Hecke im Westen durch
einen Zaun vor Beeintrachtigungen durch die Baufahrzeuge zu schiitzen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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7.5

1.1

1.2

1.3

1.4

Rickschnitte der Hecke entlang der StraBe sind auf ein Minimum zu beschranken, um
die naturnahe Wuchsform der Hecke so weit wie moglich zu bewahren.

Die beiden Obstbdume 06stlich der Feldhecke werden ebenfalls erhalten. Sie sind zu
pflegen und bei Abgang durch hochstammige Obstbaume zu ersetzen.

Erhalt der Obstbaumreihe am Nordostrand

Die Obstbdume am nordostlichen Gebietsrand werden erhalten.

Die Baume sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Liicken in der Baumreihe sind
durch Neupflanzungen von hochstdmmigen Obstbdaumen zu schlieBen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform
Zulassige Dachform entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

SD
PD

Satteldach
Pultdach

Versetzte Pultdacher gelten als Satteldacher, sofern der Hohenversatz der Dacher nicht
mehr als 1,5 m betragt.

Dachneigung

Zulassige Dachneigungen entsprechend Planeintrag. Doppelhduser sind mit einheitli-
cher Dachneigung auszufiihren. Garagen, Carports und Nebenanlagen kénnen auch mit
Déachern abweichender Dachneigung oder mit Flachdach ausgefihrt werden.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen
ziegelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und grau zu verwenden. Die Verwendung
von Dachern zur Nutzung der Sonnenenergie sowie zur Begriinung bleibt hiervon un-
berthrt.

Dachgauben und Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebel diirfen 1/3 der Gebdudelange nicht Gberschreiten. Ein
Mindestabstand von 1,5 m zu den Giebelwanden ist einzuhalten. Bei Dachgauben ist
zum Dachfirst gemessen an der Schrage ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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Gebaudelange

mind. 1,50 m, 1/3 ,mind. 1,50 m
|

1 18

1.5 Fassaden
Grelle, glanzende und extrem dunkle Farbtone und Materialien sowie unlackierte Me-

tallfassaden sind mit Ausnahme von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulas-
sig.

2. Gestaltung unbebauter Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Einfriedungen und Stiitzmauern entlang von Verkehrsflachen

Entlang von Verkehrsflachen sind Stlitzmauern und Einfriedungen bis zu einer Hohe
von 1,0 m zulassig, Sockelmauern dirfen eine Hohe von 0,3 m nicht Uberschreiten. Die
Hohenbeschrankung ist auch an den anschlieBenden seitlichen Grundstiicksgrenzen auf
einer Lange von 3,0 m einzuhalten. Einfriedungen sind nur als standortheimische He-
cken gemaB Artenliste sowie als Holz- oder Maschendrahtzaune zulassig.

Zu Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen und Stitzmauern ein Mindestabstand von
0,25 m einzuhalten, die Abstandsflache ist zu begriinen oder zu befestigen und zu un-
terhalten.

Baugrundstiick : Fahrbahn  Baugrundstiick

—N

jgsom*_

* Sockelmauern
max. H=0,30 m

=

1,00m

min. min.
0,25m 5,50m 0,25m 3,00m ‘
N
il 11 |
Héhenbegrenzung Einfriedung
an den seitl. Grundsticksgrenzen
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2.2

2.3

Einfriedungen an sonstigen Grundstiicksgrenzen

An sonstigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen nur als standortheimische He-
cken gemaB Artenliste bis 1,8 m Hohe sowie Holz- oder Maschendrahtzaune bis 1,2 m
Hohe zulassig.

Anordnung von Abfallbehaltern

Abfallbehalter sind so anzuordnen oder durch bauliche MaBnahmen bzw. Bepflanzun-
gen zu verdecken, dass sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht einzusehen sind.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 2 Kfz-Stellplatze
pro Wohnung erhoht.

HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaf
§ 3 Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreis-
laufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend Gber
Art und Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 10



Stadt Bad Friedrichshall — Gemarkung Untergriesheim iF(

Bebauungsplan ,U 17 Rabenacker”

Bei erheblichem AusmaB sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitdten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewie-
sen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszu-
heben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten
und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202
BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 BBodSchG gewahrleisten (z.B. Schutthche bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenres-
ten maximal 1,5 m, Schutz vor Vernassung und Staundsse etc.).

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflaichen und Flachen der Baustellenein-
richtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdich-
tungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und die untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewas-
ser ist unzulassig.

Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 empfohlen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 11
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6.

Baufeldraumung und Gehdélzrodung

Die Geholze sind soweit notwendig vor dem Beginn von BaumaBnahmen in der Zeit
von Oktober bis Februar zu roden und zu raumen. Der Abriss der Scheune ist im selben
Zeitraum durchzufthren.

Die krautige Vegetation ist im Vorfeld von Bauarbeiten vom Beginn der Vegetationspe-
riode bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu mahen, um zu verhindern, dass Boden-
briter Nester anlegen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Herstellung des StraBenkorpers

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen
und unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)
gehen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafBen
Nutzung bei den angrenzenden Grundstiicken und sind entschadigungslos zu dulden.
GemaB § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Stadt.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentlimer hat gemalB § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fur Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieBBlich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschlie-
Bungsanlagen auf seinem Grundstlick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige
Benachrichtigung.

Landwirtschaft

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgema-
Ber Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmit-
telabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die
geplante Nutzung hinzunehmen.
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fiir An-

pflanzungen
Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

§ |
it S
£ | X
£ | &

Acer campestre (Feldahorn) ® ®

Acer platanoides (Spitzahorn) * ®

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * ®

Alnus glutinosa (Schwarzerle) * ®

Carpinus betulus (Hainbuche) * ® ®

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) ®

Corylus avellana (Gewohnlicher Hasel) ®

Crataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn) ®

Crataegus monogyna (Eingr. Weilidorn) ®

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) ®

Fagus sylvatica (Rotbuche) * ®

Frangula alnus (Faulbaum) ®

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster) ®

Prunus avium (Vogelkirsche) * ®

Prunus spinosa (Schlehe) ®

Quercus petraea ( Traubeneiche) * ® ®

Quercus robur (Stieleiche) * ® ®

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) ®

Rosa canina (Echte Hundsrose) ®

Rosa rubiginosa (Weinrose) ®

Salix caprea (Salweide) ®

Salix cinerea (Grauweide) ®

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) ®

Sambucus racemosa (Traubenholunder) ®

Sorbus torminalis (Elsbeere) ®

Tilia cordata (Winterlinde) * ® ®

Tilia platiphyllos (Sommerlinde) * ® ®

Ulmus minor (Feldulme) ®

Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball) ®

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das ,,Stiddeutsche Hiigel- und Bergland“ sein.
Bei den mit ,,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgut-
gesetz (FoVG) berticksichtigt werden.
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Artenliste 2: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir
Anpflanzungen auf Grundstiicken in beengter Lage

‘Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ., Elsrijk® Feldahorn
Carpinus betulus ,,Fastigiata® Hainbuche
Carpinus betulus ,,Frans Fontaine* Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria ,,Magnifica® Mehlbeere
Sorbus aucuparia “Fastigiata” Eberesche
Sorbus aucuparia “Rossica Major” Eberesche
Sorbus aucuparia var. edulis Eberesche

Artenliste 3: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und

StraBenbereich

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre ,,Elsrijk* Feldahorn

Acer platanoides ,,Columnare® Spitzahorn

Carpinus betulus , Fastigiata® Hainbuche

Fraxinus excelsior ,,Westhof s Glorie® Esche

Quercus robur , Fastigiata® Stieleiche

Tilia cordata ,,Erecta” Winterlinde

Tilia cordata ,,Rancho” Winterlinde

Artenliste 4: Obstbaumsorten

Obstbaumart Geeignete Sorten
Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher,
Champagner Renette, Danziger Kant, Gehrers Rambur,

Apfel Gewﬁrzluilgen, qud:enette von Blenheim, ng.xapfel, Josef
Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohn-
apfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterrambur,
Sonnenwirtsapfel, Welschiser, Zabergiiu Renette
Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nagelesbirne, Palmisch-
birne, Fisslesbirne, Kércherbirne, Wilde Eierbirne, Con-

Bime ference, Kirghensaller Mostbime, Metzer Braibime, Schwei-
zer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische
Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter
GeiBhirtle

StBkirschen Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam

Walniisse Mars, Nr. 26, Nr. 139
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Empfohlene Saatgutmischung

Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich Saatgutmischung
Abfanggraben Ufermischung
Offentliche Griinflichen Fettwiese

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Stiddeutsche Hiigel- und Bergland sein.
Bei den mit ,,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungs-
gutgesetz (FoVG) beriicksichtigt werden.

Aufgestellt:

Bad Friedrichshall, den

DIE STADT : DER PLANFERTIGER:

IFK - INGENIEURE
Leiblein - Lysiak - Glaser
EisenbahnstraBBe 26, 74821 Mosbach
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 26.09.2017 (berein.

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der o0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt.

Bad Friedrichshall, den
Der Burgermeister

(Siegel)
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