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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch den Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Landesbauordnung (LBO)
fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geseztes
vom 10.11.2009 (GBI. I, Nr. 19, S. 615)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanZVO)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

AUFHEBUNGEN

Samtliche innerhalb des rédumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehenden planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilheren baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben und
durch die neuen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt. Dies gilt insbesondere fiir den Bebau-
ungsplan ,Industriegebiet Moorig-Neuenbergwiesen — 1.Anderung®, rechtskraftig seit dem 19.10.1993

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB
3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
3.1 Bekanntmachung
3.2 Burgerinformation
4. Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB

5. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

5.1 Bekanntmachung
5.2 Auslegungsfrist
6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

7. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB

Zur Beurkundung

Bad Friedrichshall, den ............c.ccoovviiieennnn.

Biurgermeister Peter Dolderer
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TEXTTEIL

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird gemaR § 9 BauGB folgendes festgesetzt:

l.
1.

11

2.1
2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB; 84 BauNVO)

Industriegebiet (Gl) gem. 8 9 BauNVO entsprechend dem Planeintrag

Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB; 8§ 1 6 - 21 BauNVO)
Baumassenzahl (BMZ) entsprechend dem Planeintrag
Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Planeintrag

Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen Gebaudehthen werden gemal Planeintrag begrenzt.

Als unterer Bezugspunkt der Gebaudehdhe gilt der Schnittpunkt der an das Gebaude angren-
zenden tiefsten Stelle des Gelandes mit der GebaudeaulRenkante.

Als oberer Bezugspunkt gilt der hochste Gebaudepunkt (Oberkante Attika bzw. Firstziegel).

Uberschreitungen der maximal zulassigen Gebaudehdhe sind mit untergeordneten techni-
schen Einrichtungen und Aufbauten wie Aufzugsvorrichtungen, Dachbelichtungen oder Belif-
tungsanlagen bis zu einer Hohe von 2,5 m auf 10 % der Dachflache zulassig. Ein Abstand von
4,0 m zum Dachrand ist einzuhalten.

Bei Gebauden Uber 35 m Ho6he ist an der Nord- und Ostseite eine horizontale Staffelung
(Rucksprung) im obersten Vollgeschoss vorzunehmen. Der Ricksprung in der Fassade muss
gegenuber dem darunterliegenden Geschoss mindestens 10,0 m betragen.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
Entsprechend dem Planeintrag; dabei bedeutet:

a = wie offene Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung der Gebaude

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbauung der Gleisanlage darf nur in dem Umfang erfolgen, dass die erforderlichen
Lichtraumprofile einschlie3lich notwendiger Sicherheitsabstande von jeglicher Bebauung frei-
gehalten werden (8 1 (7) BauNVO).

Wasserflachen (8§ 9(1)16 BauGB)

Unterhalb des Plangebiets befinden sich die Sulm und der Lautenbach, jeweils Gewasser
2. Ordnung. Die Gewasser sind in diesem Bereich vollstéandig verrohrt. Im Hochwasserfall ist
nicht auszuschlie3en, dass die Sulm in diesem Bereich unter Druck abflie3t (Druckdole). Die-
ses ist dann der Fall, wenn es zu einem Ruckstau vom Neckar kommt. Daher ist bei der Be-
bauung darauf zu achten, dass keine tragenden oder aussteifenden Bauelemente die Sulm-
verrohrung beeintrachtigen kénnen. Es muss auch sichergestellt werden, dass nach Fertig-
stellung des neuen Gebaudes eine Sanierung der Sulmdole jederzeit méglich sein muss, da-
bei ist eine Zugéanglichkeit der Sulmdole auch von au3erhalb des Gebaudes zulassig.

Hinweis:
Die Uberbauung der Sulm- bzw. Lautenbachverrohrung ist nach § 76 Wassergesetz fiir Ba-
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6.1

6.2

7.1

7.2

den-Wirttemberg (WG) genehmigungspflichtig. Sachlich zustandig ist gemald § 96 (1b) WG
die Stadt Bad Friedrichshall.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Die festgesetzten Stellplatze dirfen nur wasserdurchléassig befestigt werden, z.B. mit Rasen-
gittersteinen, Pflasterrasen, kleinformatigen Pflasterungen mit wasserdurchldssigen Fugen,
wassergebundenen Decken oder &hnlichem.

Extensive Dachbegriinung (gem. 8 1a (3) 2i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB)

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen zu mindestens 80% dauerhaft zu begrinen.

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm ist vorzusehen. Das Dach-
begriinungssubstrat muss der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie Ausgabe 2008 entsprechen.

Zur Einsaat sind Arten der Trocken- und Magerrasengesellschaften und Mauerpfefferarten zu
verwenden. Als Saat- und Pflanzgut sind regionale Herkiinfte zu verwenden.

Von der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten,
soweit sie gemal anderer Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind.

Anpflanzungen (8 9 (1) 25 a BauGB)

Einzelbdume

Im Sinne der Planzeichnung sind Baume der nachfolgenden Pflanzenauswahlliste Hoch-
stamme anzupflanzen.

Flachige Anpflanzungen

Die Flachen sind dicht mit BA&umen, Heistern und Strauchern unter Verwendung von je mind.
80 % der in den folgenden Pflanzenauswahllisten aufgefihrten Sorten zu bepflanzen.

Die Leitungsrechte dirfen nur mit StrAuchern entsprechend den Vorschriften des jeweiligen
Leitungstragers bepflanzt werden.

Pflanzenauswabhlliste Hochstamme

= Acer platanoides (Spitzahorn)

= Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
= Quercus tobur (Stieleiche)

= Ulmus glabra (Bergulme)

Pflanzenauswabhlliste Heister

= Acer campestre (Feldahorn)
= Alnus glutinosa (Rote Erle)

= Carpinus betulus (Hainbuche)

= Prunus padus (Traubenkirsche)

= Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Pflanzenauswabhlliste Straucher

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Rainweide)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum lantana (Schneeball)
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche B auvorschriften)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1  LBO)

Fassaden

Gebaude von mehr als 100 m Lange sind mindestens alle 75 m durch rankende Begriinung
oder Versatz vertikal zu gliedern.

Hinweise

Hochspannungsleitungen der EnBW

Innerhalb des Leitungsrechts zugunsten EnBW zur Fihrung von Hochspannungsleitungen
(380-kV- bzw. 110-kV-Leitung) muss bei der Bebauung und Nutzung gem. DIN VDE 0210 mit
Einschrankungen gerechnet werden. Naheres ist mit der EnBW abzustimmen.

Gashochdruckleitung der Gasversorgung Stddeutsch land

Der mit einem Leitungsrecht belegte, 8,0 m breite Schutzstreifen zugunsten der Gasversor-
gung Sidddeutschland zur Fihrung einer Gashochdruckleitung ist von jeglichen baulichen An-
lagen und Baumpflanzungen freizuhalten.

Gelandeveranderungen, Nutzungsénderungen und PflanzmaRnahmen im Leitungsbereich
bedirfen der vorherigen Abstimmung mit der GVS.

Bei sdmtlichen Arbeiten im Nahbereich der Gashochdruckleitung sind die Technischen Bedin-
gungen der GVS zu beachten.

Die freie Zugénglichkeit zu den GVS-Anlagen muss fiur Wartungs- und Kontrollzwecke jeder-
zeit gewabhrleistet sein.

Wasserleitung der Bodensee-Wasserversorgung

Bei den Anlagen der BWV handelt es sich um Hochdruckwasserleitungen bis 40 bar incl. Zu-
behdr (z.B. Schachte, Steuerkabel, Entleerungsanigagen etc.) zur Versorgung von rd. 4 Mio.
Menschen mit Trinkwasser aus dem Bodensee. Alle MalRhahmen, die die Sicherheit und den
Betrieb der Anlagen geféahrden konnen sind zu unterlassen. Der Zugang zu den BWV-
Anlagen — insbesondere Schutzstreifen — ist fir BWV-Beauftragte uneingeschréankt und jeder
zeit zu gewahrleisten.

Innerhalb des Schutzstreifens von 6 m ist u.a. nicht gestattet:

= Die Errichtung von Bauwerken (auch Carports, hereinragende Balkone, Dacher u.&.).

= Die Pflanzung von Badumen und tiefwurzelndem Gehdlz (ausgenommen: Straucher, Busch-
obst u.a.).

= Massive Gelandebefestigungen (Betonplatten, Gabionen, Steinmauern etc.).

= Die Lagerung von Schittgutern, Baustoffen, oder sonstigen umzusetzenden Giitern.

= Die Aufstellung von Lastkranen sowie die Befahrung mit schwerem Gerét.

= Die Freilegung von BWV-Anlagen.

Folgende MaRRnahmen sind dem Leitungstrdger: Zweckverband Bodensee-Wasser-

versorgung, Postfach 80 11 80, 70511 Stuttgart, Tel. 0711/973-0 rechtzeitig vorab schriftlich

zur Stellungnahme und Freigabe vorzulegen:

Geplante BaumalRnahmen auf Flurstiicken mit Versorgungsanlagen der BWV.

Geplante Gelandeveranderungen (Abtragungen, Aufschittungen, Befestigungen etc.).
Geplante Querungen von Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom etc.).
Geplante Mallnahmen auf3erhalb des Schutzstreifens, die nachteilige Auswirkungen auf
die Anlagen der BWV zur Folge haben kdnnen (Griindungen, Hangabtragungen u. &.).
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4.

Uberbauung der Leitungsrechte

Die Uberbauung der mit Leitungsrechten belegten Flachen ist mit dem jeweiligen Leitungstra-
ger abzustimmen.

5. Bergbauberechtigung
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Bergbauberechtigung der Stidwestdeutschen Salzwerke
AG und im Bereich des Bergwerks Kochendorf. Aufgrund vergangener aber auch gegenwarti-
ger Abbauaktivitaten im nérdlichen Teil des Plangebiets stellen sich an der Tagesoberflache
leichte Senkungen ein. Obgleich das Steinsalz ausschlief3lich schneidend hereingewonnen
wird, kdnnen vereinzelte Sprengungen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. In einem
solchen Fall muss mit Gerauschwahrnehmungen und leichten Schwingungen gerechnet wer-
den.

6. Kennzeichnung von Baukranen
Das Baugebiet und die vorgesehene Bebauung liegen unterhalb der An- und Abflugstrecke
des Krankenhaushubschrauberlandeplatzes der Klinik Plattenwald.
Die fur den Bau erforderlichen Baukréane sind mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu
versehen.

7. Baugrunduntersuchung
Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Unterkeupers, die
von jungen Talablagerungen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit und Zusammensetzung
Uberdeckt sind.
Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds sowie
einem geringen Grundwasserflurabstand ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen auf Grund moéglicher unterirdischer Hohlraumbildung im unterla-
gernden Oberen Muschelkalk (z.B. offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Erdfalle, un-
einheitliche Baugrundverhaltnisse), die sich bis in den Unterkeuper oder dessen Lockerge-
steinsauflage auswirken, sind nicht ganzlich auszuschlief3en.
Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN 4020 werden empfohlen.

8. Baufeldraumung und Gehdlzrodung
Die Baume, Straucher und sonstige Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen
der ErschlieBung sind im Vorfeld von BaumaRnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar
komplett zu rGumen.
Um Bruten von Bodenbritern zu verhindern, sind die Baufeldflachen bis zur Bebauung regel-
mafig zu méhen.
Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Aufgestellt:

Bad Friedrichshall, den 06.03.2012

DIE STADT: DER PLANFERTIGER

IFK — INGENIEURE
Leiblein — Schmidt — Lysiak — Glaser
Eisenbahnstrasse 24, 74821 Mosbach
E-Mail: info@ifk-mosbach.de



